
 

รายงานการสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลโดย                                          

ผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

เสนอ ผู้ถือหน่วยลงทุนของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์  

                 เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 

 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบฐานะการเงนิและงบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน ณ วนัที ่30 กนัยายน 2567 งบกําไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรบังวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กนัยายน 2567 งบการเปลี่ยนแปลง

สนิทรพัย์สุทธ ิและงบกระแสเงนิสด สําหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัเดยีวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงนิ

แบบย่อ (ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล) ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชยีล โกรท (“กองทรสัต”์) ซึง่ผูบ้รหิารของกองทุนเป็นผูร้บัผดิชอบในการ

จัดทําและนําเสนอข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรสัต์เพื่อการ

ลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ส่วนขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบในการใหข้อ้สรุปเกี่ยวกบั

ขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

ขอบเขตการสอบทาน 

 

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 “การสอบทานขอ้มลูทางการเงนิระหว่าง

กาลโดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตของกจิการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ธิกีารสอบถามบุคลากร

ซึ่งส่วนใหญ่เป็นผู้รบัผิดชอบด้านการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอื่น  

การสอบทานน้ีมขีอบเขตจํากดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชทีําให้ขา้พเจ้าไม่สามารถได้

ความเชื่อมัน่ว่าจะพบเรื่องที่มนัียสําคญัทัง้หมดซึ่งอาจพบได้จากการตรวจสอบ ดงันัน้ข้าพเจ้าจงึไม่แสดง

ความเหน็ต่อขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลทีส่อบทาน 

  



 
 

ข้อสรปุ 

 

ขา้พเจา้ไม่พบสิง่ทีเ่ป็นเหตุใหเ้ชื่อว่าขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลดงักล่าว ไม่ไดจ้ดัทาํขึน้ตามแนวปฏบิตัทิาง

บญัชีสําหรบักองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้าง

พื้นฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนกําหนดโดยได้รบัความ

เหน็ชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ในสาระสําคญัจากการสอบทาน

ของขา้พเจา้ 

 

 

 

ไพศาล บุญศิริสุขะพงษ ์

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 

ทะเบยีนเลขที ่5216 

 

บรษิทั แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั 

กรุงเทพมหานคร 

14 พฤศจกิายน 2567 
 

 



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท

งบฐานะทางการเงิน

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566

30 กนัยายน 2567 31 ธนัวาคม 2566

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

หมายเหตุ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม 7, 19 2,700,706,509      2,680,146,509     

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 8 220,025,032        213,743,963       

ลูกหนีÊ

    จากการใหเ้ช่าและบรกิาร 9 253,085,673        302,451,667       

    จากดอกเบีÊย 355,888              102,992             

    จากกรมสรรพากร 261,199              281,176             

คา่ใชจ้่ายรอตดับญัชี 10 50,951               4,569,016          

สนิทรพัยอ์ืÉน 3,316,050           3,140,760          

รวมสินทรพัย์ 3,177,801,302      3,204,436,083     

หนีÊสิน

เงนิกูย้มืระยะสั Êนจากสถาบนัการเงนิ 11 40,000,000          40,000,000         

เจา้หนีÊ

    จากดอกเบีÊย 537,547              757,955             

    อืÉน 6,701,186           31,251,370         

รายไดร้บัล่วงหน้า 600,161              -                   

คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 15,633,795          5,756,621          

เงนิมดัจําและเงนิประกนัจากคา่เช่า 52,053,682          63,151,701         

หนีÊสนิตามสญัญาเช่า 12 61,490,309          63,215,356         

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 13 142,464,701        159,839,151       

รวมหนีÊสิน 319,481,381        363,972,154       

สินทรพัยส์ทุธิ 2,858,319,921      2,840,463,929     

สินทรพัยส์ทุธิ :

ทุนทีÉไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์

หน่วยทรสัต ์288,000,000 หน่วยมลูคา่หน่วยละ 9.7327 บาท 15 2,803,017,600      2,822,400,000     

(31 ธนัวาคม 2566 : มลูคา่หน่วยละ 9.8000 บาท)

กําไรสะสม 16 55,302,321          18,063,929         
สินทรพัยส์ทุธิ 2,858,319,921      2,840,463,929     

สนิทรพัยส์ทุธติ่อหน่วย (บาท) 9.9247               9.8627               

จํานวนหน่วยทรสัตท์ีÉจําหน่ายแลว้ทั Êงหมด ณ วนัสิÊนงวด/ปี (หน่วย) 288,000,000        288,000,000       

___________________________ กรรมการ
(                                        )

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ 1

บาท



ทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566

ร้อยละของ ร้อยละของ

พืÊนทีÉ ทีÉตั Êง อาคารเลขทีÉ ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(ไร-่งาน-ตร.วา) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

สิทธิÍ เช่าช่วงทีÉดิน และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอาคารและสงัหาริมทรพัย ์- โครงการ ยดีู ทาวน์

23-1-69.9 ถนนโพศร ีตําบลหมากแขง้ 45/5 1,527,363,033   1,375,946,509  50.95           1,527,363,033    1,375,946,509   51.34            

อําเภอเมอืงอุดรธานี  จงัหวดัอุดรธานี

สิทธิการเช่าทีÉดิน อาคาร และสงัหาริมทรพัย ์- โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่

10-2-19.3 ถนนพระราม 2 ตําบลนาดี 99/120-124 947,425,164     720,000,000     26.66           947,425,164       720,000,000      26.86            

3-1-55.8 อําเภอเมอืงสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร

0-0-84.9

สิทธิการเช่าอาคาร และสงัหาริมทรพัย ์- โครงการ 72 คอรท์ยารด์

- ซอยสุขมุวทิ 55 (ซอยทองหล่อ)  ถนนสุขมุวทิ 72 458,532,338     329,000,000     12.18           458,532,338       329,000,000      12.28            

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร

กรรมสิทธิในห้องชดุวตัถปุระสงคเ์พืÉอการพาณิชย์

อาคาร โนเบลิ โซโล ซอยสุขมุวทิ 55 (ซอยทองหล่อ)  1 225,982,674     275,760,000     10.21           225,982,674       255,200,000      9.52              

ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 3,159,303,209   2,700,706,509  100.00         3,159,303,209    2,680,146,509   100.00           

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มูลทางการเงนิระหวา่งกาลนีÊ 2

907490226

117043

120935

988/1, 988/2, 988/3

988/4, 988/5, 988/6

-

117042

(ตรวจสอบแล้ว)

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน 

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช้การจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน/

โฉนด หรือสญัญาเลขทีÉ

31 ธนัวาคม 256630 กนัยายน 2567

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)



(ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบังวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน

หมายเหตุ 2567 2566

รายได้จากการลงทุน

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 6 68,028,637         87,815,218         

ดอกเบีÊยรบั 6 1,566,692          1,458,476          

รายไดอ้ืÉน 183,322             1,045,241          

รวมรายได้จากการลงทุน 69,778,651         90,318,935         

ค่าใช้จ่าย

คา่ใชจ่้ายในการดําเนินโครงการ 6, 18.5 10,105,212         10,689,304         

คา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 6, 18.1 4,289,036          4,524,975          

คา่ธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 6, 18.4 2,119,807          3,703,966          

คา่ใชจ่้ายรอตดับญัชตีดัจาํหน่าย 172,812             2,196,501          

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 6, 18.2 1,845,618          1,917,190          

คา่ธรรมเนียมวชิาชพี 337,245             345,688             

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 18.3 236,891             222,446             

คา่ใชจ่้ายอืÉน 389,890             305,008             

ต้นทุนทางการเงนิ 3,700,989          3,949,353          

ผลขาดทุน (กลบัรายการ) ด้านเครดติทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน 35,310,839         (301,457)            

รวมค่าใช้จ่าย 58,508,339         27,552,974         

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 11,270,312         62,765,961         

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน

กําไรจากการเปลีÉยนแปลงในมลูคา่ยุตธิรรมของเงนิลงทุน

    ในอสงัหารมิทรพัย์ 7 20,560,000         15,200,000         

รวมรายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 20,560,000         15,200,000         

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 31,830,312         77,965,961         

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนีÊ 3

บาท



(ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบังวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน

หมายเหตุ 2567 2566

รายได้จากการลงทุน

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 6 243,316,035       264,990,237       

ดอกเบีÊยรบั 6 4,894,391          4,127,010          

รายไดอ้ืÉน 183,322             2,283,027          

รวมรายได้จากการลงทุน 248,393,748       271,400,274       

ค่าใช้จ่าย

คา่ใชจ่้ายในการดําเนินโครงการ 6, 18.5 31,478,319         31,837,649         

คา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 6, 18.1 12,828,199         13,334,280         

คา่ธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 6, 18.4 12,830,367         11,231,712         

คา่ใชจ่้ายรอตดับญัชตีดัจาํหน่าย 4,518,064          6,517,878          

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 6, 18.2 5,513,032          5,661,126          

คา่ธรรมเนียมวชิาชพี 1,128,540          1,227,897          

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 18.3 707,851             660,082             

คา่ใชจ่้ายอืÉน 1,530,617          1,460,120          

ต้นทุนทางการเงนิ 11,333,428         11,623,290         

ผลขาดทุนดา้นเครดติทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน 9 68,429,966         131,587             

รวมค่าใช้จ่าย 150,298,383       83,685,621         

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 98,095,365         187,714,653       

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน

กําไรจากการเปลีÉยนแปลงในมลูคา่ยุตธิรรมของเงนิลงทุน

    ในอสงัหารมิทรพัย์ 7 20,560,000         15,200,000         

รวมรายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 20,560,000         15,200,000         

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 118,655,365       202,914,653       

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนีÊ 4

บาท



(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท

งบการเปลีÉยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ

สาํหรบังวดเก้าเดือนสิÊนสดุวนัทีÉ 30 กนัยายน

หมายเหตุ 2567 2566

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างงวด

รายไดจ้ากการลงทุนสทุธิ 98,095,365       187,714,653      

กําไรจากการเปลีÉยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน

    ในอสงัหารมิทรพัย์ 20,560,000       15,200,000        

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 118,655,365     202,914,653      

การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 15 (19,382,400)      -                  

การจา่ยประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 17 (81,416,973)      (120,955,800)  

การเพิÉมขึÊนของสินทรพัยส์ทุธิระหว่างงวด 17,855,992       81,958,853        

สินทรพัยส์ทุธิต้นงวด 2,840,463,929   2,905,742,118   

สินทรพัยส์ทุธิปลายงวด 2,858,319,921   2,987,700,971   

-                  

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนีÊ 5                     

บาท



(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

ทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท

งบกระแสเงินสด

สาํหรบังวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน

2567 2566

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิÉมขึÊนในสนิทรพัยส์ุทธจิากการดําเนินงาน 118,655,365           202,914,653           

ปรบักระทบรายการเพิÉมขึÊนในสินทรพัยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานให้เป็น

    เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ต้นทุนทางการเงนิ 11,333,428             11,623,290             

รายไดด้อกเบีÊย (4,894,391)             (4,127,010)             

การเพิÉมขึÊนในลูกหนีÊจากการใหเ้ชา่และบรกิาร (15,283,215)            (74,630,090)            

การลดลงในลูกหนีÊกรมสรรพากร 19,977                  2,464,266              

การลดลงในค่าใชจ้า่ยรอตดับญัชี 4,518,065              6,517,878              

การเพิÉมขึÊนรายไดท้ีÉยงัไมถ่งึกําหนดชาํระ -                       (909,386)                

การเพิÉมขึÊนในสนิทรพัยอ์ืÉน (175,290)                (1,101,616)             

การเพิÉมขึÊน (ลดลง) ในเจา้หนีÊอืÉน (24,550,184)            11,395,584             

การเพิÉมขึÊนในค่าใชจ้า่ยคา้งจา่ย 9,877,174              3,525,188              

การเพิÉมขึÊนในรายไดร้บัล่วงหน้า 600,161                 -                       

การเพิÉมขึÊน (ลดลง) ในเงนิมดัจาํและเงนิประกนัจากค่าเชา่ (11,098,019)            3,021,593              

เงนิสดจา่ยหนีÊสนิตามสญัญาเช่า (4,059,093)             (3,865,856)             

กําไรจากการเปลีÉยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (20,560,000)            (15,200,000)            

ผลขาดทุนดา้นเครดติทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน 68,429,966             131,587                 

ดอกเบีÊยรบั 860,738                 566,241                 

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 133,674,682           142,326,322           

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

การจา่ยประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ (81,416,973)            (120,955,800)          

การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ (19,382,400)            -                       

จา่ยดอกเบีÊย (8,594,240)             (8,711,314)             

จา่ยชาํระคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (18,000,000)            (18,000,000)            

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (127,393,613)          (147,667,114)          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึÊน (ลดลง) สุทธิในระหว่างงวด 6,281,069              (5,340,792)             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นงวด 213,743,963           186,441,751           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 220,025,032           181,100,959           

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ 6                          

บาท



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 

หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
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1. ข้อมูลทั Éวไป 

 

ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชยีล โกรท (“กองทรสัต์”) 

เป็นกองทรสัต์ตามพระราชบญัญตัทิรสัตเ์พืÉอธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ทีÉก่อตั ÊงขึÊนตามสญัญาก่อตั Êงทรสัตล์งวนัทีÉ 

3 กรกฎาคม 2562 ระหว่างบรษิัท เอไอเอ็ม เรยีลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จํากดั ในฐานะผู้ก่อตั Êงทรสัต์ และบรษิัท

หลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ กองทรสัต์ไดจ้ดัตั Êงโดยไม่มกีําหนดอายุ

ของกองทรสัต์ และเป็นกองทรสัต์ประเภทไม่รบัซืÊอคนืหน่วยทรสัต์จากผู้ถือหน่วยทรสัต์ กองทรสัต์มวีตัถุประสงค์ 

ในการนําเงินทีÉได้จากการจัดจําหน่ายหน่วยทรัสต์และเงินทีÉได้รับจากการกู้ยืมสถาบันการเงินไปลงทุนใน 

ทรพัยส์นิหลกัประเภทอสงัหารมิทรพัย์หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์(รวมถงึสทิธกิารเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย)์ และ

ทรพัยส์นิอืÉนอนัเป็นส่วนควบหรอืเครืÉองอุปกรณ์ของอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว 

 

 ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย์ฯ”) ไดร้บัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนใน

ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และใหเ้ริÉมซืÊอขายไดต้ั Êงแต่วนัทีÉ 12 กรกฎาคม 2562 เป็นตน้ไป 

 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท์ จํากดั ทําหน้าทีÉเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์โดยมบีรษิทัหลกัทรพัย์จดัการ

กองทุน ไทยพาณชิย ์จาํกดั ทาํหน้าทีÉเป็นทรสัตขีองกองทรสัต ์และมผีูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องแต่ละโครงการ ดงันีÊ 

 

ก) บรษิทั อุดรพลาซ่า จาํกดั     สาํหรบัโครงการ ยดู ีทาวน์ 

ข) บรษิทั ด-ีแลนด ์พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั                สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชโิน่ 

ค) บรษิทั เชษฐโชต ิจาํกดั      สําหรบัโครงการ 72 คอรท์ยาร์ด 

ง) บรษิทั โนเบลิ ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) สาํหรบัโครงการ โนเบลิ โซโล 

 

2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

 

กองทรสัต์มนีโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทน ดงันีÊ  

 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิีÉปรบัปรุงแลว้

ของรอบปีบญัช ีโดยประโยชน์ตอบแทนทีÉจะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์นั Êน ได้แก่ ประโยชน์ตอบแทนสําหรบัรอบ 

ปีบัญชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทั ÊงนีÊ ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ 

ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่เกนิ 4 ครั Êงต่อรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีทีÉกองทรสัต์มกีารเพิÉมทุน กองทรสัตอ์าจมกีารจ่ายประโยชน์

ตอบแทนเกนิกว่า 4 ครั Êง ต่อรอบปีบญัชไีดเ้พืÉอประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ซึÉงถอืหน่วยทรสัตเ์ดมิ (โดยจะเริÉมจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสต์ หากกองทรัสต์มีกําไรเพียงพอทีÉจะจ่ายประโยชน์           

ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชดีงักล่าว) 
 

 

 

 

 



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 

หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
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กําไรสุทธทิีÉปรบัปรุงแลว้ขา้งต้น ใหห้มายถงึ กําไรสุทธทิีÉหกัดว้ยรายการเงนิสาํรองเฉพาะเพืÉอการดงันีÊ 
 

(1) การซ่อมแซม บํารุงรกัษา หรอืปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ตามแผนทีÉกําหนดไวอ้ย่างชดัเจนในแบบ

แสดงรายการข้อมูลและหนังสือชีÊชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี รายงานประจําปี หรือทีÉผู้จ ัดการ

กองทรสัต์ไดแ้จง้ใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ทราบล่วงหน้า  
 

(2) การชําระหนีÊเงนิกู้ยมืหรอืภาระผูกพนัจากการกู้ยมืเงนิของกองทรสัต์ตามวงเงนิทีÉได้ระบุไวใ้นแบบแสดงรายการ

ขอ้มูลและหนังสอืชีÊชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจําปี รายงานประจําปีหรอืทีÉผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดแ้จ้งให ้

ผูถ้อืหน่วยทราบล่วงหน้า 
 

(3) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัต์ชนิดทีÉใหส้ทิธใินการไดร้บัประโยชน์ตอบแทนหรอืการคนืเงนิทุน

ในลําดบัแรก (ถ้าม)ี  

 

3. เกณฑใ์นการจดัทาํข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 

ขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลสําหรบังวดสามเดอืนและเก้าเดอืนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 จดัทําขึÊนตามแนว

ปฏิบตัทิางบญัชสีําหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้าง

พืÊนฐานและทรสัต์เพืÉอการลงทุนในโครงสรา้งพืÊนฐาน ทีÉสมาคมบรษิัทจดัการลงทุนกําหนดโดยได้รบัความเหน็ชอบ

จากสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ (“แนวปฏิบตัิ”) ส่วนเรืÉองทีÉแนวปฏิบตัิทางการ

บญัชไีม่ไดก้ําหนดไว ้กองทรสัตป์ฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีÉออกโดยสภาวชิาชพีบญัชทีีÉมผีลบงัคบั

ใช้ในรอบระยะเวลาบญัชขีองขอ้มูลทางการเงนิ และได้นําเสนอในสกุลเงนิไทยบาท โดยไม่ได้รวมขอ้มูลทั Êงหมดใน 

งบการเงนิประจําปีทีÉไดจ้ดัทาํตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ผูใ้ชง้บการเงนิจงึควรใชข้อ้มลูทางการเงนิระหว่าง

กาลนีÊควบคูก่บังบการเงนิสาํหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 
 

ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลฉบับนีÊจดัทําขึÊนเป็นภาษาไทย การแปลงงบการเงินฉบับนีÊเป็นภาษาอืÉนให้ยึดถือ 

งบการเงนิทีÉจดัทาํขึÊนเป็นฉบบัภาษาไทยเป็นเกณฑ ์
 

4. นโยบายการบญัชีทีÉสาํคญั 

 

ขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลนีÊจดัทําขึÊนโดยใชน้โยบายการบญัชเีช่นเดยีวกบัทีÉใชส้ําหรบัการจดัทํางบการเงนิของ

กองทรสัต์สําหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 ยกเวน้ การปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่และ

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีÉมกีารปรบัปรุง ซึÉงมผีลบงัคบัใชส้ําหรบัรอบระยะเวลาบญัช ีทีÉเริÉมในหรอืหลงัวนัทีÉ 

1 มกราคม 2567 
 

กองทรสัต์ไดถ้อืปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรุงนีÊเป็นครั ÊงแรกซึÉงมผีลบงัคบัใชต้ั Êงแต่รอบ

ระยะเวลาบญัชทีีÉเริÉมในหรอืหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2567 และไม่ได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีÉยงัไม่มผีล

บงัคบัใชม้าถอืปฏบิตักิ่อนวนัทีÉมผีลบงัคบัใช ้ทั ÊงนีÊ การถอืปฏบิตัดิงักล่าวไม่มผีลกระทบทีÉมนัียสําคญัต่องบการเงนิของ

กองทรสัต ์
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5. การประมาณการ 
 

ในการจดัทาํขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาล ฝ่ายบรหิารใชดุ้ลยพนิิจ การประมาณการ และขอ้สมมตฐิานเกีÉยวกบัการ

รบัรู ้และการวดัมลูค่าของสนิทรพัย์ หนีÊสนิ รายได ้และค่าใชจ่้าย ผลทีÉเกดิขึÊนจรงิอาจจะแตกต่างจากการใชดุ้ลยพินิจ

การประมาณการ และขอ้สมมติฐานทีÉจดัทําโดยฝ่ายบรหิาร การใช้ดุลยพนิิจ การประมาณการ และขอ้สมมติฐาน 

รวมถึงแหล่งขอ้มลูสําคญัทีÉนํามาใชใ้นการจดัทาํขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาล ถอืตามเกณฑ์เช่นเดยีวกบัทีÉใชใ้นการ

จดัทาํงบการเงนิประจาํปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 
 

6. รายการบญัชีกบักิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

 

บุคคลหรอืกจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนักบักองทรสัต์ หมายถงึ บุคคลหรอืกจิการทีÉลงทุนในส่วนไดเ้สยีของกองทรสัตต์ั Êงแต่

รอ้ยละ 10 ของส่วนไดเ้สยีทั ÊงหมดทีÉมสีทิธอิอกเสยีง บุคคลหรอืกจิการทีÉมอีํานาจควบคุมกองทรสัต์ หรอืถูกกองทรสัต์

ควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรอืทางอ้อม หรอือยู่ภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนักบักองทรสัต์ 

 

นอกจากนีÊ บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันยงัหมายรวมถึง ผู้จดัการกองทรสัต์ ทรสัตี และบุคคลหรือกิจการทีÉ

เกีÉยวข้องกนักับผู้จดัการกองทรสัต์ และทรสัตี และบุคคลหรือกิจการทีÉมสีิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อม  

ซึÉงทําใหม้อีทิธพิลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกองทรสัต์ ผูบ้รหิารสําคญั และกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีÉมอํีานาจ

ในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

 

ความสมัพนัธข์องบรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัทีÉสามารถสรุปได ้ดงันีÊ 

 

บริษทัทีÉเกีÉยวข้องกนั ความสมัพนัธ ์

  
บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

บรษิทั ด-ีแลนด ์พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั  ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการพอรโ์ต ้ชโิน่ 

บรษิทั เชษฐโชต ิจํากดั ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการ 72 คอร์ทยารด์ 

บรษิทั อุดรพลาซ่า จาํกดั ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของโครงการ ยดู ีทาวน์ 

บรษิทั โนเบลิ ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการ โนเบลิ โซโล 

บรษิทั หลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณชิย ์จาํกดั ทรสัต ี

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) บรษิทัใหญข่องทรสัต ี

บรษิทั บาร์ โทโร่ (ไทยแลนด์) จํากดั บรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

บรษิทั เมม็เบอร์ชปิ จาํกดั บรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

บรษิทั ธนาทพิย์ 456 จํากดั บรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
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รายการบญัชทีีÉมสีาระสําคญักบักิจการทีÉเกีÉยวข้องกันสําหรบังวดสามเดือนและเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 
 

   บาท 

   สาํหรบังวดสามเดอืนสิÊนสุดวนัทีÉ 

30 กนัยายน    

 นโยบายการกําหนดราคา  2567  2566 

      
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร อตัราตามสญัญา  39,757,575  61,437,860 

รายไดด้อกเบีÊย อตัราตลาด  1,363,889  1,376,613 

รายไดอ้ืÉน อตัราตามสญัญา           -  655,903 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  4,289,036  4,524,975 

ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการ 

    ทรพัย์สนิของกองทรสัต ์

 

ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  2,119,807 

  

3,703,966 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  1,845,618  1,917,190 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการ ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  9,706,715  10,246,698 

ผลขาดทุนดา้นเครดติทีÉ 

    คาดว่าจะเกดิขึÊน 
 

 35,310,839 

 

         - 

 
   บาท 

   สาํหรบังวดเกา้เดอืนสิÊนสุดวนัทีÉ 

30 กนัยายน    

 นโยบายการกําหนดราคา  2567  2566 

      
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร อตัราตามสญัญา  160,072,377  186,222,957 

รายไดด้อกเบีÊย อตัราตลาด  4,397,913  3,811,750 

รายไดอ้ืÉน อตัราตามสญัญา           -  1,288,436 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  12,828,199  13,334,280 

ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการ 

    ทรพัย์สนิของกองทรสัต ์

 

ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  12,830,367 

  

11,231,712 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  5,513,032  5,661,126 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการ ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  30,337,620  30,606,575 

ผลขาดทุนดา้นเครดติทีÉ 

    คาดว่าจะเกดิขึÊน 
 

 69,077,594 

 

         - 
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ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสต์มยีอดคงเหลือทีÉมสีาระสําคญักบับุคคลหรอืบรษิัท             

ทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ดงัต่อไปนีÊ 

 

 บาท 

 

30 กนัยายน 

2567 

 31 ธนัวาคม                

2566 
    

ยอดคงเหลอืกบับรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั    

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 93,152,303  143,080,230 

ลูกหนีÊจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 247,658,352    292,389,875 

ลูกหนีÊจากดอกเบีÊย 142,006   47,233  

เจา้หนีÊอืÉน 1,980,240   26,272,739  

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 15,296,677  5,411,621 

เงนิมดัจาํและเงนิประกนัจากค่าเช่า 11,107,742   25,440,719  

 

7. เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

 

ยอดคงเหลอืของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 

 บาท 

 30 กนัยายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 

 ราคาทุน มลูค่ายุตธิรรม ราคาทุน มลูค่ายุตธิรรม 

     

โครงการ ยดู ีทาวน์ 1,527,363,033 1,375,946,509 1,527,363,033 1,375,946,509 

โครงการ พอรโ์ต้ ชโิน่ 947,425,164 720,000,000 947,425,164 720,000,000 

โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 458,532,338 329,000,000 458,532,338 329,000,000 

โครงการ โนเบลิ โซโล 225,982,674 275,760,000 225,982,674 255,200,000 

รวม 3,159,303,209 2,700,706,509 3,159,303,209 2,680,146,509 
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ขอ้มูลเกีÉยวกบัการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
 

ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2567 กองทรัสต์มีสัญญาเช่า และ/หรือสัญญาเช่าช่วงเพืÉอลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  

ซึÉงประกอบดว้ย 

 

ก. โครงการ ยดู ีทาวน์ 

 

ตั Êงอยู่ทีÉตําบลหมากแขง้ อําเภอเมอืงอุดรธานี จงัหวดัอุดรธานี เนืÊอทีÉดนิรวมประมาณ 45,313 ตารางเมตร พืÊนทีÉ

ใชส้อยรวมทั ÊงสิÊนประมาณ 48,765 ตารางเมตร โดยกองทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนใน (i) สทิธกิารเช่าช่วงทีÉดนิ และสทิธิ

การเช่าอาคารและงานระบบของโครงการ ยูด ีทาวน์ ระยะเวลา 20 ปี 10 เดอืน นับตั Êงแต่วนัทีÉ 5 กรกฎาคม 

2562 (ii) สทิธกิารเช่าช่วงทีÉดนิและเช่าช่วงอาคารและงานระบบของโครงการ ยดู ีทาวน์ ระยะเวลาประมาณ 4 ปี 

นับตั Êงแต่วนัทีÉ 5 กรกฎาคม 2562 โดยมีเนืÊอทีÉดินรวมประมาณ 45,271 ตารางเมตร พืÊนทีÉใช้สอยรวมประมาณ 

45,219 ตารางเมตร 

 

อย่างไรกต็าม สทิธกิารเช่าช่วงทีÉดนิและเช่าชว่งอาคารและงานระบบของโครงการ ยดู ีทาวน์ ระยะเวลาประมาณ 

4 ปี สิÊนสุดสัญญาเช่าช่วงทีÉดินและอาคาร ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2565 โดยมีเนืÊอทีÉดินรวมประมาณ 7,791  

ตารางเมตร พืÊนทีÉใชส้อยรวมประมาณ 7,791 ตารางเมตร 

 

ข. โครงการ พอรโ์ต ้ชโิน่ 

 

ตั Êงอยู่ทีÉถนนพระราม 2 ตําบลนาด ีอําเภอเมอืงสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร เนืÊอทีÉดนิรวมประมาณ 15 ไร่  

1 งาน 60 ตารางวา พืÊนทีÉใช้สอยทั Êงหมดประมาณ 43,814 ตารางเมตร โดยกองทรัสต์จะเข้าลงทุนในสิทธ ิ

การเช่าทีÉดิน อาคาร พร้อมสิÉงปลูกสร้างและทรัพย์สินอืÉนๆ เป็นส่วนควบของทีÉดิน อาคารและงานระบบ

สาธารณูปโภค ของโครงการ พอร์โต้ ชิโน่ เป็นระยะเวลาประมาณ 30 ปี นับตั Êงแต่วนัทีÉ 5 กรกฎาคม 2562  

เนืÊอทีÉดนิรวมประมาณ 14 ไร่ 0 งาน 60 ตารางวา พืÊนทีÉใชส้อยประมาณ 33,694 ตารางเมตร  

 

อย่างไรกต็าม ในระหว่างไตรมาสทีÉ 3 ปี 2565 กองทรสัต์ไดต่้อสญัญาเช่าทีÉดนิและอาคารบางส่วนของโครงการนีÊ  

เป็นระยะเวลา 5 ปี นับตั Êงแต่วนัทีÉ 5 กรกฎาคม 2592 โดยถอืเป็นการชาํระหนีÊคงคา้ง (หมายเหตุ 9) 

 

ค. โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 

 

ตั Êงอยู่บนถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร  

เนืÊอทีÉดนิประมาณ 1 ไร่ 0 งาน 53 ตารางวา พืÊนทีÉใช้สอยทั Êงหมดประมาณ 5,019 ตารางเมตร โดยกองทรสัต ์

จะเข้าลงทุนในสิทธิการเช่าอาคาร งานระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 72 คอร์ทยาร์ด รวมทั ÊงสิÉงติดตั Êง 

สิÉงอํานวยความสะดวกต่างๆ และส่วนควบของทีÉดนิและอาคารซึÉงไดใ้ชใ้นการดําเนินโครงการ เป็นระยะเวลา

ประมาณ 13 ปี นับตั Êงแต่วนัทีÉ 5 กรกฎาคม 2562 โดยพืÊนทีÉใชส้อยรวมประมาณ 5,019 ตารางเมตร 

 

 



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 

หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
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ง. โครงการ โนเบลิ โซโล 

 

กองทรสัต์มกีรรมสทิธิ Íหอ้งชุดเพืÉอการพาณิชย์โครงการ โนเบลิ โซโล ซึÉงตั Êงอยู่ทีÉแขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร พืÊนทีÉรวมประมาณ 1,424 ตารางเมตร 

 

กองทรัสต์ได้จดจํานองกรรมสิทธิ ÍในทีÉดินและ/หรือสิÉงปลูกสร้าง และการโอนสิทธิรับเงินภายใต้สัญญาเช่าแบบ 

มีเงืÉอนไขของผู้เช่าพืÊนทีÉทีÉมีระยะเวลาของสญัญาเช่ามากกว่า 3 ปี (เฉพาะโครงการโนเบิล โซโล และโครงการ 

พอรโ์ตช้โิน่) เพืÉอใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงนิสนิเชืÉอทีÉไดร้บัจากธนาคารพาณชิยต์ามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 11 และ 13 

 

8. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตม์เีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดดงันีÊ 

 

 30 กนัยายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 

 

อตัราดอกเบีÊย 

ต่อปี (รอ้ยละ) บาท 

อตัราดอกเบีÊย 

ต่อปี (รอ้ยละ) บาท 

เงนิฝากธนาคาร     

เงนิฝากออมทรพัย ์ 0.50 – 0.55 194,725,682 0.50 – 0.55 168,456,943 

เงนิฝากประจาํ 3 เดอืน 1.85 25,299,350 1.30 – 1.80 45,287,020 

รวม  220,025,032  213,743,963 

 

ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มเีงนิฝากธนาคารจํานวน 10 ล้านบาท มขีอ้จํากดั           

การใชเ้นืÉองจากเป็นหลกัทรพัย์คํÊาประกนัเงนิกูย้มืกบัธนาคารพาณิชยต์ามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 

หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
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9. ลูกหนีÊจากการให้เช่าและบริการ  

 

ยอดคงเหลอืของลูกหนีÊจากการใหเ้ช่าและบรกิาร แยกตามอายุหนีÊคงคา้งนับจากวนัทีÉถงึกําหนดชาํระไดด้งันีÊ 

 

 บาท 

 

30 กนัยายน 

2567 

 31 ธนัวาคม                

2566 

อายุหนีÊคา้งชําระ    

ยงัไมถ่งึกําหนดชาํระ 229,828,733  268,865,095 

คา้งชาํระ    

  ไม่เกนิ 3 เดอืน 47,497,014  32,126,672 

  3 – 6 เดอืน 27,056,786   12,900  

  6 – 12 เดอืน 20,252,170   1,582,338  

  มากกว่า 12 เดอืน 59,595,870   62,579,596  

รวม 384,230,573  365,166,601 

หกั ค่าเผืÉอขาดทุนดา้นเครดติทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน (131,144,900)   (62,714,934) 

สุทธ ิ 253,085,673   302,451,667  

 

รายการเคลืÉอนไหวของค่าเผืÉอขาดทุนด้านเครดติทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนสําหรบังวดเก้าเดอืนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

2567 มดีงันีÊ 
 

 บาท 

  

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 62,714,934 

บวก ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดติทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน 69,077,594 

หกั กลบัรายการค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดติทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน (647,628) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 131,144,900 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
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รายละเอียดเกีÉยวกับการให้เงืÉอนไขส่วนลดหนีÊคงค้าง และผ่อนชําระค่าเช่าสําหรบัผู้เช่าบางราย จากผลกระทบ 

ทางการดาํเนินงานของกองทรสัตใ์นช่วงของการแพร่กระจายของโควดิ-19 ดงัต่อไปนีÊ 
 

1) ส่วนลดหนีÊคงค้างและการชําระค่าเช่าโครงการ พอร์โต้ ชโิน่ จากหนีÊคงค้างสิÊนสุด 31 ธนัวาคม 2564 จํานวน 

46.67 ลา้นบาท ทาํขอ้ตกลงดงันีÊ 
 

- เสนอชําระหนีÊคงคา้งส่วนหนึÉงใหก้องทรสัต ์โดยการใหเ้ช่าทีÉดนิและอาคารโครงการ พอร์โต ้ชโิน่ ต่ออกีเป็น

ระยะเวลา 5 ปี นับตั Êงแต่วนัทีÉ 5 กรกฎาคม 2592 และใหถ้อืว่าเป็นการใชห้นีÊคงคา้ง จาํนวน 32.00 ลา้นบาท 

(หมายเหตุ 7)  

 

- สําหรบัหนีÊคงค้างส่วนทีÉเหลือเป็นจํานวน 14.67 ล้านบาท เสนอให้กองทรสัต์ลดหนีÊให้ หลงัจากทีÉผู้เช่า

ปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงเกีÉยวกับการชําระหนีÊคงค้างตั Êงแต่วันทีÉ 1 มกราคม 2565 โดยแบ่งชําระ 

เป็นจํานวน 36 งวด เริÉมจ่ายครั Êงแรกในไตรมาส 1 ปี 2566 อย่างไรกต็าม หากผูเ้ช่าไม่สามารถปฏบิตัติาม

สญัญา ทางกองทรสัตจ์ะเรยีกรบัชาํระเงนิคงคา้งดงักล่าวทนัท ีโดยไม่ต้องทวงถาม 

 

2) ส่วนลดหนีÊคงคา้งและการชาํระค่าเช่าโครงการ ยดู ีทาวน์ จากหนีÊคงคา้งสิÊนสุด 31 ธนัวาคม 2564 จํานวน 78.96 

ล้านบาท โดยเสนอให้กองทรสัต์ลดหนีÊ จํานวน 44.92 ล้านบาท หลงัจากทีÉผู้เช่าปฏิบตัิตามบนัทึกข้อตกลง

เกีÉยวกบัการชําระหนีÊคงคา้งจาํนวน 34.04 ล้านบาท เริÉมจ่ายครั Êงแรกใน ไตรมาส 2 ปี 2565 การชําระเงนิหนีÊคง

คา้งดงักล่าวจะเสร็จสิÊนภายในไตรมาส 2 ปี 2568 และสําหรบัหนีÊคงคา้งตั Êงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 กองทรสัต ์

ทําบนัทกึขอ้ตกลงเกีÉยวกบัการชําระหนีÊดงักล่าวโดยแบ่งชําระเป็นจํานวน 36 งวด เริÉมจ่ายครั Êงแรกในไตรมาส  

1 ปี 2566 อย่างไรก็ตาม หากผู้เช่าไม่สามารถปฏิบตัิตามสญัญา ทางกองทรสัต์จะเรียกรบัชําระเงินคงค้าง

ดงักล่าวทนัท ีโดยไม่ตอ้งทวงถาม 

 

3) การทําบันทึกข้อตกลงเกีÉยวกับการชําระหนีÊคงค้างค่าเช่าโครงการ 72 คอร์ทยาร์ด จากหนีÊคงค้างสิÊนสุด  

31 มกราคม 2565 จํานวน 95.69 ล้านบาท โดยเริÉมจ่ายครั Êงแรกตั Êงแต่วนัทีÉ 1 มีนาคม 2565 ทั ÊงนีÊ กองทรสัต์

ไดร้บัชาํระหนีÊคงคา้งดงักล่าวครบแลว้ในระหว่างไตรมาส 1 ปี 2567 

 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 ลูกหนีÊคงเหลอืตามแผนการผ่อนชาํระทีÉยงัไม่ถงึกําหนดชาํระทั Êงหมด มดีงันีÊ 

 

 บาท 

  

ส่วนทีÉถงึกําหนดชาํระภายในหนึÉงปี 121,020,367 

ส่วนทีÉถงึกําหนดชาํระเกนิกว่าหนึÉงปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี 105,791,875 

     รวม 226,812,242 

 

 

 

 



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 

หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
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10. ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชี 

 

 บาท 

 

30 กนัยายน 

2567 

 31 ธนัวาคม                

2566 

    

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชตี้นงวด/ปี 4,569,016  13,283,394 

หกั ตดัจาํหน่ายระหว่างงวด/ปี (4,518,065)  (8,714,378) 

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชปีลายงวด/ปี 50,951  4,569,016 

 

11. เงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน 

 

 บาท 

 30 กนัยายน 

2567 

 31 ธนัวาคม                

2566 

    

เงนิกูย้มืระยะสั Êนต้นงวด/ปี 40,000,000  40,000,000 

บวก เพิÉมขึÊนในระหว่างงวด/ปี 40,000,000  80,000,000 

หกั   จ่ายชาํระระหว่างงวด/ปี (40,000,000)  (80,000,000) 

เงนิกูย้มืระยะสั Êนปลายงวด/ปี 40,000,000  40,000,000 

 

ในปี 2567 กองทรสัต์ได้ออกตั Ìวสญัญาใชเ้งนิใหก้บัสถาบนัการเงนิแห่งหนึÉงจํานวน 40 ล้านบาท ซึÉงมกีําหนดจ่าย

ชาํระคนืภายในไตรมาส 4 ปี 2567 โดยมดีอกเบีÊยในอตัรารอ้ยละ MLR ลบอตัราคงทีÉต่อปี 

 

ในปี 2566 กองทรสัต์ได้ออกตั Ìวสญัญาใชเ้งนิใหก้บัสถาบนัการเงนิแห่งหนึÉงจํานวน 80 ล้านบาท ซึÉงมกีําหนดจ่าย

ชาํระคนืภายในไตรมาส 4 ปี 2566 และไตรมาส 2 ปี 2567 โดยมดีอกเบีÊยในอตัรารอ้ยละ MLR ลบอตัราคงทีÉต่อปี 

 

กองทรสัตใ์ชห้ลกัทรพัยค์ํÊาประกนัเดยีวกบัเงนิกูย้มืระยะยาวดงักล่าวตามหมายเหตุ 13  

 

 

 

  



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 

หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
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12. หนีÊสินตามสญัญาเช่า 

 

รายการเคลืÉอนไหวของหนีÊสนิตามสญัญาเช่าสาํหรบังวดเกา้เดอืนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 และ สาํหรบัปีสิÊนสุด

วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 มดีงันีÊ 

 

 บาท 

 30 กนัยายน 

2567 

 31 ธนัวาคม                

2566 

    

หนีÊสนิตามสญัญาเช่าตน้งวด/ปี 63,215,356  63,923,910 

หกั  จ่ายชําระระหว่างงวด/ปี (4,059,093)  (3,865,856) 

บวก ดอกเบีÊยรอตดัจ่ายระหว่างงวด/ปี 2,334,046  3,157,302 

หนีÊสนิตามสญัญาเช่าปลายงวด/ปี 61,490,309  63,215,356 

 

การวเิคราะหก์ารครบกําหนดของหนีÊสนิตามสญัญาเช่า มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 

 บาท 

  

ครบกําหนดภายในไม่เกนิ 1 ปี 1,190,423 

ครบกําหนดเกนิ 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 7,801,579 

ครบกําหนดหลงัจาก 5 ปี 52,498,307 

รวม 61,490,309 

 

13. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

 

 บาท 

 30 กนัยายน 

2567 

 31 ธนัวาคม                

2566 

    

ครบกําหนดภายใน 1 ปี 24,500,000  24,000,000 

ครบกําหนดเกนิกว่า 1 ปี 120,242,400  138,742,400 

รวม 144,742,400  162,742,400 

หกั ค่าธรรมเนียมสญัญาเงนิกูย้มืรอตดับญัช ี (2,277,699)  (2,903,249) 

รวมเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 142,464,701  159,839,151 
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รายการเคลืÉอนไหวของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิสําหรบังวดเกา้เดอืนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 และ 

สําหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 มดีงันีÊ 

 

 บาท 

 30 กนัยายน 

2567 

 31 ธนัวาคม                

2566 

    

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิตน้งวด/ปี 162,742,400  186,742,400 

หกั จ่ายชําระระหว่างงวด/ปี (18,000,000)  (24,000,000) 

หกั ค่าธรรมเนียมสญัญาเงนิกูย้มืรอตดับญัช ี (2,277,699)  (2,903,249) 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิปลายงวด/ปี 142,464,701  159,839,151 

 

เมืÉอวนัทีÉ 28 พฤศจกิายน 2562 กองทรสัต์ไดกู้้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิแห่งหนึÉงจํานวน 210 ล้านบาท เพืÉอใชใ้น

การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ โดยมเีงืÉอนไขการชําระคนืเงนิต้นทั Êงหมดภายในระยะเวลา 9 ปี ทั ÊงนีÊ ดอกเบีÊยจะชําระ

คืนทุกเดือน โดยมีอตัราดอกเบีÊยเท่ากับ MLR ลบอตัราคงทีÉต่อปี และเริÉมจ่ายครั Êงแรกภายในไตรมาส 3 ปี 2563  

เงนิกูย้มืดงักล่าวมหีลกัทรพัยค์ํÊาประกนั ดงันีÊ  

 

1) คํÊาประกันโดยการจดจํานองกรรมสิทธิ Íห้องชุดเพืÉอการพาณิชย์โครงการโนเบิล โซโล ตามทีÉกล่าวไว้ใน 

หมายเหตุ 7 

2) การจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจในบัญชีเงินฝากธนาคาร ตามทีÉกล่าวไว้ในหมายเหตุ 8 และการ 

จดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจในสัญญาเช่าของผู้เช่าพืÊนทีÉทีÉมีระยะเวลาของสัญญาเช่ามากกว่า 3 ปี  

(เฉพาะโครงการโนเบลิ โซโล และ โครงการ พอร์โต้ ชโิน่) 

3) การสลกัหลงักรมธรรมป์ระกนัภยัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์และผูเ้อาประกนัภยัร่วม (เฉพาะโครงการโนเบลิ 

โซโล และ โครงการ พอร์โต้ ชโิน่) 

 

ภายใต้สญัญาเงนิกู้ กองทรสัต์ ต้องปฎิบตัติามเงืÉอนไขทางการเงินบางประการตามทีÉระบุในสญัญา เช่น การดํารง

อตัราส่วนหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยต่อทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ (Debt to Total Assets Ratio) และอตัราส่วนหนีÊสนิ

ทีÉมภีาระดอกเบีÊยต่อกําไรจากการดาํเนินงาน ก่อนดอกเบีÊยและตน้ทุนทางการเงนิ ภาษ ีค่าเสืÉอมราคา ค่าตดัจาํหน่าย 

ปรบัปรุงดว้ยรายการอืÉนทีÉมใิช่เงนิสด (Debt to EBITDA Ratio) ใหเ้ป็นไปตามอตัราทีÉกําหนดในสญัญา เป็นต้น 

 

ในระหว่างปี 2564 กองทรสัต์ไดท้ําขอ้ตกลงกบัสถาบนัการเงนิเพิÉมเตมิ โดยมกีารเปลีÉยนแปลงเงืÉอนไขการชําระคนื

เงินต้น ระหว่างไตรมาส 3 ปี 2564 จนถึงไตรมาส 2 ปี 2565 และการชําระเงินกู้ยืมทั Êงหมดจะเสร็จสิÊนภายใน 

ไตรมาส 3 ปี 2572 โดยอตัราดอกเบีÊยอยู่ระหว่างรอ้ยละ MLR-0.50 ถงึ MLR-3.25 
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14. ข้อมูลตามส่วนงานและรายได้ 

 

ขอ้มูลส่วนงานดําเนินงานทีÉนําเสนอนีÊสอดคล้องกบัรายงานภายในของกองทรสัตท์ีÉผูม้อํีานาจตดัสนิใจสูงสุดดา้นการ

ดําเนินงานได้รบัและสอบทานอย่างสมํÉาเสมอเพืÉอใช้ในการตัดสินใจในการจดัสรรทรพัยากรให้กับส่วนงานและ

ประเมนิผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 
 

กองทรสัต์ดําเนินธุรกจิหลกัในส่วนงานดําเนินงานทีÉรายงานเพยีงส่วนงานเดยีวคอืการใหเ้ช่าพืÊนทีÉอสงัหารมิทรพัยท์ีÉ

ไดล้งทุนไป และประเมนิแลว้ว่าเป็นภาระทีÉตอ้งปฏบิตัภิาระเดยีวซึÉงรบัรูต้ลอดช่วงเวลาหนึÉง 
 

15. การคนืทุนให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

 

รายการเคลืÉอนไหวของหน่วยทรสัตแ์ละทุนทีÉไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์สําหรบังวดสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 ดงันีÊ 
 

   (หน่วย: บาท) 

 
จาํนวนหน่วย มลูค่าต่อหน่วย  จาํนวนเงนิ 

    
ยอดต้นงวด 288,000,000 9.8000 2,822,400,000 

การลดมลูค่าหน่วยทรสัต ์ - (0.0673) (19,382,400) 

ยอดปลายงวด 288,000,000 9.7327 2,803,017,600 

 

เมืÉอวนัทีÉ 28 กุมภาพนัธ์ 2567 ในการประชุมคณะกรรมการบรษิทัของผูจ้ดัการกองทรสัต์ครั ÊงทีÉ 1/2567 คณะกรรมการ 

ได้มมีตอินุมตักิารลดทุนของกองทรสัต์ โดยลดมูลค่าของหน่วยทรสัต์หน่วยละ 0.0673 บาท เป็นจํานวนเงนิ 19.38 

ลา้นบาท โดยไม่มกีารเปลีÉยนแปลงจาํนวนหน่วยจดทะเบยีน และการจ่ายเงนิคนืจากการลดทนุใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์

ในวนัทีÉ 28 มนีาคม 2567 ทั ÊงนีÊการลดทุนดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตั Êงทรสัต ์
 

16. กาํไรสะสม 
 

 บาท 

 30 กนัยายน  

2567 

31 ธนัวาคม 

2566 

   

กําไรสะสมตน้งวด/ปี 18,063,929 83,342,118 

บวก การเพิÉมขึÊนของสนิทรพัยส์ทุธจิากการดาํเนินงาน 98,095,365 245,046,871 

       กําไร (ขาดทนุ) จากการเปลีÉยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 20,560,000 

 

(166,330,060) 

หกั การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์ (หมายเหต1ุ7) (81,416,973) (143,995,000) 

กําไรสะสมปลายงวด/ปี 55,302,321 18,063,929 
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17. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

 

ประโยชน์ตอบแทนทีÉจ่ายในระหว่างงวดเกา้เดอืนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 มรีายละเอยีด ดงันีÊ 

 

   (หน่วย: บาท) 

วนัทีÉอนุมตั ิ ผลการดาํเนินงานสําหรบังวด อตัราหน่วยละ  รวม 

    

28 กมุภาพนัธ ์2567 

 

กําไรจากการดาํเนินงานตั Êงแต่วนัทีÉ 1 ตุลาคม 

2566 ถงึวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 

 

0.0627 

 

18,056,973 

15 พฤษภาคม 2567 กําไรจากการดาํเนินงานตั Êงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม

2567 ถงึวนัทีÉ 31 มนีาคม 2567 0.1300 37,440,000 

14 สงิหาคม 2567 กําไรจากการดาํเนินงานตั Êงแต่วนัทีÉ 1 เมษายน

2567 ถงึวนัทีÉ 30 มถิุนายน 2567 0.0900 25,920,000 

   81,416,973 

 

ประโยชน์ตอบแทนทีÉจ่ายในระหว่างงวดเกา้เดอืนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 มรีายละเอยีด ดงันีÊ 

 

   (หน่วย: บาท) 

วนัทีÉอนุมตั ิ ผลการดาํเนินงานสําหรบังวด อตัราหน่วยละ  รวม 

    

27 กมุภาพนัธ ์2566 

 

กําไรจากการดาํเนินงานตั Êงแต่วนัทีÉ 1 ตุลาคม 

2565 ถงึวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 

 

0.1400 

 

 40,318,600 

15 พฤษภาคม 2566 

 

กําไรจากการดาํเนินงานตั Êงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม

2566 ถงึวนัทีÉ 31 มนีาคม 2566 

 

0.1500 

 

 43,198,500 

11 สงิหาคม 2566 

 

กําไรจากการดาํเนินงานตั Êงแต่วนัทีÉ 1 เมษายน 

2566 ถงึวนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 

 

0.1300 

 

37,438,700 

   120,955,800 

 

18. ค่าใช้จ่าย 
 

18.1  ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 

ผู้จดัการกองทรสัต์มสีทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์(อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษมีลูค่าเพิÉม หรอื

ภาษอีืÉนใดในทาํนองเดยีวกนั) จากกองทรสัต ์ตามรายละเอยีดดงันีÊ 

 

(1) ค่าธรรมเนียมพืÊนฐาน ชําระเป็นรายเดือนและคํานวณเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปีของมูลค่า

ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ตามทีÉระบุไวใ้นสญัญา  

 



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
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(2) ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึÉงทรพัยส์นิของกองทรสัตไ์ม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าทรพัยส์นิทีÉไดม้าของ
กองทรสัต์ในแต่ละคราว และค่าธรรมเนียมในการจําหน่ายไปซึÉงทรพัย์สินของกองทรัสต์ไม่เกินร้อยละ 
3.00 ของมูลค่าทีÉตํÉากว่าระหว่างทรพัย์สนิทีÉจาํหน่ายไปของกองทรสัต์ในแต่ละคราว และราคาประเมนิ 
ทีÉจดัทาํโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระทีÉอยู่ในบญัชรีายชืÉอทีÉไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. 

 
18.2   ค่าธรรมเนียมทรสัต ี

 

ทรสัตีของกองทรสัต์จะไดร้บัค่าตอบแทนเป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สนิ

รวมของกองทรสัต์ (อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิÉมหรอืภาษอีืÉนใดในทํานองเดยีวกนั) ซึÉงคํานวณโดย

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และรบัรองโดยทรสัตตีามทีÉระบุไวใ้นสญัญา 

 

18.3   ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 

 

 ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานของนายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ คดิเป็นรายเดอืนตามทีÉจ่ายจรงิ 

 

18.4   ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

 

ผู้จดัการกองทรสัต์มสีทิธไิด้รบัค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สินของกองทรสัต์ (อตัราดงักล่าวยงั 

ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิÉมหรอืภาษอีืÉนใดทาํนองเดยีวกนั) จากกองทรสัต ์ตามรายละเอยีดดงันีÊ 

 

(1) ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ชาํระเป็นรายเดอืน และคํานวณเป็นอตัรา
ไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของรายไดสุ้ทธจิากสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร 

 
(2) ค่าธรรมเนียมพเิศษ ชําระเป็นรายเดอืนและคํานวณเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ 3.00 ต่อปีของกําไรจาก

การดําเนินงานสาํหรบัทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต ์
 

(3) ค่านายหน้าในการทีÉผูเ้ช่ารายย่อยต่อสญัญาเช่าและบรกิาร และค่านายหน้าในการจดัหาผูเ้ช่ารายย่อย
รายใหม่สําหรับอสังหาริมทรัพย์ทีÉว่าง โดยคํานวณเป็นอัตราไม่เกิน 1 เดือนของอัตราค่าเช่าและ
ค่าบรกิารตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาเช่า และสญัญาบรกิารทีÉกองทรสัต์จะไดร้บัจากผูเ้ช่ารายย่อย 

 

18.5   ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการ 

 

กองทรสัต์มคี่าใชจ้่ายในการดําเนินโครงการต่างๆ เช่น ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง ค่าประกนัภัย 

และภาษโีรงเรอืน เป็นตน้ 
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19. การวดัมูลค่ายุติธรรม 
 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาทีÉได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือจะจ่ายเพืÉอโอนหนีÊสินในรายการทีÉเกิดขึÊนใน

สถานการณ์ปกตริะหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัทีÉวดัมลูค่า 
 

สนิทรพัยแ์ละหนีÊสนิทางการเงนิวดัมูลค่ายุตธิรรมในงบแสดงฐานะการเงนิโดยกําหนดลําดบัชั Êนของมลูค่ายุตธิรรมเป็น     

3 ระดบั ตามประเภทของขอ้มูลทีÉนํามาใชใ้นการประเมนิมลูค่า ดงันีÊ 

 

• ขอ้มลูระดบั 1 เป็นราคาเสนอซืÊอขาย (ไม่ต้องปรบัปรุง) ในตลาดทีÉมสีภาพคล่องสําหรับสนิทรพัย์หรอืหนีÊสนิ

อย่างเดยีวกนั 

• ขอ้มลูระดบั 2 เป็นข้อมูลอนันอกเหนือจากราคาเสนอซืÊอขายซึÉงรวมอยู่ในระดบั 1 ทีÉสามารถเทียบเคียงได้

โดยตรงหรอืโดยออ้มสาํหรบัสนิทรพัยห์รอืหนีÊสนินั Êน 

• ขอ้มลูระดบั 3 เป็นขอ้มลูทีÉไม่สามารถเทยีบเคยีงไดก้บัสนิทรพัยห์รอืหนีÊสนินั Êน 

 

ไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชั Êนมลูค่ายุตธิรรมในระหว่างงวด 

 

สนิทรพัยท์ีÉวดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 ประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปนีÊ 

 

 บาท 

 ขอ้มูลระดบัทีÉ 3 

สนิทรพัย ์  

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 2,700,706,509 

 

20. ภาระผกูพนั  

 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 กองทรสัตม์ภีาระผูกพนั ดงันีÊ 

 

20.1   ภาระผกูพนัทีÉจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่างๆ ตามเกณฑ์และเงืÉอนไขทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18 

 

20.2 กองทรสัตม์ภีาระผกูพนัภายใตส้ญัญาบรกิารและบรหิารอสงัหารมิทรพัย์สามแห่ง เป็นจาํนวนเงนิ 35 ลา้นบาท 

สําหรบัระยะเวลาภายใน 1 ปี โดยอตัราค่าบรกิารดงักล่าวจะเพิÉมขึÊนร้อยละ 1.50 ต่อปี ในเดือนกรกฎาคม 

ของปีถดัไป 
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21. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

 

ในการประชุมคณะกรรมการบรษิทัของผูจ้ดัการกองทรสัต์ครั ÊงทีÉ 4/2567 เมืÉอวนัทีÉ 14 พฤศจกิายน 2567 คณะกรรมการ

ได้มมีติอนุมตัิให้จ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการดําเนินงานสําหรบังวดตั Êงแต่วนัทีÉ 1 กรกฎาคม 2567 ถึงวนัทีÉ  

30 กนัยายน 2567 ในอตัรา 0.08 บาท ต่อหน่วยทรสัต์ เป็นจาํนวนเงนิ 23.04 ลา้นบาท โดยกาํหนดจ่ายผลประโยชน์

ตอบแทนในวนัทีÉ 13 ธนัวาคม 2567 

 

22. การอนุมติัข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 

ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนีÊได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของผู้จ ัดการกองทรัสต์ เมืÉอวันทีÉ             

14 พฤศจกิายน 2567 
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