
 

รายงานการสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลโดย                                          

ผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

เสนอ ผู้ถือหน่วยลงทุนของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์  
                 เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 

 
ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงนิและงบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567    
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2567 งบแสดงการ
เปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ และงบกระแสเงินสด ส าหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุ
ประกอบงบการเงนิแบบย่อ (ขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาล) ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และ
สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท (“กองทรสัต์”) ซึ่งผู้บริหารของกองทุนเป็น
ผู้รบัผดิชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลเหล่านี้ตามแนวปฏิบตัิทางบญัชสี าหรบั
กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัต์
เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานทีส่มาคมบรษิทัจดัการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ส่วนขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบในการใหข้อ้สรุปเกี่ยวกบั
ขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

 
ขอบเขตการสอบทาน 
 
ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 “การสอบทานขอ้มลูทางการเงนิระหว่าง
กาลโดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตของกจิการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ธิกีารสอบถามบุคลากร
ซึ่งส่วนใหญ่เป็นผู้รบัผิดชอบด้านการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอื่น   
การสอบทานนี้มขีอบเขตจ ากดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชที าให้ขา้พเจ้าไม่สามารถได้
ความเชื่อมัน่ว่าจะพบเรื่องที่มนีัยส าคญัทัง้หมดซึ่งอาจพบได้จากการตรวจสอบ ดงันัน้ข้าพเจ้าจงึไม่แสดง
ความเหน็ต่อขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลทีส่อบทาน 

 

 

 

 



 
 

ข้อสรปุ 
 
ขา้พเจา้ไม่พบสิง่ทีเ่ป็นเหตุใหเ้ชื่อว่าขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลดงักล่าว ไม่ไดจ้ดัท าขึน้ตามแนวปฏบิตัทิาง
บญัชีส าหรบักองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้าง
พื้นฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยได้รบัความ
เหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ในสาระส าคญัจากการสอบทาน
ของขา้พเจา้ 

 

 
 
ลกัษมี  ดีตระกลูวฒันผล 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
ทะเบยีนเลขที ่9056 
 
บรษิทั แกรนท ์ธอนตนั จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
14 สงิหาคม 2567 
 

 



ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท
งบแสดงฐานะทางการเงิน
ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566

30 มิถนุายน 2567 31 ธนัวาคม 2566
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

หมายเหตุ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)
สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุธิรรม 7, 19 2,680,146,509      2,680,146,509     
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 8 203,743,837        213,743,963       
ลกูหนี้
    จากการใหเ้ช่าและบรกิาร 9 336,417,996        302,451,667       
    จากดอกเบีย้ 41,371               102,992             
    จากกรมสรรพากร 228,247              281,176             
ค่าใชจ่้ายรอตดับญัชี 10 223,764              4,569,016          
สนิทรพัยอ์ื่น 3,797,084           3,140,760          

รวมสินทรพัย์ 3,224,598,808      3,204,436,083     

หน้ีสิน

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 11 40,000,000          40,000,000         

เจา้หนี้

    จากดอกเบีย้ 632,794              757,955             
    อื่น 41,499,173          31,251,370         
รายไดร้บัลว่งหน้า 401,711              -                   
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 15,261,693          5,756,621          
เงนิมดัจ าและเงนิประกนัจากค่าเช่า 65,413,321          63,151,701         

หนี้สนิตามสญัญาเช่า 12 60,719,533          63,215,356         
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 13 148,260,974        159,839,151       

รวมหน้ีสิน 372,189,199        363,972,154       

สินทรพัยส์ุทธิ 2,852,409,609      2,840,463,929     

สินทรพัยส์ุทธิ :
ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์

หน่วยทรสัต์ 288,000,000 หน่วยมลูค่าหน่วยละ 9.7327 บาท 15 2,803,017,600      2,822,400,000     
(31 ธนัวาคม 2566 : มลูค่าหน่วยละ 9.8000 บาท)

ก าไรสะสม 16 49,392,009          18,063,929         
สินทรพัยส์ุทธิ 2,852,409,609      2,840,463,929     

สนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วย (บาท) 9.9042               9.8627               
จ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้งวด/ปี (หน่วย) 288,000,000        288,000,000       

___________________________ กรรมการ

(                                        )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนิระหวา่งกาลนี้ 1

บาท



ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566

ร้อยละของ ร้อยละของ

พืน้ท่ี ท่ีตัง้ อาคารเลขท่ี ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตร.วา) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

สิทธ์ิเช่าช่วงท่ีดิน และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอาคารและสงัหาริมทรพัย ์- โครงการ ยดีู ทาวน์

23-1-69.9 ถนนโพศร ีต าบลหมากแขง้ 45/5 1,527,363,033   1,375,946,509  51.34           1,527,363,033    1,375,946,509   51.34            
อ าเภอเมอืงอุดรธาน ี จงัหวดัอุดรธานี

สิทธิการเช่าท่ีดิน อาคาร และสงัหาริมทรพัย ์- โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่
10-2-19.3 ถนนพระราม 2 ต าบลนาดี 99/120-124 947,425,164     720,000,000     26.86           947,425,164       720,000,000      26.86            
3-1-55.8 อ าเภอเมอืงสมทุรสาคร จงัหวดัสมทุรสาคร
0-0-84.9

สิทธิการเช่าอาคาร และสงัหาริมทรพัย ์- โครงการ 72 คอรท์ยารด์
- ซอยสุขมุวทิ 55 (ซอยทองหล่อ)  ถนนสุขมุวทิ 72 458,532,338     329,000,000     12.28           458,532,338       329,000,000      12.28            

แขวงคลองตนัเหนอื  เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร

กรรมสิทธิในห้องชดุวตัถปุระสงคเ์พ่ือการพาณิชย์
อาคาร โนเบลิ โซโล ซอยสุขมุวทิ 55 (ซอยทองหล่อ)  1 225,982,674     255,200,000     9.52            225,982,674       255,200,000      9.52              
ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนอื  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 3,159,303,209   2,680,146,509  100.00         3,159,303,209    2,680,146,509   100.00           

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 2

907490226

117043
120935

988/1, 988/2, 988/3
988/4, 988/5, 988/6

-

117042

(ตรวจสอบแล้ว)

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน 

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช้การจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน/

โฉนด หรือสญัญาเลขท่ี

31 ธนัวาคม 256630 มิถนุายน 2567

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)



(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็

ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 มิถนุายน

หมายเหตุ 2567 2566
รายได้จากการลงทุน

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 6 87,921,127         88,404,343         
ดอกเบี้ยรบั 6 1,668,792           1,404,464           
รายไดอ้ื่น -                   1,015,306           

รวมรายได้จากการลงทุน 89,589,919         90,824,113         

ค่าใช้จา่ย
คา่ใชจ่้ายในการด าเนนิโครงการ 6, 18.5 10,722,005         10,623,362         
คา่ธรรมเนยีมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 6, 18.1 4,278,635           4,443,410           
คา่ธรรมเนยีมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 6, 18.4 7,196,948           4,025,652           
คา่ใชจ่้ายรอตดับญัชตีดัจ าหน่าย 2,172,626           2,172,626           
คา่ธรรมเนยีมทรสัตี 6, 18.2 1,836,423           1,886,637           
คา่ธรรมเนยีมวชิาชพี 465,477             553,968             
คา่ธรรมเนยีมนายทะเบยีน 18.3 234,894             220,027             
คา่ใชจ่้ายอื่น 786,292             808,281             
ตน้ทุนทางการเงนิ 3,759,105           3,902,406           
ผลขาดทุน (กลบัรายการ) ดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 33,547,188         (544,318)            

รวมค่าใช้จา่ย 64,999,593         28,092,051         

รายได้จากการลงทุนสทุธิ 24,590,326         62,732,062         

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 24,590,326         62,732,062         

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 3

บาท



(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 มิถนุายน

หมายเหตุ 2567 2566
รายได้จากการลงทุน

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 6 175,287,398       177,175,019       
ดอกเบี้ยรบั 6 3,327,699           2,668,534           
รายไดอ้ื่น -                   1,237,786           

รวมรายได้จากการลงทุน 178,615,097       181,081,339       

ค่าใช้จา่ย
คา่ใชจ่้ายในการด าเนนิโครงการ 6, 18.5 21,373,107         21,148,345         
คา่ธรรมเนยีมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 6, 18.1 8,539,163           8,809,305           
คา่ธรรมเนยีมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 6, 18.4 10,710,560         7,527,746           
คา่ใชจ่้ายรอตดับญัชตีดัจ าหน่าย 4,345,252           4,321,377           
คา่ธรรมเนยีมทรสัตี 6, 18.2 3,667,414           3,743,936           
คา่ธรรมเนยีมวชิาชพี 791,295             882,209             
คา่ธรรมเนยีมนายทะเบยีน 18.3 470,960             437,636             
คา่ใชจ่้ายอื่น 1,140,727           1,155,112           
ตน้ทุนทางการเงนิ 7,632,439           7,673,937           
ผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 9 33,119,127         433,044             

รวมค่าใช้จา่ย 91,790,044         56,132,647         

รายได้จากการลงทุนสทุธิ 86,825,053         124,948,692       

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 86,825,053         124,948,692       

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 4

บาท



(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ
ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 มิถนุายน

หมายเหตุ 2567 2566

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานในระหว่างงวด

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 86,825,053       124,948,692      
การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 86,825,053       124,948,692      
การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 15 (19,382,400)      -                  
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 17 (55,496,973)      (83,517,100)   
การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ทุธิระหว่างงวด 11,945,680       41,431,592       
สินทรพัยส์ทุธิต้นงวด 2,840,463,929   2,905,742,118   
สินทรพัยส์ทุธิปลายงวด 2,852,409,609   2,947,173,710   

-                  

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 5                     

บาท



(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็  คอมเมอรเ์ชียล โกรท
งบกระแสเงินสด
ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 มิถนุายน

2567 2566
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงาน 86,825,053             124,948,692           
ปรบักระทบรายการเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานให้เป็น
    เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ตน้ทุนทางการเงนิ 7,632,439               7,673,937               
รายไดด้อกเบี้ย (3,327,699)              (2,668,534)              
การเพิม่ขึน้ในลกูหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิาร (64,512,971)            (31,318,833)            
การลดลงในลกูหนี้กรมสรรพากร 52,929                   2,464,266               
การลดลงในค่าใชจ่้ายรอตดับญัชี 4,345,252               4,321,377               
การเพิม่ขึน้รายไดท้ีย่งัไมถ่งึก าหนดช าระ -                           (907,852)                

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยอ์ื่น (656,324)                (985,770)                
การเพิม่ขึน้ในเจา้หนี้อื่น 10,247,803             4,682,913               
การเพิม่ขึน้ในค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 9,505,072               582,597                 
การเพิม่ขึน้ในรายไดร้บัล่วงหน้า 401,711                 -                        
การเพิม่ขึน้ในเงนิมดัจ าและเงนิประกนัจากค่าเช่า 2,261,620               459,919                 
เงนิสดจ่ายหนี้สนิตามสญัญาเช่า (4,059,093)              -                        
ผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 33,119,127             433,044                 
ดอกเบี้ยรบั 816,836                 495,173                 

เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 82,651,755             110,180,929           

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ (55,496,973)            (83,517,100)            
การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ (19,382,400)            -                        
จ่ายดอกเบี้ย (5,772,508)              (5,749,937)              
จ่ายช าระคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (12,000,000)            (12,000,000)            

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (92,651,881)            (101,267,037)          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สทุธิในระหว่างงวด (10,000,126)            8,913,892               
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นงวด 213,743,963           186,441,751           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 203,743,837           195,355,643           

-                        

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 6                          

บาท



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
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1. ข้อมูลทัว่ไป 
 

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชยีล โกรท (“กองทรสัต์”) 
เป็นกองทรสัตต์ามพระราชบญัญตัทิรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ทีก่่อตัง้ขึน้ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตล์งวนัที ่
3 กรกฎาคม 2562 ระหว่างบรษิัท เอไอเอ็ม เรยีลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ ากดั ในฐานะผู้ก่อตัง้ทรสัต์ และบรษิัท
หลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ ากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ กองทรสัต์ไดจ้ดัตัง้โดยไม่มกี าหนดอายุ
ของกองทรสัต์ และเป็นกองทรสัต์ประเภทไม่รบัซื้อคนืหน่วยทรสัต์จากผู้ถือหน่วยทรสัต์ กองทรสัต์มวีตัถุประสงค์ 
ในการน าเงินที่ได้จากการจัดจ าหน่ายหน่วยทรัสต์และเงินที่ได้รับจากการกู้ยืมสถาบันการเงินไปลงทุนใน 
ทรพัยส์นิหลกัประเภทอสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์(รวมถงึสทิธกิารเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย)์ และ
ทรพัยส์นิอื่นอนัเป็นส่วนควบหรอืเครื่องอุปกรณ์ของอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 
 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) ไดร้บัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนใน
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และใหเ้ริม่ซื้อขายไดต้ัง้แต่วนัที ่12 กรกฎาคม 2562 เป็นตน้ไป 

 
บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั ท าหน้าทีเ่ป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์โดยมบีรษิทัหลกัทรพัย์จดัการ
กองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั ท าหน้าทีเ่ป็นทรสัตขีองกองทรสัต ์และมผีูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องแต่ละโครงการ ดงันี้ 
 

ก) บรษิทั อุดรพลาซ่า จ ากดั     ส าหรบัโครงการ ยดู ีทาวน์ 
ข) บรษิทั ด-ีแลนด ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั                ส าหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชโิน่ 
ค) บรษิทั เชษฐโชต ิจ ากดั      ส าหรบัโครงการ 72 คอรท์ยารด์ 
ง) บรษิทั โนเบลิ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ส าหรบัโครงการ โนเบลิ โซโล 

 
2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

 
กองทรสัตม์นีโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทน ดงันี้  
 
ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้
ของรอบปีบญัช ีโดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์นัน้ ได้แก่ ประโยชน์ตอบแทนส าหรบัรอบ  
ปีบัญชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทัง้นี้ ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่  
ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่เกนิ 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีทีก่องทรสัตม์กีารเพิม่ทุน กองทรสัตอ์าจมกีารจ่ายประโยชน์
ตอบแทนเกนิกว่า 4 ครัง้ ต่อรอบปีบญัชไีดเ้พื่อประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ซึ่งถอืหน่วยทรสัตเ์ดมิ (โดยจะเริม่จ่าย
ประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรสัต์  หากกองทรัสต์มีก าไรเพียงพอที่จะจ่ายประโยชน์           
ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชดีงักล่าว) 
 
 

 
 
 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
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ก าไรสุทธทิีป่รบัปรงุแลว้ขา้งตน้ ใหห้มายถงึ ก าไรสุทธทิีห่กัดว้ยรายการเงนิส ารองเฉพาะเพื่อการดงันี้ 
 
(1) การซ่อมแซม บ ารุงรกัษา หรอืปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ตามแผนทีก่ าหนดไวอ้ย่างชดัเจนในแบบ

แสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี รายงานประจ าปี หรือที่ผู้จ ัดการ
กองทรสัตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตท์ราบล่วงหน้า  
 

(2) การช าระหนี้เงนิกู้ยมืหรอืภาระผูกพนัจากการกู้ยมืเงนิของกองทรสัต์ตามวงเงนิทีไ่ดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการ
ขอ้มูลและหนังสอืชี้ชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี รายงานประจ าปีหรอืที่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดแ้จง้ให้ 
ผูถ้อืหน่วยทราบล่วงหน้า 
 

(3) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ชนิดทีใ่หส้ทิธใินการไดร้บัประโยชน์ตอบแทนหรอืการคนืเงนิทุน
ในล าดบัแรก (ถา้ม)ี  

 
3. เกณฑใ์นการจดัท าข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 

ขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวดสามเดอืนและหกเดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 มถิุนายน 2567 จดัท าขึ้นตามแนว
ปฏิบตัิทางบญัชสี าหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสรา้ง
พื้นฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพื้นฐาน ที่สมาคมบรษิัทจดัการลงทุนก าหนดโดยได้รบัความเหน็ชอบ
จากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ (“แนวปฏิบตัิ”) ส่วนเรื่องที่แนวปฏิบตัิทางการ
บญัชไีม่ไดก้ าหนดไว ้กองทรสัตป์ฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อกโดยสภาวชิาชพีบญัชทีีม่ผีลบงัคบั
ใช้ในรอบระยะเวลาบญัชขีองขอ้มูลทางการเงนิ และได้น าเสนอในสกุลเงนิไทยบาท โดยไม่ได้รวมขอ้มูลทัง้หมดใน 
งบการเงนิประจ าปีทีไ่ดจ้ดัท าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ผูใ้ชง้บการเงนิจงึควรใชข้อ้มลูทางการเงนิระหวา่ง
กาลนี้ควบคู่กบังบการเงนิส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
 
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบันี้จดัท าขึ้นเป็นภาษาไทย การแปลงงบการเงินฉบบันี้เป็นภาษาอื่นให้ยึดถือ 
งบการเงนิทีจ่ดัท าขึน้เป็นฉบบัภาษาไทยเป็นเกณฑ ์
 

4. นโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 
 

ขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลนี้จดัท าขึน้โดยใชน้โยบายการบญัชเีช่นเดยีวกบัทีใ่ชส้ าหรบัการจดัท างบการเงนิของ
กองทรสัต์ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ยกเวน้ การปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่และ
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีม่กีารปรบัปรุง ซึ่งมผีลบงัคบัใชส้ าหรบัรอบระยะเวลาบญัช ีทีเ่ริม่ในหรอืหลงัวนัที ่
1 มกราคม 2567 
 
กองทรสัต์ไดถ้อืปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรุงนี้เป็นครัง้แรกซึ่งมผีลบงัคบัใชต้ัง้แต่รอบ
ระยะเวลาบญัชทีี่เริม่ในหรอืหลงัวนัที ่1 มกราคม 2567 และไม่ได้น ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่ยงัไม่มผีล
บงัคบัใชม้าถอืปฏบิตักิ่อนวนัทีม่ผีลบงัคบัใช ้ทัง้นี้ การถอืปฏบิตัดิงักล่าวไม่มผีลกระทบทีม่นีัยส าคญัต่องบการเงนิของ
กองทรสัต ์
 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
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5. การประมาณการ 
 
ในการจดัท าขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาล ฝ่ายบรหิารใชดุ้ลยพนิิจ การประมาณการ และขอ้สมมตฐิานเกี่ยวกบัการ
รบัรู ้และการวดัมลูค่าของสนิทรพัย ์หนี้สนิ รายได ้และค่าใชจ้่าย ผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจจะแตกต่างจากการใชดุ้ลยพนิิจ
การประมาณการ และขอ้สมมติฐานที่จดัท าโดยฝ่ายบรหิาร การใช้ดุลยพนิิจ การประมาณการ และขอ้สมมติฐาน 
รวมถงึแหล่งขอ้มลูส าคญัทีน่ ามาใชใ้นการจดัท าขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาล ถอืตามเกณฑเ์ช่นเดยีวกบัทีใ่ชใ้นการ
จดัท างบการเงนิประจ าปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
 

6. รายการบญัชีกบักิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
บุคคลหรอืกจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนักบักองทรสัต์ หมายถงึ บุคคลหรอืกจิการทีล่งทุนในส่วนไดเ้สยีของกองทรสัตต์ัง้แต่
รอ้ยละ 10 ของส่วนไดเ้สยีทัง้หมดทีม่สีทิธอิอกเสยีง บุคคลหรอืกจิการทีม่อี านาจควบคุมกองทรสัต ์หรอืถูกกองทรสัต์
ควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรอืทางออ้ม หรอือยู่ภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนักบักองทรสัต์ 

 
นอกจากนี้ บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยงัหมายรวมถึง  ผู้จดัการกองทรสัต์ ทรสัตี และบุคคลหรือกิจการที่
เกี่ยวข้องกนักับผู้จดัการกองทรสัต์ และทรสัตี และบุคคลหรือกิจการที่มสีิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อม  
ซึ่งท าใหม้อีทิธพิลอย่างเป็นสาระส าคญัต่อกองทรสัต์ ผูบ้รหิารส าคญั และกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีม่อี านาจ
ในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงานของกองทรสัต์ 
 
ความสมัพนัธข์องบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีส่ามารถสรุปได ้ดงันี้ 
 

บริษทัท่ีเก่ียวข้องกนั ความสมัพนัธ ์
  

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
บรษิทั ด-ีแลนด ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั  ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการพอรโ์ต ้ชโิน่ 
บรษิทั เชษฐโชต ิจ ากดั ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการ 72 คอรท์ยารด์ 
บรษิทั อุดรพลาซ่า จ ากดั ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการ ยดู ีทาวน์ 
บรษิทั โนเบลิ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการ โนเบลิ โซโล 
บรษิทั หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั ทรสัต ี
ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) บรษิทัใหญข่องทรสัต ี
บรษิทั บาร ์โทโร่ (ไทยแลนด)์ จ ากดั บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
บรษิทั เมม็เบอรช์ปิ จ ากดั บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
บรษิทั ธนาทพิย ์456 จ ากดั บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

 
 
 
 
 
 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
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รายการบญัชทีี่มีสาระส าคญักบักิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัส าหรบังวดสามเดือนและหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 
2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 
 

   บาท 
   ส าหรบังวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่

30 มถิุนายน    
 นโยบายการก าหนดราคา  2567  2566 
      
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร อตัราตามสญัญา  60,101,573  62,250,763 
รายไดด้อกเบีย้ อตัราตลาด  1,518,588  1,281,910 
รายไดอ้ื่น อตัราตามสญัญา         -  632,533 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ ตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  4,278,635  4,443,410 
ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการ 
    ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

 
ตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  7,196,948 

  
4,025,652 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี ตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  1,836,423  1,886,637 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการ ตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  10,315,453  10,179,902 
ผลขาดทุนดา้นเครดติที ่
    คาดว่าจะเกดิขึน้ 

 
 33,678,481 

 
          - 

 
   บาท 
   ส าหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่

30 มถิุนายน    
 นโยบายการก าหนดราคา  2567  2566 
      
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร อตัราตามสญัญา  120,314,802  124,785,097 
รายไดด้อกเบีย้ อตัราตลาด  3,034,025  2,435,137 
รายไดอ้ื่น อตัราตามสญัญา            -  632,533 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ ตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  8,539,163  8,809,305 
ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการ 
    ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

 
ตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  10,710,560 

  
7,527,746 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี ตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  3,667,414  3,743,936 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการ ตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18  20,630,906  20,359,878 
ผลขาดทุนดา้นเครดติที ่
    คาดว่าจะเกดิขึน้ 

 
 33,766,755 

 
          - 

 
 
 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
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ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มียอดคงเหลอืที่มสีาระส าคญักับบุคคลหรอืบรษิัท             
ทีเ่กีย่วขอ้งกนั ดงัต่อไปนี้ 

 
 บาท 

 
30 มถิุนายน 

2567 
 31 ธนัวาคม                

2566 
    

ยอดคงเหลอืกบับรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั    
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 121,034,860  143,080,230 
ลูกหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิาร 325,048,666    292,389,875 
ลูกหนี้จากดอกเบีย้ 30,293   47,233  
เจา้หนี้อื่น 35,283,981   26,272,739  
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 15,051,240  5,411,621 
เงนิมดัจ าและเงนิประกนัจากค่าเช่า 25,657,535   25,440,719  
 

7. เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์
 
ยอดคงเหลอืของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 มรีายละเอยีดดงันี้ 

 
 บาท 

 30 มถิุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 

 ราคาทุน มลูค่ายุตธิรรม ราคาทุน มลูค่ายุตธิรรม 
     

โครงการ ยดู ีทาวน์ 1,527,363,033 1,375,946,509 1,527,363,033 1,375,946,509 
โครงการ พอรโ์ต ้ชโิน่ 947,425,164 720,000,000 947,425,164 720,000,000 
โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 458,532,338 329,000,000 458,532,338 329,000,000 
โครงการ โนเบลิ โซโล 225,982,674 255,200,000 225,982,674 255,200,000 
รวม 3,159,303,209 2,680,146,509 3,159,303,209 2,680,146,509 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
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ขอ้มลูเกีย่วกบัการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 กองทรัสต์มีสัญญาเช่า และ/หรือสัญญาเช่าช่วงเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์   
ซึง่ประกอบดว้ย 

 
ก. โครงการ ยดู ีทาวน์ 

 
ตัง้อยู่ทีต่ าบลหมากแขง้ อ าเภอเมอืงอุดรธานี จงัหวดัอุดรธานี เน้ือทีด่นิรวมประมาณ 45,313 ตารางเมตร พืน้ที่
ใชส้อยรวมทัง้สิน้ประมาณ 48,765 ตารางเมตร โดยกองทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนใน (i) สทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิ และสทิธิ
การเช่าอาคารและงานระบบของโครงการ ยูด ีทาวน์ ระยะเวลา  20 ปี 10 เดอืน นับตัง้แต่วนัที่ 5 กรกฎาคม 
2562 (ii) สทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิและเช่าช่วงอาคารและงานระบบของโครงการ ยดู ีทาวน์ ระยะเวลาประมาณ 4 ปี 
นับตัง้แต่วนัที่ 5 กรกฎาคม 2562 โดยมีเนื้อที่ดินรวมประมาณ 45,271 ตารางเมตร พื้นที่ใช้สอยรวมประมาณ 
45,219 ตารางเมตร 
 
อย่างไรกต็าม สทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิและเช่าชว่งอาคารและงานระบบของโครงการ ยดู ีทาวน์ ระยะเวลาประมาณ 
4 ปี สิ้นสุดสัญญาเช่าช่วงที่ดินและอาคาร ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยมีเนื้อที่ดินรวมประมาณ 7,791  
ตารางเมตร พืน้ทีใ่ชส้อยรวมประมาณ 7,791 ตารางเมตร 
 

ข. โครงการ พอรโ์ต ้ชโิน่ 
 

ตัง้อยู่ที่ถนนพระราม 2 ต าบลนาด ีอ าเภอเมอืงสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร เนื้อที่ดนิรวมประมาณ 15 ไร่  
1 งาน 60 ตารางวา พื้นที่ใช้สอยทัง้หมดประมาณ 43,814 ตารางเมตร โดยกองทรัสต์จะเข้าลงทุนในสิทธิ 
การเช่าที่ดิน อาคาร พร้อมสิ่งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื่นๆ เป็นส่วนควบของที่ดิน  อาคารและงานระบบ
สาธารณูปโภค ของโครงการ พอร์โต้ ชิโน่ เป็นระยะเวลาประมาณ 30 ปี นับตัง้แต่วนัที่ 5 กรกฎาคม 2562  
เน้ือทีด่นิรวมประมาณ 14 ไร่ 0 งาน 60 ตารางวา พืน้ทีใ่ชส้อยประมาณ 33,694 ตารางเมตร  
 
อย่างไรกต็าม ในระหว่างไตรมาสที ่3 ปี 2565 กองทรสัต์ไดต้่อสญัญาเช่าทีด่นิและอาคารบางส่วนของโครงการนี้  
เป็นระยะเวลา 5 ปี นับตัง้แต่วนัที ่5 กรกฎาคม 2592 โดยถอืเป็นการช าระหนี้คงคา้ง (หมายเหตุ 9) 

 
ค. โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 

 
ตัง้อยู่บนถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร  
เนื้อที่ดนิประมาณ 1 ไร่ 0 งาน 53 ตารางวา พื้นที่ใช้สอยทัง้หมดประมาณ 5,019 ตารางเมตร โดยกองทรสัต ์
จะเขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าอาคาร งานระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 72 คอร์ทยาร์ด รวมทัง้สิง่ติดตัง้สิง่
อ านวยความสะดวกต่างๆ และส่วนควบของที่ดินและอาคารซึ่งได้ใช้ในการด าเนิน โครงการ เป็นระยะเวลา
ประมาณ 13 ปี นับตัง้แต่วนัที ่5 กรกฎาคม 2562 โดยพืน้ทีใ่ชส้อยรวมประมาณ 5,019 ตารางเมตร 

 
 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
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ง. โครงการ โนเบลิ โซโล 
 

กองทรสัตม์กีรรมสทิธิห์อ้งชุดเพื่อการพาณิชย์โครงการ โนเบลิ โซโล ซึ่งตัง้อยู่ทีแ่ขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร พืน้ทีร่วมประมาณ 1,424 ตารางเมตร 

 
กองทรัสต์ได้จดจ านองกรรมสิทธิใ์นที่ดินและ/หรือสิ่งปลูกสร้าง และการโอนสิทธิรับเงินภายใต้สัญญาเช่าแบบ 
มีเงื่อนไขของผู้เช่าพื้นที่ที่มีระยะเวลาของสญัญาเช่ามากกว่า 3 ปี (เฉพาะโครงการโนเบิล โซโล และโครงการ 
พอรโ์ตช้โิน่) เพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงนิสนิเชื่อทีไ่ดร้บัจากธนาคารพาณิชยต์ามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 11 และ 13 

 
8. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 
ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตม์เีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดดงันี้ 

 
 30 มถิุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 

 
อตัราดอกเบีย้ 
ต่อปี (รอ้ยละ) บาท 

อตัราดอกเบีย้ 
ต่อปี (รอ้ยละ) บาท 

เงนิฝากธนาคาร     
เงนิฝากออมทรพัย ์ 0.50 – 0.55 178,508,096 0.50 – 0.55 168,456,943 
เงนิฝากประจ า 3 เดอืน 1.00  25,235,741 1.30 – 1.80 45,287,020 

รวม  203,743,837  213,743,963 

 
ณ วนัที่ 30 มถิุนายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มเีงนิฝากธนาคารจ านวน 10 ล้านบาท มขีอ้จ ากดั           
การใชเ้น่ืองจากเป็นหลกัทรพัยค์ ้าประกนัเงนิกูย้มืกบัธนาคารพาณิชยต์ามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 13 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
 

14 

9. ลูกหน้ีจากการให้เช่าและบริการ  
 
ยอดคงเหลอืของลูกหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิาร แยกตามอายุหนี้คงคา้งนับจากวนัทีถ่งึก าหนดช าระไดด้งันี้ 

 
 บาท 

 
30 มถิุนายน 

2567 
 31 ธนัวาคม                

2566 
อายุหนี้คา้งช าระ    
ยงัไมถ่งึก าหนดช าระ 261,245,499  268,865,095 
คา้งช าระ    
  ไม่เกนิ 3 เดอืน 70,686,800  32,126,672 
  3 – 6 เดอืน 22,670,527   12,900  
  6 – 12 เดอืน 14,669,450   1,582,338  
  มากกว่า 12 เดอืน 62,979,781   62,579,596  
รวม 432,252,057  365,166,601 
หกั ค่าเผื่อขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ (95,834,061)   (62,714,934) 
สุทธ ิ 336,417,996   302,451,667  
 
รายการเคลื่อนไหวของค่าเผื่อขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้นส าหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนายน 
2567 มดีงันี้ 
 
 บาท 
  
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 62,714,934 
บวก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 33,766,755 
หกั กลบัรายการค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ (647,628) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 95,834,061 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
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รายละเอยีดเกี่ยวกบัการให้เงื่อนไขส่วนลดหนี้คงคา้ง และผ่อนช าระค่าเช่าส าหรบัผู้เช่าบางราย จากผลกระทบทาง  
การด าเนินงานของกองทรสัตใ์นช่วงของการแพร่กระจายของโควดิ-19 ดงัต่อไปนี้ 
 

1) ส่วนลดหนี้คงค้างและการช าระค่าเช่าโครงการ พอร์โต้ ชโิน่ จากหนี้คงค้างสิ้นสุด 31 ธนัวาคม 2564 จ านวน 
46.67 ลา้นบาท ท าขอ้ตกลงดงันี้ 

 

- เสนอช าระหนี้คงคา้งส่วนหนึ่งใหก้องทรสัต์ โดยการใหเ้ช่าทีด่นิและอาคารโครงการ พอร์โต ้ชโิน่ ต่ออกีเป็น
ระยะเวลา 5 ปี นับตัง้แต่วนัที ่5 กรกฎาคม 2592 และใหถ้อืว่าเป็นการใชห้นี้คงคา้ง จ านวน 32.00 ลา้นบาท 
(หมายเหตุ 7)  

 
- ส าหรบัหนี้คงค้างส่วนที่เหลือเป็นจ านวน 14.67 ล้านบาท เสนอให้กองทรสัต์ลดหนี้ให้ หลงัจากที่ผู้เช่า

ปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงเกี่ยวกับการช าระหนี้คงค้างตัง้แต่วันที่  1 มกราคม 2565 โดยแบ่งช าระ 
เป็นจ านวน 36 งวด เริม่จ่ายครัง้แรกในไตรมาส 1 ปี 2566 อย่างไรกต็าม หากผูเ้ช่าไม่สามารถปฏบิตัติาม
สญัญา ทางกองทรสัตจ์ะเรยีกรบัช าระเงนิคงคา้งดงักล่าวทนัท ีโดยไม่ตอ้งทวงถาม 
 

2) ส่วนลดหนี้คงคา้งและการช าระค่าเช่าโครงการ ยดู ีทาวน์ จากหนี้คงคา้งสิน้สุด 31 ธนัวาคม 2564 จ านวน 78.96 
ล้านบาท โดยเสนอให้กองทรสัต์ลดหนี้ จ านวน 44.92 ล้านบาท หลงัจากที่ผู้เช่าปฏิบตัิตามบนัทึกข้อตกลง
เกี่ยวกบัการช าระหนี้คงคา้งจ านวน 34.04 ล้านบาท เริม่จ่ายครัง้แรกใน ไตรมาส 2 ปี 2565 การช าระเงนิหนี้คง
คา้งดงักล่าวจะเสรจ็สิน้ภายในไตรมาส 2 ปี 2568 และส าหรบัหนี้คงคา้งตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2565 กองทรสัต ์
ท าบนัทกึขอ้ตกลงเกี่ยวกบัการช าระหนี้ดงักล่าวโดยแบ่งช าระเป็นจ านวน 36 งวด เริม่จ่ายครัง้แรกในไตรมาส  
1 ปี 2566 อย่างไรก็ตาม หากผู้เช่าไม่สามารถปฏิบตัิตามสญัญา ทางกองทรสัต์จะเรียกรบัช าระเงินคงค้าง
ดงักล่าวทนัท ีโดยไม่ตอ้งทวงถาม 
 

3) การท าบันทึกข้อตกลงเกี่ยวกับการช าระหนี้คงค้างค่าเช่าโครงการ 72 คอร์ทยาร์ด จากหนี้คงค้างสิ้นสุด  
31 มกราคม 2565 จ านวน 95.69 ล้านบาท โดยเริ่มจ่ายครัง้แรกตัง้แต่วนัที่ 1 มีนาคม 2565 ทัง้นี้ กองทรสัต์
ไดร้บัช าระหนี้คงคา้งดงักล่าวครบแลว้ในระหว่างไตรมาส 1 ปี 2567 

 
ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 ลูกหนี้คงเหลอืตามแผนการผ่อนช าระทีย่งัไม่ถงึก าหนดช าระทัง้หมด มดีงันี้ 
 

 บาท 
  
ส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 121,286,864 
ส่วนทีถ่งึก าหนดช าระเกนิกว่าหนึ่งปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี 135,395,864 
     รวม 256,682,728 

 
 
 
 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
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10. ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชี 
 
 บาท 

 
30 มถิุนายน 

2567 
 31 ธนัวาคม                

2566 

    
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชตีน้งวด/ปี 4,569,016  13,283,394 
หกั ตดัจ าหน่ายระหว่างงวด/ปี (4,345,252)  (8,714,378) 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชปีลายงวด/ปี 223,764  4,569,016 

 
11. เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 

 
 บาท 
 30 มถิุนายน 

2567 
 31 ธนัวาคม                

2566 
    
เงนิกูย้มืระยะสัน้ตน้งวด/ปี 40,000,000  40,000,000 
บวก เพิม่ขึน้ในระหว่างงวด/ปี 40,000,000  80,000,000 
หกั   จ่ายช าระระหว่างงวด/ปี       (40,000,000)  (80,000,000) 
เงนิกูย้มืระยะสัน้ปลายงวด/ปี 40,000,000  40,000,000 
 
ในปี 2567 กองทรสัต์ได้ออกตัว๋สญัญาใชเ้งนิใหก้บัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่งจ านวน 40 ล้านบาท ซึ่งมกี าหนดจ่าย
ช าระคนืภายในไตรมาส 4 ปี 2567 โดยมดีอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ MLR ลบอตัราคงทีต่่อปี 
 
ในปี 2566 กองทรสัต์ได้ออกตัว๋สญัญาใชเ้งนิใหก้บัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่งจ านวน 80 ล้านบาท ซึ่งมกี าหนดจ่าย
ช าระคนืภายในไตรมาส 4 ปี 2566 และไตรมาส 2 ปี 2567 โดยมดีอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ MLR ลบอตัราคงทีต่่อปี 
 
กองทรสัตใ์ชห้ลกัทรพัยค์ ้าประกนัเดยีวกบัเงนิกูย้มืระยะยาวดงักล่าวตามหมายเหตุ 13  
 
 

 
  



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
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12. หน้ีสินตามสญัญาเช่า 
 
รายการเคลื่อนไหวของหนี้สนิตามสญัญาเช่าส าหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2567 และ ส าหรบัปีสิน้สุด
วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 มดีงันี้ 

 
 บาท 
 30 มถิุนายน 

2567 
 31 ธนัวาคม                

2566 
    
หนี้สนิตามสญัญาเช่าตน้งวด/ปี 63,215,356  63,923,910 
หกั  จ่ายช าระระหว่างงวด/ปี (4,059,093)  (3,865,856) 
บวก ดอกเบีย้รอตดัจ่ายระหว่างงวด/ปี 1,563,270  3,157,302 
หนี้สนิตามสญัญาเช่าปลายงวด/ปี 60,719,533  63,215,356 

 
การวเิคราะหก์ารครบก าหนดของหนี้สนิตามสญัญาเช่า มรีายละเอยีดดงันี้ 

 
 บาท 
  
ครบก าหนดภายในไม่เกนิ 1 ปี 1,177,554 
ครบก าหนดเกนิ 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 7,703,521 
ครบก าหนดหลงัจาก 5 ปี 51,838,458 
รวม 60,719,533 

 
13. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
 

 บาท 
 30 มถิุนายน 

2567 
 31 ธนัวาคม                

2566 
    
ครบก าหนดภายใน 1 ปี 24,000,000  24,000,000 
ครบก าหนดเกนิกว่า 1 ปี 126,742,400  138,742,400 
รวม 150,742,400  162,742,400 
หกั ค่าธรรมเนียมสญัญาเงนิกูย้มืรอตดับญัช ี (2,481,426)  (2,903,249) 
รวมเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 148,260,974  159,839,151 

 
  



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
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รายการเคลื่อนไหวของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิส าหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2567 และ 
ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 มดีงันี้ 

 
 บาท 
 30 มถิุนายน 

2567 
 31 ธนัวาคม                

2566 
    
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิตน้งวด/ปี 162,742,400  186,742,400 
หกั จ่ายช าระระหว่างงวด/ปี (12,000,000)  (24,000,000) 
หกั ค่าธรรมเนียมสญัญาเงนิกูย้มืรอตดับญัช ี (2,481,426)  (2,903,249) 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิปลายงวด/ปี 148,260,974  159,839,151 

 
เมื่อวนัที ่28 พฤศจกิายน 2562 กองทรสัต์ไดกู้้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่งจ านวน 210 ล้านบาท เพื่อใชใ้น
การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ โดยมเีงื่อนไขการช าระคนืเงนิต้นทัง้หมดภายในระยะเวลา 9 ปี ทัง้นี้ ดอกเบี้ยจะช าระ
คืนทุกเดือน โดยมีอตัราดอกเบี้ยเท่ากับ MLR ลบอตัราคงที่ต่อปี และเริ่มจ่ายครัง้แรกภายในไตรมาส 3 ปี 2563  
เงนิกูย้มืดงักล่าวมหีลกัทรพัยค์ ้าประกนั ดงันี้  
 
1) ค ้าประกันโดยการจดจ านองกรรมสิทธิห์้องชุดเพื่อการพาณิชย์โครงการโนเบิล โซโล ตามที่กล่าวไว้ใน 

หมายเหตุ 7 
2) การจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจในบัญชีเงินฝากธนาคาร ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 8 และการ 

จดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจในสัญญาเช่าของผู้เช่าพื้นที่ที่มีระยะเวลาของสัญญาเช่ามากกว่า 3 ปี  
(เฉพาะโครงการโนเบลิ โซโล และ โครงการ พอรโ์ต ้ชโิน่) 

3) การสลกัหลงักรมธรรมป์ระกนัภยัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์และผูเ้อาประกนัภยัร่วม (เฉพาะโครงการโนเบลิ 
โซโล และ โครงการ พอรโ์ต ้ชโิน่) 

 
ภายใต้สญัญาเงนิกู้ กองทรสัต์ ต้องปฎิบตัติามเงื่อนไขทางการเงนิบางประการตามทีร่ะบุในสญัญา เช่น การด ารง
อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต ์(Debt to Total Assets Ratio) และอตัราส่วนหนี้สนิ
ทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรจากการด าเนินงาน ก่อนดอกเบีย้และตน้ทุนทางการเงนิ ภาษ ีค่าเสื่อมราคา ค่าตดัจ าหน่าย 
ปรบัปรุงดว้ยรายการอื่นทีม่ใิช่เงนิสด (Debt to EBITDA Ratio) ใหเ้ป็นไปตามอตัราทีก่ าหนดในสญัญา เป็นตน้ 
 
ในระหว่างปี 2564 กองทรสัต์ไดท้ าขอ้ตกลงกบัสถาบนัการเงนิเพิม่เตมิ โดยมกีารเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขการช าระคนื
เงินต้น ระหว่างไตรมาส 3 ปี 2564 จนถึงไตรมาส 2 ปี 2565 และการช าระเงินกู้ยืมทัง้หมดจะเสร็จสิ้นภายใน 
ไตรมาส 3 ปี 2572 โดยอตัราดอกเบีย้อยู่ระหว่างรอ้ยละ MLR-0.50 ถงึ MLR-3.25 
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14. ข้อมูลตามส่วนงานและรายได้ 
 

ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานทีน่ าเสนอนี้สอดคล้องกบัรายงานภายในของกองทรสัตท์ีผู่ม้อี านาจตดัสนิใจสูงสุดดา้นการ
ด าเนินงานได้รบัและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจดัสรรทรพัยากรให้กับส่วนงานและ
ประเมนิผลการด าเนินงานของส่วนงาน 
 
กองทรสัต์ด าเนินธุรกจิหลกัในส่วนงานด าเนินงานทีร่ายงานเพยีงส่วนงานเดยีวคอืการใหเ้ช่าพืน้ทีอ่สงัหารมิทรพัยท์ี่
ไดล้งทุนไป และประเมนิแลว้ว่าเป็นภาระทีต่อ้งปฏบิตัภิาระเดยีวซึง่รบัรูต้ลอดช่วงเวลาหนึ่ง 
 

15. การคืนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
 

รายการเคลื่อนไหวของหน่วยทรสัตแ์ละทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัตส์ าหรบังวดสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2567 ดงันี้ 
 

   (หน่วย: บาท) 

 จ านวนหน่วย มลูค่าต่อหน่วย  จ านวนเงนิ 
    

ยอดตน้งวด 288,000,000 9.8000 2,822,400,000 
การลดมลูค่าหน่วยทรสัต ์ - (0.0673) (19,382,400) 
ยอดปลายงวด 288,000,000 9.7327 2,803,017,600 

 
เมื่อวันที่  28 กุมภาพันธ์ 2567 ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทของผู้จ ัดการกองทรัสต์ครัง้ที่ 1/2567 
คณะกรรมการได้มีมติอนุมัติการลดทุนของกองทรัสต์ โดยลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์หน่วยละ 0.0673 บาท  
เป็นจ านวนเงิน 19.38 ล้านบาท โดยไม่มกีารเปลี่ยนแปลงจ านวนหน่วยจดทะเบยีน และการจ่ายเงนิคนืจากการ 
ลดทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวนัที ่28 มนีาคม 2567 ทัง้นี้การลดทุนดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

 

16. ก าไรสะสม 
 

 บาท 
 30 มถิุนายน 

2567 
31 ธนัวาคม 

2566 
   
ก าไรสะสมตน้งวด/ปี 18,063,929 83,342,118 
บวก การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยส์ทุธจิากการด าเนินงาน 86,825,053 245,046,871 
       ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 

ในอสงัหารมิทรพัย ์ - 
 

(166,330,060) 
หกั การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ (หมายเหต1ุ7) (55,496,973) (143,995,000) 
ก าไรสะสมปลายงวด/ปี 49,392,009 18,063,929 
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17. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
 

ประโยชน์ตอบแทนทีจ่่ายในระหว่างงวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2567 มรีายละเอยีด ดงันี้ 
 

   (หน่วย: บาท) 
วนัทีอ่นุมตั ิ ผลการด าเนินงานส าหรบังวด อตัราหน่วยละ  รวม 

    
28 กมุภาพนัธ ์2567 

 
ก าไรจากการด าเนินงานตัง้แตว่นัที ่1 ตุลาคม 

2566 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
 

0.0627 
 

18,056,973 
15 พฤษภาคม 2567 ก าไรจากการด าเนินงานตัง้แตว่นัที ่1 มกราคม

2567 ถงึวนัที ่31 มนีาคม 2567 0.1300 37,440,000 
   55,496,973 

 

ประโยชน์ตอบแทนทีจ่่ายในระหว่างงวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2566 มรีายละเอยีด ดงันี้ 
 

   (หน่วย: บาท) 
วนัทีอ่นุมตั ิ ผลการด าเนินงานส าหรบังวด อตัราหน่วยละ  รวม 

    
27 กมุภาพนัธ ์2566 

 
ก าไรจากการด าเนินงานตัง้แตว่นัที ่1 ตุลาคม 

2565 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 
 

0.1400 
 

 40,318,600 
15 พฤษภาคม 2566 

 
ก าไรจากการด าเนินงานตัง้แตว่นัที ่1 มกราคม

2566 ถงึวนัที ่31 มนีาคม 2566 
 

0.1500 
 

 43,198,500 
   83,517,100 

 

18. ค่าใช้จ่าย 
 

18.1  ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 
ผูจ้ดัการกองทรสัต์มสีทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์(อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ หรอื
ภาษอีื่นใดในท านองเดยีวกนั) จากกองทรสัต์ ตามรายละเอยีดดงันี้ 
 
(1) ค่าธรรมเนียมพื้นฐาน ช าระเป็นรายเดือนและค านวณเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ  0.75 ต่อปีของมูลค่า

ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัตต์ามทีร่ะบุไวใ้นสญัญา  
(2) ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิของกองทรสัตไ์ม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดม้าของ

กองทรสัต์ในแต่ละคราว และค่าธรรมเนียมในการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สินของกองทรสัต์ไม่เกินร้อยละ 
3.00 ของมูลค่าทีต่ ่ากว่าระหว่างทรพัย์สนิทีจ่ าหน่ายไปของกองทรสัต์ในแต่ละคราว และราคาประเมนิ 
ทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระทีอ่ยู่ในบญัชรีายชื่อทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 
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18.2   ค่าธรรมเนียมทรสัต ี
 
ทรสัตีของกองทรสัต์จะไดร้บัค่าตอบแทนเป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สนิ
รวมของกองทรสัต์ (อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิม่หรอืภาษอีื่นใดในท านองเดยีวกนั) ซึ่งค านวณโดย
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และรบัรองโดยทรสัตตีามทีร่ะบุไวใ้นสญัญา 
 

18.3   ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 
 
 ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานของนายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ คดิเป็นรายเดอืนตามทีจ่่ายจรงิ 

 
18.4   ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 

 
ผู้จดัการกองทรสัต์มสีทิธไิด้รบัค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สินของกองทรสัต์ (อตัราดงักล่าวยงั  
ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่หรอืภาษอีื่นใดท านองเดยีวกนั) จากกองทรสัต์ ตามรายละเอยีดดงันี้ 

 
(1) ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ช าระเป็นรายเดอืน และค านวณเป็นอตัรา

ไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของรายไดสุ้ทธจิากสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร 
 
(2) ค่าธรรมเนียมพเิศษ ช าระเป็นรายเดอืนและค านวณเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ 3.00 ต่อปีของก าไรจาก

การด าเนินงานส าหรบัทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ 
 

(3) ค่านายหน้าในการทีผู่เ้ช่ารายย่อยต่อสญัญาเช่าและบรกิาร และค่านายหน้าในการจดัหาผูเ้ช่ารายย่อย
รายใหม่ส าหรับอสังหาริมทรัพย์ที่ว่าง โดยค านวณเป็นอัตราไม่เกิน 1 เดือนของอัตราค่าเช่าและ
ค่าบรกิารตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาเช่า และสญัญาบรกิารทีก่องทรสัตจ์ะไดร้บัจากผูเ้ช่ารายย่อย 

 
18.5   ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการ 

 
กองทรสัต์มคี่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการต่างๆ เช่น ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง ค่าประกนัภยั 
และภาษโีรงเรอืน เป็นต้น 
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19. การวดัมูลค่ายุติธรรม 
 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาที่ได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือจะจ่ายเพื่อโอนหนี้สินในรายการที่เกิดขึ้นใน
สถานการณ์ปกตริะหว่างผูร้่วมตลาด ณ วนัทีว่ดัมลูค่า 

 
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทางการเงนิวดัมลูค่ายุตธิรรมในงบแสดงฐานะการเงนิโดยก าหนดล าดบัชัน้ของมลูค่ายุตธิรรมเป็น     
3 ระดบั ตามประเภทของขอ้มลูทีน่ ามาใชใ้นการประเมนิมลูค่า ดงันี้ 

 
• ขอ้มลูระดบั 1 เป็นราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรบัปรุง) ในตลาดที่มสีภาพคล่องส าหรบัสนิทรพัย์หรอืหนี้สนิ

อย่างเดยีวกนั 
• ขอ้มลูระดบั 2 เป็นข้อมูลอนันอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในระดบั 1 ที่สามารถเทียบเคียงได้

โดยตรงหรอืโดยออ้มส าหรบัสนิทรพัยห์รอืหนี้สนินัน้ 
• ขอ้มลูระดบั 3 เป็นขอ้มลูทีไ่ม่สามารถเทยีบเคยีงไดก้บัสนิทรพัยห์รอืหนี้สนินัน้ 

 
ไม่มรีายการโอนระหว่างล าดบัชัน้มลูค่ายุตธิรรมในระหว่างงวด 
 
สนิทรพัยท์ีว่ดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 ประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปนี้ 

 
 บาท 
 ขอ้มลูระดบัที ่3 
สนิทรพัย ์  
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 2,680,146,509 

 
20. ภาระผกูพนั  
 

ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 กองทรสัตม์ภีาระผกูพนั ดงันี้ 
 

20.1   ภาระผกูพนัทีจ่ะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่างๆ ตามเกณฑแ์ละเงือ่นไขทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18 
 

20.2 กองทรสัตม์ภีาระผกูพนัภายใตส้ญัญาบรกิารและบรหิารอสงัหารมิทรพัย์สามแห่ง เป็นจ านวนเงนิ 38 ลา้นบาท 
ส าหรบัระยะเวลาภายใน 1 ปี โดยอตัราค่าบรกิารดงักล่าวจะเพิม่ขึ้นร้อยละ 1.50 ต่อปี ในเดือนกรกฎาคม 
ของปีถดัไป 

 
  



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 
ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  
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21. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
 
ในการประชุมคณะกรรมการบรษิทัของผูจ้ดัการกองทรสัตค์รัง้ที ่3/2567 เมื่อวนัที ่14 สงิหาคม 2567 คณะกรรมการไดม้ี
มติอนุมัติให้จ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด าเนินงานส าหรับงวดตัง้แต่วันที่ 1 เมษายน 2567 ถึงวันที่  
30 มถิุนายน 2567 ในอตัรา 0.09 บาท ต่อหน่วยทรสัต ์เป็นจ านวนเงนิ 25.92 ลา้นบาท โดยก าหนดจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนในวนัที ่12 กนัยายน 2567 

 
22. การอนุมติัข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของผู้จ ัดการกองทรัสต์ เมื่อวันที่              
14 สงิหาคม 2567 
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