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ค ำจ ำกดัควำม 

กองทรสัต ์หรือ AIMCG หมายถึง ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์
เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 

การรถไฟฯ หมายถึง การรถไฟแห่งประเทศไทย 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
โครงการ ยดูี ทาวน ์ หมายถึง โครงการ ยดูี ทาวน ์ตัง้อยู่ที่ต  าบลหมากแขง้ อ าเภอเมืองอดุรธาน ี 

จงัหวดัอดุรธานี  
โครงการ 72 คอรท์ยารด์ หมายถึง โครงการ 72 คอรท์ยารด์ ตัง้อยู่ที่ซอยสขุมุวิท 55 (ซอยทองหล่อ)  

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน ่ หมายถึง โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ตัง้อยู่ที่ต  าบลนาดี อ าเภอเมืองสมทุรสาคร  

จงัหวดัสมทุรสาคร 
โครงการ โนเบิล โซโล หมายถึง โครงการ โนเบิล โซโล ตัง้อยู่ที่ซอยสขุมุวิท 55 (ซอยทองหล่อ)  

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร  
เชษฐโชต ิ หมายถึง บรษิัท เชษฐโชติ จ ากดั 
ดีแลนด ์ หมายถึง บรษิัท ดี-แลนด ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 
ตลาดหลกัทรพัย ์ หมายถึง ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ทรสัตี หมายถึง บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
โนเบิล หมายถึง บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
ประกาศที่ กร.14/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  

ที่ กร. 14/2555 เรื่อง หลักเกณฑเ์ก่ียวกับการเป็นผูก้่อตัง้ทรสัต ์และ
การเป็นทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่   
20 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ประกาศที่ ทจ. 49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 49/2555 เรื่อง การออก
และเสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์ 
ลงวนัท่ี 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ประกาศที่ สช. 29/2555 หมายถึง ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรพัยท์ี่ สช. 29/2555 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการ
ใหค้วามเห็นชอบผูจ้ดัการกองทรสัต ์และมาตรฐานการปฏิบตัิงาน ลง
วนัท่ี 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ บรษิัทฯ หมายถึง บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
พระราชบญัญัติทรสัตฯ์  หมายถึง พระราชบญัญัติทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และที่มีการ

แกไ้ขเพิ่มเติม 
พระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์  หมายถึง พระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ. 2535 และที่มี

การแกไ้ขเพิ่มเติม 
เม็มเบอรช์ิป หมายถึง บรษิัท เม็มเบอรช์ิป จ ากดั 
ส านกังาน ก.ล.ต. หมายถึง ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
อดุรพลาซ่า หมายถึง บรษิัท อดุรพลาซ่า จ ากดั 
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ส่วนที ่1 

สรุปข้อมูลส ำคัญของกองทรัสต ์
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 ส่วนที ่1 
สรุปข้อมูลส ำคัญของกองทรัสต ์

ขอ้มลู ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 

(ค าเตือนกรณีกองทรสัตท์ี่ทรพัยส์ินหลกัมีอายจุ ากดั: (หากไม่มีการเพ่ิมทนุ) มลูค่าทรพัยส์ินหลกัจะทยอยลดลงจนเท่ากับศนูย ์เมื่อสิน้สดุสญัญา) 

ช่ือกองทรัสต ์(ไทย): ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
ช่ือกองทรัสต ์(อังกฤษ): AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 
ช่ือย่อหลักทรัพย:์ AIMCG ผู้จัดกำรกองทรัสต:์ บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ทรัสตี: บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั ผู้สอบบัญชี: บริษัท แกรนท ์ธอนตนั จ ากดั 
วันจัดตั้งกองทรัสต:์ 3 กรกฎาคม 2562 
Market Cap ณ วันท ำกำรสุดท้ำยของปี: 1,497.60 ลา้นบาท รำคำปิด ณ วันท ำกำรสุดท้ำยของปี: 5.20 บาท 

จ ำนวนหน่วย: 288,000,000 หน่วย มูลค่ำทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV): 2,905,742,118 บาท 

NAV ต่อหน่วย: 10.0893 บาท ทุนจดทะเบียน: 2,822,400,000 บาท 

Par ต่อหน่วย: 9.80 บาท วันทีไ่ด้รับอนุมัติให้จัดตั้งและจัดกำรทรัสต:์ 3 กรกฎาคม 2562 

P/NAV: 0.52 อำยสัุญญำเช่ำเฉล่ียคงเหลือถ่วงน ้ำหนัก: 7.17 ปี 

 
โครงสร้ำงเงินทุนของกองทรัสต ์

สินทรัพยร์วม: 3,319 ลา้นบาท    ก ำไรสะสม: 83.34 ลา้นบาท 

หนีสิ้นรวม: 413 ลา้นบาท      สัดส่วนกำรกู้ยืม: 6.72% 

ส่วนทุน: 2,906 ลา้นบาท      

 
สัดส่วนกำรลงทุน รำยละเอียดกำรครบก ำหนดช ำระของเงินกู้ยืม/1 

  
/1 รอ้ยละของเงินกูยื้มระยะยาวทีเ่บิกใช ้

อำยุสัญญำเช่ำของผู้เช่ำ โครงสร้ำงรำยได้ 

  
 

สทิธิการเช่า 91%

กรรมสทิธ์ิ 9%
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โครงการ ยดีู ทาวน์
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โครงการ พอรต์ ้ชิโน่
25.47%

โครงการ 72 
คอรท์ยารด์
20.33%

โครงการ โนเบิล โซโล
4.38%
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หนา้ที่ 4  

ผู้ถือหน่วยรำยใหญ่  

ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 ธันวาคม 2565     

ล ำดับ ช่ือผู้ถือหน่วยทรัสต ์ จ ำนวนหน่วยทรัสต ์ ร้อยละ 
1. บริษัท อลิอนัซ ์อยธุยา ประกันชีวิต จ ากัด (มหาชน) 44,934,000 15.60 
2. บริษัทหลกัทรพัย ์แลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) 12,150,000 4.22 
3. บริษัท อดุรพลาซ่า จ ากดั 12,100,000 4.20 
4. นายพิบลูยศ์กัดิ์ ไกรศกัดาวฒัน ์ 11,519,100 4.00 
5. บริษัท เมืองไทยประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) 8,897,300 3.09 
6. นายอนนัต ์ระวีแสงสรูย ์ 3,960,300 1.38 
7. บริษัท เอฟดบับลวิดี ประกนัชีวติ จ ากดั (มหาชน) โดย บลจ. ไทยพาณิชย ์จ ากดั 4 3,924,500 1.36 
8. นายสมชาติ โสตธิมยั 3,600,000 1.25 
9. มลูนิธิสขุโุม 3,500,000 1.22 
10. นายคเชนทร ์เบญจกลุ 3,298,900 1.15 

 
ทรัพยส์ินหลกัทีล่งทนุ (ตำมมูลค่ำประเมิน) 

ทรัพยสิ์นหลักที่ลงทุน รำคำประเมิน (ล้ำนบำท) 
สิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงที่ดิน อาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ ยดูี ทาวน ์ 1,380.00 
สิทธิการเช่าอาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 72 คอรท์ยารด์ 374.00 
สิทธิการเช่าที่ดิน อาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภค ภายในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 787.00 
กรรมสิทธิ์หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย ์โครงการ โนเบิล โซโล  240.00 

หมายเหต:ุ ขอ้มูลราคาประเมินมูลค่าทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทนุโดย บริษัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จ ากดั 

สามารถดาวนโ์หลดรายงานการประเมินไดท้ี ่https://www.aimcgreit.com/storage/download/aimcg-appraisal-2022.pdf 

 
ทรัพยส์ินหลกัทีล่งทนุ (ตำมขนำดพืน้ที)่ 

โครงกำร 
พืน้ทีใ่ช้สอย 
(ตำรำงเมตร) 

พืน้ทีใ่ห้เช่ำ 
(ตำรำงเมตร)  

1. โครงกำร ยูดี ทำวน์: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงที่ดิน อาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณูปโภคภายใน
โครงการ 

• โครงการ ยดูี ทาวน ์ 45,219.00 27,871.60 
2. โครงกำร 72 คอรท์ยำรด์: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าอาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 

• โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 5,019.00 2,156.00 

3. โครงกำร พอรโ์ต้ ชิโน่: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าที่ดิน อาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 

• โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 33,694.00 14,321.31 
4. โครงกำร โนเบิล โซโล: เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย ์ 

• โครงการ โนเบิล โซโล  1,423.72 907.72 
รวมทุกโครงกำร 85,355.72 45,256.63 

 

 

https://www.aimcgreit.com/storage/download/aimcg-appraisal-2022.pdf
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นโยบำยกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทน 

 2562/1 2563 2564 2565 ตั้งแต่จัดตั้งกองทรัสต ์

เงินปันผล (บำทต่อหน่วยทรัสต)์  
ไม่รวมกำรประกันรำยได้ 

0.3904 0.5546 0.0700 0.3500 1.3650 

เงินลดทุน (บำทต่อหน่วยทรัสต)์  - - 0.0700 0.1300 0.2000 

หมายเหต:ุ 
/1 ส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที ่3 กรกฎาคม 2562 (วนัทีจ่ดัตัง้กองทรสัต์) ถึงวนัที ่31 ธนัวาคม 2562 

 
รำยละเอียดของผู้เช่ำ 

สัดส่วนผู้เช่ำแยกตำมธุรกิจ (ค ำนวณจำกรำยได้ปีล่ำสุด) สัดส่วนของสัญญำเช่ำทีจ่ะหมดสัญญำภำยหลังเข้ำลงทุน    
(ค ำนวณจำกรำยได้ปีล่ำสุด) 

 
 

สัดส่วนกำรต่ออำยุสัญญำและสัญญำใหม่ของผู้เช่ำ สัญชำติผู้เช่ำ 
  

 
 
 
 

 
ตัวเลขทำงกำรเงินที่ส ำคัญ (หน่วย : ล้ำนบำท) 2563 2564 2565 

รายไดจ้ากใหเ้ช่าและบริการ / Rent and Service Income 388 361 335 
ดอกเบีย้รบัและรายไดอ่ื้น / Interest Income & Other Income 1 2 4 
รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ / Net Investment Income 235 233 172 
การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน / Increase (Decrease) in 
Net Assets from Operations 

167 (63) 162 

ก าไรต่อหน่วย (บาท) / EPU (THB) 0.5783 (0.2196) 0.5614 
เงินปันผลต่อหน่วย (บาท) / DPU (THB) 0.5546 0.0700 0.3500 
เงินลดทนุต่อหน่วย (บาท) / Capital Reduction per Unit (THB) - 0.0700 0.1300 
หนีส้ินต่อสินทรพัยร์วม (เท่า) / Debt/Total Asset Value (Times) 0.13 0.14 0.12 

ตลาดนดั/ศนูยอ์าหาร/
ลานกิจกรรม 44.2%

อาหารและ
เครื่องด่ืม
22.8%

Seller 8.4%

ซุปเปอรม์ารเ์ก็ต 6.0%

แฟชั่น เสือ้ผา้ 
เครื่องประดบั 3.3%

รา้นเฟอรนิ์เจอร์ 2.0%
ประเภทอ่ืนๆ
10.4%

7.6%
11.1%

26.8%

5.1%

49.3%

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ภายหลงัปี 
2568

ไทย 100%

โครงการ 

สญัญาต่ออายแุละสญัญาใหม ่

จ านวน 
สญัญา 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

รอ้ยละของ
พืน้ท่ีเช่า
ทัง้หมด 

ยดีู ทาวน ์ 44 3,470.90 7.67 
72 คอรท์ยารด์ - - - 

พอรโ์ต ้ชิโน่ 35 4,322.09 9.55 
โนเบิล โซโล - - - 
รวมท้ังหมด 79 7,792.99 17.22 
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ตัวเลขทำงกำรเงินที่ส ำคัญ (หน่วย : ล้ำนบำท) 2563 2564 2565 
ตน้ทนุทางการเงินต่อรายไดร้วม (รอ้ยละ) / Finance Cost (%) 3 4 4 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน / Operating Cash Flow  159 177 157 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน / Financing Cash Flow (151) (73) (146) 
กระแสเงินสดสทุธิ / Net Cash Flow 8 104 12 

สินทรพัยส์ทุธิ / NAV 2,982 2,862 2,906 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) / NAV per Unit (THB) 10.3549 9.9380 10.0893 
ราคาหน่วยทรสัตต์่อสินทรพัยส์ทุธิ (เท่า) / P/NAV (Times) 0.57 0.59 0.52 

มลูค่าหลกัทรพัยต์ามราคาตลาด / Market Cap  1,699.2 1,684.8 1,497.6 
ราคาปิด ณ สิน้ปี (บาท) / Closing Price (THB) 5.90 5.85 5.20 

 
กำรวิเครำะหแ์ละค ำอธิบำยของผู้จัดกำรกองทรัสตถึ์งกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงนิของกองทรัสต ์

สรุปผลกำรด ำเนินงำนปี 2565 

ในรอบปี 2565 กองทรัสตม์ีผลการด าเนินงานจากทรพัยสิ์นที่กองทรัสตเ์ข้าลงทุนรวมทั้งสิน้ 4 โครงการ ประกอบดว้ย 
โครงการ ยูดี ทาวน์ โครงการ 72 คอรท์ยารด์ โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ และโครงการ  โนเบิล โซโล โดยมีพืน้ที่ใชส้อยรวม 
85,355.72 ตารางเมตร และพืน้ท่ีใหเ้ช่ารวม 45,256.63 ตารางเมตร  

ผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2565 ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีรายไดร้วมเท่ากับ 
338.27 ลา้นบาท ลดลง 23.92 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 6.60 จากปี 2564 มีรายไดจ้ากการลงทุนสทุธิ (ก าไรจากการ
ด าเนินงาน) เท่ากับ 172.21 ลา้นบาท ลดลง 60.96 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 26.14 จากปี 2564 โดยหลกัจากรายการ
ส่วนขาดทุนจากประมาณการส่วนสูญเสียดา้นเครดิตจ านวน 62.88 ลา้นบาท ที่เพิ่มขึน้จากรายการค่าใช้จ่ายพิเศษ
ทางการบญัชีและไม่มีผลต่อกระแสเงินสดของกองทรสัต ์

รายได ้

กองทรัสตม์ีรายไดร้วมจ านวน 338.27 ลา้นบาท ลดลง 23.92 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 6.60 จากปีก่อนหน้า โดยมี
ปัจจัยหลักจากรายไดค้่าสาธารณูปโภคที่ลดลง จากการที่บริษัทเจา้ของอสังหาริมทรัพยใ์น โครงการ ยูดี ทาวน์ และ
โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ เขา้มารบัผิดชอบค่าสาธารณูปโภคแทนกองทรสัต์ เพื่อประโยชนใ์นดา้นการบริหารจัดการตน้ทุน 
ค่าสาธารณูปโภคใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้ของกองทรสัต ์โดยรายไดค้่าสาธารณูปโภคลดลงในทิศทางเดียวกันกบัตน้ทนุ
ค่าสาธารณปูโภคที่ลดลง ทัง้นี ้รายไดร้วมของกองทรสัตใ์นปี 2565 ประกอบดว้ย  

1. รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการจ านวน 334.60 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 98.91 ของรายไดร้วม โดยกองทรัสตร์บัรู ้
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการตามวิธีเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาเช่าตามนโยบายการบญัชี ส่งผลใหร้ายไดจ้ากการ
ใหเ้ช่าและบริการตามบญัชีที่ปรากฎในงบการเงินมากกว่ารายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการที่ไดร้บัจริง ทั้งนี ้รายได้
จากการใหเ้ช่าและบริการตามบญัชีที่ปรากฎในงบการเงินเป็นรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการโครงการ ยูดี ทาวน ์
จ านวน 166.71 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 49.28 ของรายไดร้วม โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จ านวน 85.22 ลา้นบาท คิดเป็น
รอ้ยละ 25.19 ของรายไดร้วม โครงการ 72 คอรท์ยารด์ จ านวน 68.01 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 20.10 ของรายไดร้วม 
และโครงการ โนเบิล โซโล จ านวน 14.67 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 4.34 ของรายไดร้วม โดยทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้
ลงทนุทัง้หมดมีอตัราการเช่าพืน้ที่เฉล่ียตลอดทัง้ปีอยู่ที่รอ้ยละ 100 ซึ่งประกอบดว้ยการปล่อยเช่าพืน้ท่ีแก่ผูเ้ช่ารายย่อย 
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และการปล่อยเช่าพืน้ที่แก่เจา้ของอสังหาริมทรพัยห์รือบริษัทในเครือ อาทิ พืน้ที่เช่ารา้นคา้ขนาดเล็ก พืน้ที่เช่าที่มี
สญัญาเช่าระยะสัน้ (ไม่เกิน 1 ปี) หรือพืน้ที่ที่ด  าเนินการหารายไดห้รือใหเ้ช่าเป็นรายวนัประเภทลานกิจกรรมเพื่อการ
ประชาสมัพนัธแ์ละการส่งเสริมการขาย รา้นอาหารและเครื่องดื่ม ที่มีการเปล่ียนแปลงของสัญญาเช่าอย่างรวดเร็ว 
ทัง้นี ้เพื่อใหก้ารบรหิารจดัการการเช่าพืน้ท่ีดงักล่าวมีความคล่องตวัและมีประสิทธิภาพมากขึน้  

2. ดอกเบีย้รบัและรายไดอ้ื่นจ านวนรวม 3.67 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.09 ของรายไดร้วม   

ค่าใชจ้่าย 

กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมทั้งสิน้ 166.06 ลา้นบาท/1 เพิ่มขึน้ 37.04 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.71 จากปีก่อนหนา้  
โดยหลักประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการจ านวน 41.49 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.26 ของรายไดร้วม 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ านวน 17.34 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.13 ของรายไดร้วม ค่าธรรมเนียมการบริหาร
จดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตจ์ านวน 10.48 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.10 ของรายไดร้วม และตน้ทุนทางการเงินจ านวน 
13.69 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 4.05 ของรายไดร้วม ซึ่งส่วนใหญ่เป็นดอกเบีย้จ่ายจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และอีก
ส่วนหนึ่งเป็นค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึน้จากการบันทึกดอกเบีย้จ่ายจากหนีสิ้นตามสัญญาเช่าตามแนวปฏิบัติทางบัญชี ซึ่งเป็น
รายการที่มิใช่เงินสด นอกจากนี ้ยงัมีส่วนขาดทนุจากประมาณการส่วนสญูเสียดา้นเครดิตจ านวน 62.88 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย
ละ 18.59 ซึ่งเป็นรายการค่าใชจ้่ายพิเศษทางการบญัชีที่มิใช่เงินสดเช่นกนั 

รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 

กองทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิจ านวน 172.21 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 50.91 ของรายไดท้ัง้หมด ลดลง 60.96 ลา้นบาท 
หรือลดลงรอ้ยละ 26.14 จากปีก่อนหนา้ ซึ่งโดยหลักเป็นผลจากรายการส่วนขาดทุนจากประมาณการส่วนสูญเสียดา้น
เครดิตจ านวน 62.88 ลา้นบาท ทัง้นี ้หากไม่รวมรายการค่าใชจ้่ายพิเศษนี ้รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิจะอยู่ในระดบัเดียวกัน
กับปี 2564 และในปี 2565 กองทรัสต์มีรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยท์ี่เกิดจากการสอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัตป์ระจ าปีจ านวน 10.53 ลา้นบาท ท าใหใ้นปี 
2565 กองทรัสตม์ีการเพิ่มขึน้ในสินทรัพยส์ุทธิจากการด าเนินงานเท่ากับ 161.67 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 224.93 ลา้นบาท  
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 335.59 จากปี 2564 โดยหลกัจากรายการขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุ
ในอสังหาริมทรัพยท์ี่ต  ่ากว่าปี 2564 อย่างไรก็ดี รายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว เป็นการบนัทึกรายการทางการบญัชีและเป็นรายการที่มิใช่เงินสด 
 

ฐำนะทำงกำรเงนิ 

สินทรพัย ์

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ านวนทั้งสิน้ 3,318.89 ล้านบาท ลดลง 25.25 ล้านบาท  
หรือลดลงรอ้ยละ 0.76 จากสินทรพัยร์วม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

 
/1 ดว้ยบริษัทฯ เล็งเห็นถึงความจ าเป็นในการใหข้อ้มูลแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์และผูล้งทนุเพือ่ใหเ้กิดความเขา้ใจอย่างถูกตอ้งและทั่วถึง จึงไดต้ัง้งบประมาณค่าใชจ้่ายในการ
โฆษณาและประชาสมัพนัธ์ เช่น ค่าใชจ้่ายในการประชาสมัพนัธ์ดว้ยช่องทางต่าง ๆ การส่งเสริมการขาย การจัดกิจกรรม การจัดสัมมนา สื่อโฆษณา สื่อสิ่งพิมพ์ หรือ
ค่าใชจ้่ายอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง เป็นตน้ ประจ าปี 2566 เป็นจ านวนไม่เกิน 1.00 ลา้นบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม และค่าใชจ้่ายประกาศต่าง ๆ เว็บไซต์ การจัดประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัต์ หรือสิ่งพิมพ์ที่จัดส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์) ซึ่งจะถูกจัดรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ของกองทรสัต์ ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นไปตามทีร่ะบไุวใ้น
แบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 
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ตามมูลค่ายุติธรรมจ านวน 2,844.92 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 85.72 ของสินทรัพยร์วม ซึ่งปรับเพิ่มขึน้จากเงินลงทุน 
ในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 เป็นจ านวน 21.83 ลา้นบาท โดยหลกัเป็นผลจากการเขา้
ลงทุนในสิทธิการเช่าเพิ่มเติมเป็นระยะเวลา 5 ปี ในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ในเดือนกันยายน 2565 ซึ่งเป็นการด าเนินการ
ตามมติที่ประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระจ าปี 2565 ของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีลกูหนี ้
จากการใหเ้ช่าและบริการจ านวน 268.48 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.09 ของสินทรพัยร์วม ปรบัลดลงจากลูกหนีจ้ากการ 
ใหเ้ช่าและบริการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 เป็นจ านวน 50.45 ลา้นบาท โดยมีปัจจัยหลักมาจากการด าเนินการตามมติ 
ที่ประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระจ าปี 2565 ของกองทรสัตเ์ช่นเดียวกนั 

หนีสิ้น 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตม์ีหนีสิ้นรวมจ านวน 413.15 ลา้นบาท ลดลง 68.84 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 
14.28 จากหนีสิ้นรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่งส่วนหนึ่งมาจากการทยอยช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมระยะยาว ทัง้นี ้หนีสิ้นรวม 
โดยหลกัประกอบดว้ยเงินกูย้ืมระยะยาวและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินรวมจ านวน 222.92 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
53.96 ของหนีสิ้นรวม เพื่อใชส้นบัสนนุการลงทนุในทรพัยสิ์นและการด าเนินงานของกองทรสัต  ์

อัตราส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับรอ้ยละ 6.72 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม ซึ่งยังคง
เป็นไปตามเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งซึ่งระบุไวว้่า กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่
เกินรอ้ยละ 60 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมในกรณีที่กองทรสัตม์ีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได ้
(Investment Grade) 

สินทรพัยส์ทุธิ 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิน้ 2,905.74 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนที่ได้รับจากผู้ถือ
หน่วยทรสัตจ์ านวน 2,822.40 ลา้นบาท และก าไรสะสมจ านวน 83.34 ลา้นบาท มีสินทรพัยส์ุทธิต่อหน่วยทรสัตเ์ท่ากับ 
10.0893 บาท เพิ่มขึน้จาก 9.9380 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564  
 
ประเภทรำยงำนของผู้สอบบัญชีล่ำสุด 

 ไม่มีเงือ่นไข 

 อื่น ๆ        
 

สรุปข้อมูลส ำคัญเกี่ยวกับกำรกู้ยืมเงนิ  

วงเงินกู ้ วงเงินกูแ้ละสินเช่ือทัง้หมด จ านวนไม่เกิน 260 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 
วงเงินกูท้ี่ 1: วงเงินกูร้ะยะยาว จ านวน 210 ลา้นบาท 
วงเงินกูท้ี่ 2: วงเงินกูร้ะยะสัน้โดยออกตั๋วสญัญาใชเ้งินเป็นหลกัฐาน จ านวน 40 ลา้นบาท 
วงเงินกูท้ี่ 3: วงเงินสินเช่ือหนงัสือค า้ประกนั จ านวน 10 ลา้นบาท 

วัตถุประสงคใ์นกำรกู้ วงเงินกูท้ี่ 1: เพ่ือใชส้  าหรบัการลงทนุในทรพัยส์ินของกองทรสัต ์
วงเงินกูท้ี่ 2: เพ่ือใชส้นบัสนนุและเป็นเงินทนุหมนุเวียนส าหรบัการด าเนินกิจการ 
วงเงินกูท้ี่ 3: เพ่ือใชค้  า้ประกนัค่าสาธารณปูโภค 
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อัตรำดอกเบีย้ วงเงินกูท้ี่ 1 และวงเงินกูท้ี่ 2: อัตราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุใน
สญัญาเงินกู ้โดยอตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คือ อตัราดอกเบีย้ส าหรบัเงินกูข้องลูกคา้ราย
ใหญ่ชัน้ดี 

กำรช ำระดอกเบีย้ ช าระดอกเบีย้เป็นรายเดือน 
ระยะเวลำกำรช ำระคืนเงินกู ้ วงเงินกูท้ี่ 1: มีระยะเวลาประมาณ 10 ปี 

วงเงินกูท้ี่ 2: มีระยะเวลาไม่เกิน 180 วนั โดยพิจารณาทบทวนหรือต่อระยะเวลาเม่ือครบก าหนดตั๋วสญัญาแต่
ละฉบบั 

กำรช ำระเงินต้น วงเงินกูท้ี่ 1: ทยอยช าระคืนเงินตน้เป็นรายไตรมาส และช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2572 
วงเงินกูท้ี่ 2: ช าระคืนเงินตน้ไม่เกิน 180 วนั นบัตัง้แต่ออกตั๋วสญัญาใชเ้งินแต่ละฉบบั 

หลักประกันกำรกู้ยืม 1) จ านองกรรมสิทธิ์หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยโ์ครงการ โนเบิล โซโล  
2) จดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจในบัญชีเงินฝากธนาคาร และจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจใน

สญัญาเช่าของผูเ้ช่าพืน้ที่ที่มีระยะเวลาของสญัญาเช่ามากกว่า 3 ปี (เฉพาะโครงการ โนเบิล โซโล และ
โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่) 

3) สลกัหลงักรมธรรมป์ระกันภยัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชนแ์ละผูเ้อาประกันภยัร่วม (เฉพาะโครงการ 
โนเบิล โซโล และโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่) 

ข้อปฏิบัติทำงกำรเงิน 1) ผูกู้้จะตอ้งด ารงอัตราส่วนการก่อหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อมูลค่าทรพัยส์ินรวม (Interest Bearing 
Debt to Total Asset Ratio) ใหไ้ม่เกินรอ้ยละ 20  

2) ผูกู้จ้ะตอ้งด ารงอตัราส่วนการก่อหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อมลูค่าทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกัน (Interest 
Bearing Debt-to-Total Secured Assets Ratio) ใหไ้ม่เกินรอ้ยละ 30 

3) ผู้กู้จะต้องด ารงอัตราส่วนการก่อหนี ้สินที่มีภาระดอกเบี ้ยต่อ EBITDA (Interest Bearing Debt to 
EBITDA Ratio) ใหไ้ม่เกิน 5.5 เท่า 

 
ตำรำงค่ำธรรมเนียมทีเ่รียกเก็บจำกกองทรัสต ์ปี 2565 

ค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยทัง้หมด อัตรำทีเ่รียกเก็บจริง (บำท) % ของมูลค่ำทรัพยสิ์นสุทธิ/1 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 17,341,572 0.60% 

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 7,402,432 0.25% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 810,960 0.03% 

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัยส์ินของกองทรสัต ์ 10,478,081 0.36% 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,523,960 0.05% 

ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการ 41,486,908 1.43% 
ค่าใชจ้่ายรอตดับญัชีตดัจ าหน่าย 8,714,379 0.30% 

ค่าใชจ้่ายอ่ืน 1,733,476 0.06% 

ตน้ทนุทางการเงิน 13,686,885 0.47% 

ส่วนขาดทนุจากประมาณการส่วนสญูเสียดา้นเครดิต 62,881,168 2.16% 
รวมค่ำใช้จ่ำย 166,059,821 5.71% 

หมายเหต:ุ 
/1 ค านวณโดยใชมู้ลค่าทรพัย์สนิสทุธิ ณ วนัสดุทา้ยของปี 
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สรุปปัจจัยควำมเสี่ยงทีส่ ำคัญ 

1. ความเส่ียงจากการที่ผลการด าเนินงานและผลประกอบการของกองทรัสตข์ึน้อยู่กับความสามารถของผู้จัดการ
กองทรสัตแ์ละผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นการจดัการและจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ 

2. ความเส่ียงจากความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้ระหว่างกองทรสัตแ์ละเจา้ของอสงัหารมิทรพัย  ์

1) ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่เกิดจากการที่เจ้าของอสังหาริมทรัพย์เช่าพืน้ที่บางส่วนของทรัพย์สินหลัก  
ที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุกลบัไปบรหิาร 

2) ความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่เกิดจากโครงการเพิ่มเติม ซึ่งด าเนินการโดยเจา้ของอสงัหารมิทรพัย์ หรือผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์(บคุคลภายนอก) 

3. ความเส่ียงจากการที่รายไดข้องกองทรสัตข์ึน้อยู่กับฐานะทางการเงินของผูเ้ช่าพืน้ที่  และการตดัสินใจต่ออายุสญัญา
เช่าและสญัญาบรกิาร เมื่อสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของผูเ้ช่าพืน้ท่ีสิน้สดุลง 

4. ความเส่ียงจากการปรบัปรุงหรือซ่อมแซมอสงัหารมิทรพัยใ์นส่วนท่ีเป็นสาระส าคญั 

5. ความเส่ียงจากการที่กองทรสัตไ์ม่สามารถใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกั เนื่องจากคู่สญัญาไม่ปฏิบตัิตามสญัญาที่
เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุและการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์

6. ความเส่ียงที่อาจเกิดขึน้อนัเป็นผลจากการท่ีกองทรสัตก์ูย้ืมเงิน 

7. ความเส่ียงที่เกิดจากภาวะการแข่งขนัท่ีสงูขึน้และการเปล่ียนแปลงรูปแบบการด าเนินชีวิตของผูบ้รโิภค 

8. ความเส่ียงจากการที่กองทรสัตล์งทนุในโครงการ ยดูี ทาวน ์

1) ความเส่ียงจากการที่กองทรสัตล์งทุนในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงในโครงการ ยูดี ทาวน ์ซึ่งสิทธิการเช่า 
และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอาจถูกยกเลิกหรือสิน้สดุลงก่อนครบก าหนดระยะเวลา ซึ่งท าใหก้องทรสัตเ์สียสิทธิใน
การใชท้รพัยสิ์นที่เช่า และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่เช่าช่วง 

2) ความเส่ียงจากการท่ีสญัญาเช่าที่ดิน (ส่วนต่อขยาย) และสญัญาเช่าช่วงที่ดินและเช่าช่วงอาคาร (ส่วนต่อขยาย)       
มีขอ้ก าหนดที่ใหสิ้ทธิการรถไฟฯ สามารถบอกเลิกสญัญาดงักล่าวหรือขอคืนพืน้ท่ีได ้

9. ความเส่ียงจากการท่ีกองทรสัตล์งทนุในสิทธิการเช่าอาคารในโครงการ 72 คอรท์ยารด์ ซึ่งอาคารดงักล่าวตัง้อยู่บนที่ดิน
ตามสญัญาต่างตอบแทนพิเศษยิ่งกว่าสญัญาเช่าซึ่งไม่ไดจ้ดทะเบียนสิทธิการเช่า 

10. ความเส่ียงจากข้อก าหนดในสัญญาเช่าในบางโครงการที่ให้สิทธิแก่ผู้เช่ารายย่อยในการบอกเลิกสัญญาเช่าและ
สญัญาบริการก่อนครบก าหนดสญัญา และ/หรือ มีขอ้สญัญาจ ากดัจ านวนเงินค่าเสียหายที่ผูเ้ช่าพืน้ที่ตอ้งรบัผิดชอบ
ในกรณีที่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีบอกเลิกสญัญาก่อนก าหนด และ/หรือ มีขอ้สญัญาจ ากดัการใชป้ระโยชนใ์นพืน้ท่ีของกองทรสัต  ์

11. ความเส่ียงจากภาวะการแข่งขันของศูนยก์ารคา้และรา้นคา้ปลีกอื่น ๆ ที่ตัง้อยู่ในบริเวณที่มีกลุ่มเป้าหมาย เดียวกัน  
ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจดัหาประโยชนแ์ละผลการด าเนินงานของกองทรสัต  ์

12. ความเส่ียงจากกรณีทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุถกูเวนคืน 

13. ความเส่ียงจากการท่ีกองทรสัตอ์าจมีค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มขึน้ 
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14. ความเส่ียงของมลูค่าของสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุน ซึ่งอาจจะลดลงตามระยะเวลาเช่าที่เหลืออยู่
และจะมีผลใหม้ลูค่าหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตล์ดลงตามสดัส่วน 

15. ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ อทุกภยั และการก่อวินาศภยั 

16. ความเส่ียงจากราคาหน่วยทรสัตอ์าจลดลงหลงัจากเสนอขายหน่วยทรสัต  ์

17. ความเส่ียงเก่ียวกับความสามารถในการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผลประโยชนต์อบแทนที่ผูล้งทุน
ไดร้บัจากหน่วยทรสัตน์อ้ยกว่าผลประโยชนต์อบแทนที่กองทรสัตไ์ดร้บัจากการด าเนินการของอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลงทุน 

18. ความเส่ียงจากการที่เงินคืนทุนจากการเลิกกองทรสัตอ์าจจะนอ้ยกว่าจ านวนเงินที่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดล้งทุนจากการ
เสนอขายหน่วยทรสัต ์

19. ความเส่ียงดา้นภาษีและค่าธรรมเนียม 

 
ข้อมูลเบือ้งตน้ 

ผู้จัดกำรกองทรัสต ์ บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ทีอ่ยู่ 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทย ุอาคารบี ชัน้ 8 หอ้ง 803 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท ์ 02-254-0441-2 
URL   www.aimcgreit.com 

ทรัสต ี  บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
ทีอ่ยู่  18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า ชัน้ 7-8 ถนนรชัดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท ์ 02-949-1500 
URL   www.scbam.com 
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ส่วนที ่2 

การด าเนินกิจการของกองทรัสต ์



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMCG)  

หนา้ที่ 13 

ชื่อกองทรัสต ์(ภาษาไทย)  ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม 
คอมเมอรเ์ชียล โกรท  

ชื่อกองทรัสต ์(ภาษาอังกฤษ) AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 
ชื่อย่อหลักทรัพย ์ AIMCG 
ผู้จัดการกองทรัสต ์  บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ทรัสตี  บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์  บรษิัท ดี-แลนด ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 

บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 บรษิัท เชษฐโชติ จ ากดั 
บรษิัท อดุรพลาซ่า จ ากดั 

มูลค่าทีต่ราไว ้  9.80 บาท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว  2,822,400,000 บาท 
จ านวนหน่วยทรัสต ์  288,000,000 หน่วย 
อายุกองทรัสต ์  ไม่มีก าหนดอาย ุ
ประเภทของกองทรัสต ์  ไม่ใหสิ้ทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์

 
  

  

1. ข้อมูลทั่วไป 
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 2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจัดหาผลประโยชน ์

วัตถุประสงคข์องกองทรัสต ์

กองทรสัตจ์ัดตัง้ขึน้ตามพระราชบัญญัติทรสัตฯ์ เพื่อประโยชนใ์นการด าเนินธุรกรรมในตลาดทุน ตามที่คณะกรรมการ 
ก.ล.ต. และส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยมีวัตถุประสงคใ์นการออกหลักทรพัยป์ระเภทหน่วยทรสัตข์องทรสัต์ 
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์เสนอขายต่อประชาชนตามประกาศที่ ทจ.  49/2555 และน าหน่วยทรสัตด์ังกล่าวเขา้ 
จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์ในวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2562  

กองทรัสตน์ าเงินที่ไดจ้ากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสตแ์ลว้ ผู้จัดการกองทรัสต์  
ไดน้ าทรพัยสิ์นหลักดังกล่าวนีไ้ปจดัหาผลประโยชน ์ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า การใหใ้ช้พืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน  
และการใหบ้รกิารท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าหรือใหใ้ชพ้ืน้ท่ีหรือทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่า ในการจดัหาผลประโยชนใ์นทรพัยสิ์นดงักล่าว 
ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายหรือแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (บุคคลภายนอก) ให้ด าเนินการได ้โดยการ
มอบหมายหรือแต่งตัง้จะเป็นไปตามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ กฎหมาย และประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง  

การด าเนินงานของผู้จัดการกองทรัสตใ์นการจัดการทรัพยสิ์นของกองทรัสตจ์ะอยู่ภายใตก้ารควบคุมและก ากับดูแล
โดยทรัสตี เพื่อให้การด าเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นไปตามข้อตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์  
และหลกัเกณฑต์ามพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ ประกาศอื่น ๆ ที่ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านกังาน ก.ล.ต. และตลาด
หลกัทรพัย ์และกฎหมายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่ด าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใชก้องทรัสต์
เพื่อประกอบธุรกิจอื่น อีกทัง้กองทรสัตจ์ะไม่น าอสงัหาริมทรพัยแ์ละสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัตอ์อกใหเ้ช่าแก่บุคคลที่มี
เหตอุนัควรสงสยัว่าจะน าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 
 
การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

กองทรสัตไ์ดจ้ดัตัง้ขึน้ตามพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ โดยมีบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ ากัด เป็นทรสัตีของ
กองทรสัต ์และบริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด เป็นผูจ้ัดการกองทรสัต์ เมื่อวันที่ 3 กรกฎาคม 2562  
โดยมีเหตกุารณท์ี่มีนยัส าคญัต่อการด าเนินงานของกองทรสัต ์ดงัต่อไปนี ้

2 กมุภาพนัธ ์2565  กองทรสัตเ์ปิดรบัขอ้เสนอส าหรบัการจ าหน่ายสิทธิการเช่า และ/หรือ การจดัหาประโยชนโ์ดย
การให้เช่าทรัพย์สินระยะยาวของกองทรัสต์ AIMCG ในโครงการ 72 คอรท์ยารด์ โดยมี
ระยะเวลาการยื่นขอ้เสนอตัง้แต่วนัที่ 2 กุมภาพนัธ ์2565 ถึงวนัที่ 3 มีนาคม 2565 ทัง้นี ้ไม่มี
บคุคลใดยื่นขอ้เสนอภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

29 เมษายน 2565 ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตม์ีมติอนุมตัิขอ้เสนอเก่ียวกับการช าระค่าเช่าโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 
และอนมุตัิขอ้เสนอเก่ียวกบัการช าระค่าเช่าโครงการ ยดูี ทาวน ์

30 กนัยายน 2565 กองทรสัต ์AIMCG ไดด้  าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมส าหรบัการไดม้าซึ่งสิทธิการ
เช่าในท่ีดินและอาคารในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน เป็นระยะเวลา 5 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีสญัญาเช่า
ที่ดินและอาคารฉบับปัจจุบันสิน้สุดลง โดยที่กองทรัสต ์AIMCG ไม่ตอ้งช าระค่าเช่าและ
ค่าใชจ้่ายใด ๆ ส าหรบัระยะเวลาการเช่าเพิ่มเติมดงักล่าว โดยถือว่าเป็นการตีใชห้นีค้งคา้ง
ของดีแลนดส่์วนหนึ่ง จ านวน 32,000,000 บาท ตามที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิ
ขอ้เสนอของดีแลนด ์ 
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โครงสร้างของการบริหารจัดการกองทรัสต ์

โครงสรา้งการบรหิารจดัการกองทรสัตส์ าหรบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ สามารถสรุปไดต้ามแผนภาพดงัต่อไปนี ้

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
ข้อมูลของทรัพยส์ินของกองทรัสต ์

รายละเอียดทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุน 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ขอ้มลูของอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน มีรายละเอียดแยกตามโครงการตามที่ระบใุน
ตารางขา้งทา้ยนี ้

ล าดับ โครงการ ประเภทการลงทุน 
มูลค่าทรัพยสิ์น
ตามราคาทุน  
(ล้านบาท) 

มูลค่าทรัพยสิ์น
ตามราคาตลาด

หรือราคายุติธรรม  
(ล้านบาท)  

อัตราส่วนมูลค่า
ทรัพยสิ์นตามราคา
ตลาดหรือราคา
ยุติธรรมต่อมูลค่า
ทรัพยสิ์นตามราคา
ตลาดหรือราคา
ยุติธรรมทัง้หมด 

(ร้อยละ) 
1. โครงการ ยดูี ทาวน ์ สิทธิการเช่าที่ดิน อาคารพาณิชย ์

และงานระบบสาธารณปูโภค
ภายในโครงการ 

1,527.36 1,443.92 50.75 

2. โครงการ 72 คอรท์ยารด์ สิทธิการเช่าอาคารพาณิชย ์
และงานระบบสาธารณปูโภค 

ภายในโครงการ 

458.53 374.00 13.15 

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

เงินลงทนุ ประโยชนต์อบแทน 

บริหารจดัการ
กองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียม 

ผู้จัดการกองทรัสต ์

แต่งตัง้ 

บริหาร 
ทรพัยสิ์น 

ค่าธรรมเนียม 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผู้เช่า 

ใหเ้ช่า 
ทรพัยสิ์น 

ค่าเช่าและ 
ค่าบริการ 

ทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตเ์ข้าลงทุน 

ตรวจสอบดแูล 
กองทรสัตใ์นนามของ 
ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

 

ใน 

ทรัสตี ค่าธรรมเนียม 

อุดรพลาซ่า / ดีแลนด ์
เชษฐโชติ / โนเบิล 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMCG)  

หนา้ที่ 16 

โดยมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิของหน่วยทรสัต ์ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 คือ 10.0893 บาทต่อหน่วย 

 
ลักษณะของทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุน 

โครงการ ยูดี ทาวน ์

โครงการ ยดูี ทาวน ์เปิดด าเนินการเมื่อปี 2552 เป็นศนูยก์ารคา้กลางแจง้บนพืน้ท่ีขนาดใหญ่ประมาณ 28 ไร ่มีพืน้ท่ีใชส้อย
ทัง้หมดรวมประมาณ 45,219 ตารางเมตร ตัง้อยู่ใจกลางจงัหวดัอุดรธานี การจราจรสะดวกสบาย สามารถเดินทางเขา้ถึง
ไดง้่าย มีความเป็นเอกลกัษณ ์โดยถูกออกแบบใหเ้ขา้ถึงความตอ้งการของผูบ้ริโภค ทัง้คนในพืน้ที่ ชาวต่างชาติ ตลอดจน
นักท่องเที่ยว เนน้ความร่มรื่นของธรรมชาติ ใหเ้ป็นสถานท่ีทันสมัย ส าหรบัคนท่ีตอ้งการเติมพลังชีวิต ใชเ้วลาผ่อนคลายท า
กิจกรรมสงัสรรค ์โดยจดุเด่นของโครงการ ยดูี ทาวน ์มีรายละเอียด ดงันี ้

รูปแบบของโครงการที่หลากหลาย ตอบรบักบัวฒันธรรมการใชช้ีวิตของคนอดุรธานีและนกัท่องเที่ยวไดเ้ป็นอย่างดี 

โครงการ ยดูี ทาวน ์มีพืน้ที่ใหบ้รกิารที่หลากหลาย ไดแ้ก่ รา้นอาหาร ถนนคนเดิน ศนูยอ์าหาร ลานกิจกรรม โรงแรม พืน้ที่จดั
คอนเสิรต์ ซึ่งตอบรบักับไลฟ์สไตลค์นอุดรธานีและนกัท่องเที่ยวไดเ้ป็นอย่างดี มีการจดัวางรา้นคา้ในแต่ละโซนใหส้ะดวกต่อ
การเลือกซือ้สินคา้ โดยภายในโครงการสามารถรองรบัคนไดท้ั้งช่วงเวลากลางวนัและเวลากลางคืน และยังตอบสนองต่อ
ลูกคา้หลายกลุ่ม ทั้งคนในพืน้ที่ ชาวต่างชาติ ตลอดจนนักท่องเที่ยว นอกจากนี ้ลักษณะพืน้ที่เช่าและพืน้ที่กิจกรรมของ
โครงการเป็นพืน้ที่เปิดกวา้ง ท าใหส้ามารถปรบัเปล่ียนกิจกรรมไดต้ามความตอ้งการของผูบ้รโิภคในอนาคต 

ท าเลที่ตัง้มีศกัยภาพ ตัง้อยู่ในกลางเมืองของจงัหวดัอดุรธานี 

โครงการ ยูดี ทาวน ์ตัง้อยู่ในกลางเมืองอุดรธานี ท าใหส้ะดวกต่อการเดินทางและการเขา้ถึงโครงการ โดยลอ้มรอบดว้ยถนนสาย
หลกั 4 สาย ไดแ้ก่ ถนนโพศรี ถนนทองใหญ่ ถนนประจกัษ์ศิลปาคม และถนนหลงัสถานีรถไฟ ที่สามารถเชื่อมต่อและรองรบัการ
เดินทางจากผู้คนในจังหวัดอุดรธานีและจังหวัดใกล้เคียง เช่น จังหวัดขอนแก่น จังหวัดหนองบัวล าภู จังหวัดเลย จังหวัด
หนองคาย จงัหวดัสกลนคร จงัหวดันครพนม รวมถึงประเทศเพื่อนบา้นอย่าง สาธารณรฐัประชาธิปไตยประชาชนลาว (สปป. ลาว) 

 

 

ล าดับ โครงการ ประเภทการลงทุน 
มูลค่าทรัพยสิ์น
ตามราคาทุน  
(ล้านบาท) 

มูลค่าทรัพยสิ์น
ตามราคาตลาด

หรือราคายุติธรรม  
(ล้านบาท)  

อัตราส่วนมูลค่า
ทรัพยสิ์นตามราคา
ตลาดหรือราคา
ยุติธรรมต่อมูลค่า
ทรัพยสิ์นตามราคา
ตลาดหรือราคา
ยุติธรรมทัง้หมด 

(ร้อยละ) 
3. โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ สิทธิการเช่าที่ดิน อาคาร

พาณิชย ์และงานระบบ
สาธารณปูโภคภายในโครงการ 

947.43 787.00 27.66 

4. โครงการโนเบิล โซโล  กรรมสิทธิ์หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย ์ 225.98 240.00 8.44 
 รวมทุกโครงการ 3,159.30 2,844.92 100.00 
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ผูเ้ช่าภายในโครงการเป็นผูเ้ช่าที่ไดร้บัความนิยมและสรา้งความตอ้งการในการเขา้ถึงโครงการไดเ้ป็นอย่างดี 

ผูเ้ช่าในโครงการ ยูดี ทาวน ์เป็นผูเ้ช่าที่ไดร้บัความนิยมจากลูกคา้ในหลายรูปแบบ เช่น ผูเ้ช่าประเภทรา้นอาหาร ไดแ้ก่  
แมคโดนลัด ์เคเอฟซี เดอะ พิซซ่า คอมปะนี โออิชิ บุฟเฟ่ต ์เอ็มเคสกีุ ้ยาโยอิ ผูเ้ช่าประเภทคา้ปลีก ไดแ้ก่ วตัสนั วิลล่า มาร์
เก็ท เทสโก ้โลตสั และผูเ้ช่าประเภทธนาคาร ไดแ้ก่ ธนาคารกรุงไทย  ธนาคารออมสิน ธนาคารซิตีแ้บงก ์เป็นตน้ 

คอมมนูิตีม้อลลท์ี่ใหญ่ที่สดุในจงัหวดัอดุรธานี 

โครงการ ยดูี ทาวน ์เป็นศนูยก์ารคา้ที่มีพืน้ท่ีกลางแจง้และพืน้ท่ีสีเขียวมากที่สดุในจงัหวดัอดุรธานี ท าใหส้ามารถตอบสนอง
ความตอ้งการของคนในจงัหวดัอุดรธานีไดเ้ป็นอย่างดี รวมถึงกลุ่มนกัท่องเที่ยว เนื่องจากเป็นโครงการที่มีรูปแบบโดดเด่น
แตกต่างจากศนูยก์ารคา้อื่น  

การออกแบบ Project Identity 

ประกอบดว้ยหลกัการ 3 ขอ้ คือ 1) ผงัโครงการไม่มีจดุอบัของ Customer Flow และอาคารไม่มีดา้นหลงั ท าใหส้ามารถจดั
แสดงหนา้รา้นไดร้อบทิศและง่ายต่อการออกแบบผังรา้นคา้ 2) การจัดผังเป็นโซนต่าง ๆ ท าใหลู้กคา้สามารถเขา้มานั่ง
สบาย เดินสนุก ออกแบบให้มีบรรยากาศ ความต่อเนื่องของภายในและภายนอก เพื่อเป็นที่พบปะสังสรรค์  
3) วางแนวความคิดในการออกแบบสถาปัตยกรรม เพื่อใหลู้กคา้ไดส้ัมผัสประสบการณ ์Green and Sustainable ที่ให้
ความส าคัญกับพืน้ที่ของสวนเป็นอย่างมาก มีการจัดสรรพืน้ที่ของตน้ไม ้และพืน้ที่พักผ่อน เพื่อใหโ้ครงการเป็นสถานที่
ทนัสมยัส าหรบัลกูคา้ไดใ้ชเ้วลาผ่อนคลาย ท ากิจกรรมสงัสรรค ์เป็นแหล่งชอ้ปป้ิงไลฟ์สไตล ์และการพกัผ่อนที่ใกลช้ิดธรรมชาติ  

ประสบการณข์องผูบ้รหิารโครงการ 

อุดรพลาซ่า เจา้ของและผูก้่อตัง้โครงการ ยูดี ทาวน ์เป็นคนทอ้งถิ่นในจังหวัดอุดรธานีและมีประสบการณใ์นการบริหาร
โครงการ ยูดี ทาวน ์มาอย่างยาวนาน นบัตัง้แต่ปี 2552 และดว้ยความช านาญในทอ้งที่ของผูบ้รหิาร ท าใหโ้ครงการ ยูดี ทาวน ์
สามารถเติบโตและปรบัตวัดว้ยความเขา้ใจในพฤติกรรมของผูบ้รโิภคและการท าธุรกิจในทอ้งที่ตวัเมืองไดเ้ป็นอย่างดี  
 
โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 

โครงการ 72 คอรท์ยารด์ เปิดด าเนินการเมื่อเดือนธันวาคม 2558 บริหารงานโดยเม็มเบอรช์ิป ตัง้อยู่ที่ซอยสุขุมวิท 55  
(ซอยทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เป็นไลฟ์สไตลม์อลล ์(Lifestyle Mall)  
ใจกลางทองหล่อที่เพียบพรอ้มดว้ยการคมนาคมและสาธารณูปโภค ซึ่งรวบรวมรา้นอาหารและเครื่องดื่ม (Food and 
Beverage) เพื่ อ เ ป็นจุดหมายในการพบปะและสังสรรค์ โดยมีกิ จกรรมหลัก  คื อ  การรับประทานอาหาร  
ซึ่งโครงการ 72 คอรท์ยารด์ มีจดุเด่น ดงันี ้  

ท าเลที่ตัง้โครงการมีศกัยภาพ 

ที่ตั้งของโครงการ 72 คอรท์ยารด์ อยู่ติดถนนซอยสุขุมวิท 55 หรือที่รูจ้ักกันในนามของซอยทองหล่อ เป็นพืน้ที่ที่มีการ
พัฒนาโครงสรา้งพืน้ฐานที่สมบูรณแ์ละอยู่ในบริเวณศูนยก์ลางธุรกิจ เป็นพืน้ที่ที่ค่อนขา้งเป็นที่รูจ้ักส าหรบันักท่องเที่ยว  
ทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ มีการคมนาคมสะดวกสบาย  ง่ายต่อการเข้าถึงโครงการ และมีประชากรอาศัยอยู่อย่าง
หนาแน่นในบรเิวณพืน้ท่ีโดยรอบ ซึ่งส่ิงเหล่านีเ้ป็นปัจจยับวกที่สนบัสนนุอปุสงคข์องโครงการ 72 คอรท์ยารด์ 
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การออกแบบและลกัษณะที่โดดเด่น 

โครงการ 72 คอรท์ยารด์ ไดร้บัการออกแบบรว่มโดยบริษัทสถาปนิกชื่อดงัจากประเทศองักฤษ ตวัอาคารถูกออกแบบใหม้ี
ลักษณะเฉพาะตวัที่โดดเด่นในรูปแบบคลา้ยกล่องสีด าพืน้ผิวฟาซาด ตกแต่งดว้ย Terrazzo ที่ช่วยเสริมใหด้ีไซนด์ูแปลก
ใหม่สะดดุตา สามารถมองเห็นไดจ้ากระยะไกล ซึ่งเป็นการออกแบบใหเ้ป็นแหล่งพบปะสงัสรรคย์ามเย็นถึงกลางคืน 

พืน้ท่ีเช่าตอบสนองความตอ้งการของผูใ้ชบ้รกิาร 

โครงการ 72 คอรท์ยารด์ เป็นโครงการที่มีพืน้ที่ใหเ้ช่าส่วนใหญ่เป็นรา้นอาหาร ซึ่งตอบสนองต่อความตอ้งการของผูค้น  
ในย่านทองหล่อ ซึ่งทองหล่อเป็นจดุหมายของการพบปะและสงัสรรค ์ส าหรบักลุ่มคนที่มีอ  านาจจบัจ่ายใชส้อยในระดบัสงู 
โดยมีกิจกรรมหลกัเป็นการกินดื่มสงัสรรค ์ซึ่งโดยรวมแลว้โครงการ 72 คอรท์ยารด์ เป็นโครงการท่ีถกูออกแบบมาใหต้รงกบั
กลุ่มลกูคา้เป้าหมายในพืน้ท่ี 

ประสบการณข์องผูบ้รหิารโครงการ 

โครงการ 72 คอรท์ยารด์ บริหารงานโดยเม็มเบอรช์ิปท่ีมีผูถื้อหุน้เป็นกลุ่มธุรกิจของตระกลูเชษฐโชติศกัดิ์ ซึ่งมีประสบการณ์
และความสามารถเป็นที่ยอมรับในธุรกิจส่ือและความบันเทิง จึงมีความเข้าใจตลาดและความตอ้งการของกลุ่มลูกค้า
เป้าหมาย รวมทัง้มีความสามารถในการปรบัเปล่ียนรูปแบบโครงการใหเ้ขา้กบัความตอ้งการของผูบ้รโิภคในอนาคต 
 
โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ 

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ เป็นศูนยก์ารคา้ประเภทคอมมนูิตีม้อลล ์(Community Mall) เปิดด าเนินการในปี 2555 โดยมีเนือ้ที่
ประมาณ 15 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนพระราม 2 เพื่อเป็นแหล่งท่องเที่ยวใหม่ส าหรบัคนในจังหวัดสมุทรสาคร และเป็นจุดพัก
ระหว่างทาง (Rest Area) ส าหรบันกัท่องเที่ยวที่เดินทางออกจากกรุงเทพมหานคร ไปยงัแหล่งท่องเที่ยวในจงัหวดัใกลเ้คยีง 
เช่น จงัหวดัสมทุรสงคราม จงัหวดัเพชรบรุี และจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์เป็นตน้ โดยโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ มีจดุเด่น ดงันี ้  

ท าเลที่ตัง้โครงการมีศกัยภาพ 

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ตัง้อยู่บรเิวณรมิถนนพระราม 2 ช่วงหลกักิโลเมตรท่ี 25 ฝ่ังถนนขาออกจากกรุงเทพมหานคร มุ่งหนา้
ไปยังจังหวัดทางภาคใต ้ในพืน้ที่ต  าบลนาดี อ าเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร ซึ่งมีระยะห่างจากตัวเมือง
สมทุรสาคร (เทศบาลสมทุรสาคร) ประมาณ 3.5 กิโลเมตร และใกลก้ับย่านมหาชยั ซึ่งเป็นบริเวณที่มีคนอยู่หนาแน่นของ
จังหวัดสมุทรสาคร โดยที่ตั้งโครงการสามารถเขา้ - ออกได้โดยตรงจากถนนพระรามที่ 2 เป็นสายหลัก ท าให้โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ เป็น
ศูนยก์ารคา้คอมมนูิตีม้อลลส์ าหรบัคนในพืน้ที่จงัหวดัสมทุรสาครและจงัหวดัใกลเ้คียง เช่น จงัหวดัสมทุรสงคราม จงัหวดั
นครปฐม ท่ีมีคนอยู่อาศัยหนาแน่น นอกจากนี ้จากจุดเด่นดา้นท าเลที่ตั้งท าให้โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ยังเป็นจุดพักรถ
ระหว่างทาง (Rest Area and Food Oasis of Mahachai) และจดุใหบ้ริการส าหรบัผูท้ี่เดินทางไปยงัเสน้ทางภาคตะวนัตก
และภาคใต ้โดยโครงการมีรา้นอาหารลักษณะ Drive Through บริเวณดา้นหนา้ของโครงการ ซึ่งเป็นการส่งเสริมใหเ้ป็น 
จุดพักรถที่สมบูรณ์เหนือจุดพักรถอื่น ๆ บนถนนพระราม 2 ระหว่างเดินทางไปยังแหล่งท่องเที่ยวที่ได้รับความนิยม  
เช่น ชะอ า หวัหิน เป็นตน้ 

ผูเ้ช่าภายในโครงการเป็นผูเ้ช่าที่ไดร้บัความนิยมและสรา้งความตอ้งการในการเขา้ถึงโครงการไดเ้ป็นอย่างดี 

ผู้เช่าในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ เป็นผู้เช่าที่ไดร้ับความนิยมจากลูกคา้ในหลายรูปแบบ เช่น ผู้เช่าประเภทรา้นอาหาร ไดแ้ก่  
แมคโดนลัด ์เอ็มเคสกีุ ้สกีุต้ี๋นอ้ย ป้ิงเนย อาฟเตอร ์ย ูไวน ์คอนเนคชั่น ผูเ้ช่าประเภทคา้ปลีก ไดแ้ก่ วตัสนั บู๊ทส ์ฟู้ดแลนด ์เป็นตน้ 
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ตวัอาคารท่ีถกูออกแบบใหโ้ดดเด่นมีเอกลกัษณ ์

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ เป็นศูนยก์ารคา้ประเภทไลฟ์สไตลม์อลล ์(Lifestyle Mall) แห่งแรกในย่านมหาชยั เป็นโครงการที่มี
รูปแบบอาคารและการจดัวางรูปแบบโครงการที่มีเอกลกัษณโ์ดดเด่น สอดคลอ้งกับการเป็นเมืองท่าหรือเมืองประมงของ
มหาชยั ท าใหโ้ครงการมีความเป็นเอกลกัษณเ์ป็นท่ีจดจ าและมีประเภทผูเ้ช่าที่เป็นท่ีนิยมของตลาด 

ความสามารถในการตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มลกูคา้ไดห้ลากหลาย 

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ถูกออกแบบและบริหารจดัการโครงการใหส้ามารถรองรบักลุ่มลกูคา้ได ้โดยไม่จ ากัดเพียงผูพ้กัอาศยัใน
บรเิวณโดยรอบโครงการ แต่ยงัรวมถึงนกัท่องเที่ยวที่มีศกัยภาพในการใชจ้่ายตัง้แต่ระดบักลางจนถึงระดบัสงูที่มีไลฟ์สไตลแ์ละ
ชอบความทันสมัย ดังนั้น โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จึงไม่ไดเ้ป็นแค่ศูนยก์ลางของชุมชนท่ีสามารถรองรบัผูพ้ักอาศัยในบริเวณ
ใกลเ้คียงที่มีก าลงัซือ้สงูเท่านัน้ แต่ยงัเป็นจดุพกัรถส าหรบันกัท่องเที่ยวหรือผูท้ี่เดินทางผ่านไปยงัจงัหวดัทางภาคใตอ้ีกดว้ย 

รูปแบบของโครงการท่ีพรอ้มปรบัเปล่ียนตามความตอ้งการของผูบ้รโิภค 

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จดัเป็นโครงการที่ตอบสนองความตอ้งการของคนในพืน้ที่ไดเ้ป็นอย่างดี รวมถึงอปุสงคข์องโครงการ 
ที่มีแนวโนม้ขยายตวัเพิ่มขึน้ ประกอบกบัโครงการท่ีมีการบรหิารจดัการท่ีดี โดยเฉพาะการจดัแบ่งพืน้ท่ีเช่าและการวางแผน
สดัส่วนประเภทผูเ้ช่าใหม้ีการกระจายตวัอย่างเหมาะสม รวมถึงมีการจดักิจกรรมประชาสมัพนัธอ์ย่างต่อเนื่อง ส่ิงเหล่านี ้
ต่างมีส่วนช่วยสนบัสนนุใหโ้ครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ เป็นโครงการท่ีมีศกัยภาพ สามารถสรา้งรายไดอ้ย่างต่อเนื่องในอนาคต  

ประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญของผูพ้ฒันาโครงการ 

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ บริหารงานโดยดีแลนด ์ที่เป็นผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ทัง้โครงการบา้นจดัสรรที่เป็นที่รูจ้ักกันดีใน
ย่านมหาชยั โครงการ พอรโ์ต ้โก ที่เป็นศูนยก์ารคา้ไลฟ์สไตลแ์ละเป็นจุดพกัรถในจงัหวดัพระนครศรีอยุธยา และจงัหวดั
สมทุรสาคร ซึ่งห่างจากโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ประมาณ 15 กิโลเมตร จึงมีความเชี่ยวชาญในการพฒันาและบรหิารโครงการ 
รวมถึงมีความเขา้ใจในพฤติกรรมและความตอ้งการของลกูคา้ไดเ้ป็นอย่างดี  
 
โครงการ โนเบิล โซโล 

โครงการ โนเบิล โซโล เป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 6 ยูนิต มีพืน้ที่รวมประมาณ 1,423.72 ตารางเมตร ซึ่งตัง้อยู่ที่ 
ซอยสขุมุวิท 55 (ซอยทองหล่อ) โดยมีจดุเด่นของโครงการ ดงันี ้  

ท าเลที่ตัง้โครงการมีศกัยภาพ 

โครงการ โนเบิล โซโล ตัง้อยู่ที่ซอยสขุมุวิท 55 (ซอยทองหล่อ) ซึ่งเป็นท าเลที่มีศกัยภาพแห่งหน่ึงในย่านศนูยก์ลางทางธรุกจิ 
ที่เพียบพรอ้มดว้ยการคมนาคมและสาธารณูปโภค มีความหนาแน่นและความตอ้งการในการหาพืน้ที่เพื่อประกอบการ
พาณิชยกรรม และมีประชากรอาศยัอยู่อย่างหนาแน่นในบรเิวณพืน้ท่ีโดยรอบ  

ขนาดพืน้ท่ีจอดรถที่เอือ้ประโยชนใ์นเชิงพาณิชย ์

โครงการ โนเบิล โซโล มีพืน้ที่หอ้งรวมประมาณ 907.72 ตารางเมตร โดยมีพืน้ที่จอดรถรวม 516.00 ตารางเมตร สามารถ
รองรบัรถไดป้ระมาณ 43 คนั ซึ่งถือเป็นสดัส่วนพืน้ที่จอดรถที่สงูมากเมื่อเปรียบเทียบกบัหอ้งชุดโดยทั่วไปที่จะมีพืน้ที่จอด
รถ 1 คัน ต่อพืน้ที่หอ้ง 120.00 ตารางเมตร เท่านั้น ท าใหโ้ครงการมีความโดดเด่นเนื่องจากมีพืน้ที่จอดรถที่กวา้งขวาง  
ซึ่งเป็นส่ิงอ านวยความสะดวกที่จ าเป็นส าหรบัผูป้ระกอบการในท าเลพืน้ท่ีเดียวกนั 
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ประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญของผูพ้ฒันาโครงการ 

โครงการ โนเบิล โซโล บริหารงานโดยโนเบิล เป็นผูพ้ฒันาโครงการหอ้งชดุ โนเบิล โซโล รวมถึงการบริหารจดัการโครงการ
และจดัหาผูเ้ช่าพืน้ท่ี จึงมีความเขา้ใจและความเชี่ยวชาญในการบรหิารจดัการผูเ้ช่าพืน้ท่ี ตลอดจนมีความสมัพนัธอ์นัดีกับ
นิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ โนเบิล โซโล ชุดปัจจุบัน ซึ่งจะท าใหก้ารดูแลรกัษาทรพัยสิ์นในโครงการ โนเบิล โซโล 
เป็นไปอย่างดีและต่อเนื่อง  
 
การได้มาซ่ึงทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุน 

โครงการ อายุการเช่า 
ราคาทีเ่ข้าลงทุน  

(ล้านบาท) 

อายุอาคาร
โดยประมาณ 

ณ วันที ่ 
31 ธันวาคม 2565 

1. โครงการ ยูดี ทาวน:์ เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าที่ดิน อาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 
• โครงการ ยดูี ทาวน ์(ส่วนหลกั) 
    (วนัท่ีเขา้ลงทนุ 5 กรกฎาคม 2562) 

สิทธิการเชา่ ระยะเวลา  
20 ปี 10 เดือน นบัตัง้แต ่
วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ  

1,527.36 13.7 

• โครงการ ยดูี ทาวน ์(ส่วนต่อขยาย) 
    (วนัท่ีเขา้ลงทนุ 5 กรกฎาคม 2562) 

สิทธิการเชา่ ระยะเวลา  
3 ปี 6 เดือน นบัตัง้แต ่
วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ  

8.3 

2. โครงการ 72 คอรท์ยารด์: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าอาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 
• โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 
    (วนัท่ีเขา้ลงทนุ 5 กรกฎาคม 2562) 

สิทธิการเชา่ ระยะเวลา  
13 ปี นบัตัง้แต ่

วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ  

458.53 7.5 

3. โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่: เป็นการลงทนุในสิทธิการเชา่ที่ดนิ อาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 
• โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน ่
    (วนัท่ีเขา้ลงทนุ 5 กรกฎาคม 2562) 

สิทธิการเชา่ ระยะเวลา  
30 ปี นบัตัง้แต ่

วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ  

947.42 11.4 

• (วนัท่ีเขา้ลงทนุ 30 กนัยายน 2565) สิทธิการเชา่เพิม่เติม 
ระยะเวลา 5 ปี นบัตัง้แต่
วนัท่ี 5 กรกฎาคม 2592 

4. โครงการ โนเบิล โซโล: เป็นการลงทนุในกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย ์
• โครงการโนเบิล โซโล  
    (วนัท่ีเขา้ลงทนุ 28 พฤศจิกายน 2562) 

กรรมสิทธ์ิ 225.98 13.2 

รวมทุกโครงการ 3,159.30  
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ราคาสอบทานการประเมินมูลค่าของทรัพยส์ินทีก่องทรัสตล์งทุน 

การสอบทานการประเมินมลูค่าของทรพัยสิ์นที่กองทรสัตล์งทนุส าหรบัปี 2565 นี ้จดัท าขึน้โดยบรษิัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จ ากดั 
ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ โดยพิจารณาเลือกใชว้ิธีคิดจากรายได ้(Income Approach) เป็นเกณฑใ์นการสอบทาน
การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ซึ่งสามารถสรุปได ้ดงันี ้

โครงการ 
ราคาประเมิน  

(ล้านบาท) 
วันทีมี่การสอบทานการประเมิน 

มูลค่าทรัพยส์นิคร้ังล่าสุด  

โครงการ ยดูี ทาวน ์ 1,380.00 
1 ธันวาคม 2565 โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 374.00 

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน ่ 787.00 
โครงการ โนเบิล โซโล 240.00 1 สิงหาคม 2565 

รวม 2,781.00  
  
สมมติฐานหลกัที่ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใชใ้นการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์สามารถสรุปได  ้ดงันี ้

วิธีการประเมินมูลค่า วิธีรายได ้(Income Approach) โดยการค านวณมลูค่าปัจจุบนัของรายรบักระแสเงิน
สดสุทธิ (Discounted Cash Flow) โดยการค านวณความสามารถของทรัพยสิ์นใน
การสรา้งรายได ้และหกัออกจากค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน ค่าใชจ้่ายคงที่ 

 
รายละเอียดทรัพยส์ินทีก่องทรัสตล์งทุนเพิ่มเติมหรือจ าหน่ายในรอบปีบัญชี 

ทรพัยสิ์นท่ีกองไดล้งทนุเพิ่มเติมมี ดงันี ้

• โครงการพอรโ์ต้ ชิโน่ 

รายละเอียดทรัพยส์นิทีล่งทนุเพิ่มเติม สิทธิการเชา่เพิม่เติมในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน ระยะเวลา 5 ปี 
ผู้ขายทรัพยส์ิน บรษิัท ดี-แลนด ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 
วันทีเ่ข้าลงทนุ 30 กนัยายน 2565 
มูลค่าเข้าลงทนุ  32,000,000 บาท 
เหตุผลทีล่งทนุ เพื่อเป็นการเพิ่มทรพัยสิ์นและท าใหร้ายไดก้องทรสัตเ์พิม่ขึน้ 
แหล่งเงนิทนุทีใ่ช ้ เป็นการตีใชห้นีค้งคา้งของดีแลนดบ์างส่วนซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของขอ้เสนอ

ในการปรบัโครงสรา้งการช าระหนีข้องดีแลนดท์ี่มีต่อกองทรสัต ์AIMCG 
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์นิ 1) บรษิัท แกรนด ์แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ ากดั 

2) บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ากดั 
วันทีป่ระเมินมูลค่าทรัพยส์นิ 1 มกราคม 2565 
วิธีประเมินมูลค่าทรัพยส์นิ วิธีคิดลดจากรายได ้(Income Approach) 
ราคาประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน 1) 37,000,000 บาท 

2) 32,000,000 บาท 
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การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย ์

ลักษณะการจัดหาผลประโยชนข์องกองทรัสต ์

กองทรสัตไ์ดจ้ัดหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลักที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนโดยการน าทรัพยสิ์นหลักออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าพืน้ที่   
โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อสรา้งอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับที่ดีและต่อเนื่องในระยะยาวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์  
ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะก าหนดนโยบายและกลยุทธท์ี่เหมาะสมในการบริหารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์พื่อสรา้ง
รายไดใ้นเชิงพาณิชยใ์หแ้ก่กองทรสัต ์และก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม  

ทัง้นี ้ในการน าทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าพืน้ที่ กองทรสัตจ์ะเขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าพืน้ที่ซึ่งมีขอ้
สญัญาสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดของส านกังาน ก.ล.ต. หรือหน่วยงานที่มีอ  านาจ กับผูเ้ช่าพืน้ที่โดยตรง ซึ่งสญัญาดงักล่าว
จะมีความเป็นธรรมและมีความเป็นมาตรฐาน โดยมีหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขของสญัญาคลา้ยคลงึกนัส าหรบัผูเ้ช่าพืน้ที่ทกุราย 

ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้ าสญัญาแต่งตัง้ อดุรพลาซ่า เชษฐโชติ ดีแลนด ์และโนเบิล ซึ่งเป็นเจา้ของอสงัหารมิทรพัยเ์ดิม 
และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของเจา้ของอสังหาริมทรัพยแ์ละเป็นผูม้ีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการบริหาร
อสงัหารมิทรพัยใ์หท้ าหนา้ที่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บคุคลภายนอก) ในแต่ละโครงการ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะมีการ
ก าหนดกลยทุธแ์ละนโยบายในการจดัหาผลประโยชน ์เพื่อสรา้งอตัราตอบแทนจากการลงทนุในระดบัท่ีดี ดงันี ้

• การบริหารทรพัยสิ์น ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะติดตามผลการด าเนินงานของกองทรสัตใ์นแต่ละปี โดยเปรียบเทียบกับ
งบประมาณประจ าปี รวมถึงผลประกอบการของกองทรสัตใ์นอดีต เพื่อใหก้องทรสัตไ์ดร้บัก าไรจากการด าเนินงาน
ตามเป้าหมายที่ก าหนด หากผลประกอบการของกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามเป้าหมายที่ก าหนดไว ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะ
ท าการวิเคราะห์เพื่อหาสาเหตุรวมถึงปรับปรุงและพัฒนาแผนการด าเนินงานร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
(บคุคลภายนอก) เพื่อใหส้ามารถบรรลเุป้าหมายที่คาดการณไ์ว ้

• การก าหนดอตัราค่าเช่าที่เหมาะสม 

• การพฒันาประสิทธิภาพการด าเนินงานพรอ้มทัง้ควบคมุค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน 

• การเพิ่มศักยภาพของทรพัยสิ์นหลักที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนครัง้แรกโดยการดูแลรกัษาพืน้ที่ของโครงการและพฒันา
ปรบัปรุงภาพลกัษณข์องทรพัยสิ์น 

จากรูปแบบการจดัหาผลประโยชนด์งักล่าว รายไดแ้ละกระแสเงินสดที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัจากการลงทุนในทรพัยสิ์นหลัก 
ที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุจะประกอบดว้ยรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร ดงัต่อไปนี ้

ส่วนที่ 1 รายไดจ้ากการใหเ้ช่าพืน้ที่ใหแ้ก่ผูเ้ช่าพืน้ที่โดยตรง โดยกองทรสัตค์ิดค่าเช่าและค่าบรกิารใน 2 ลกัษณะ คือ  

1. การคิดค่าเช่าและค่าบรกิารในอตัรารอ้ยละของรายได ้ 

2. การคิดค่าเช่าและค่าบรกิารในอตัราคงที่ตามขนาดพืน้ท่ีที่ระบไุวใ้นสญัญามาตรฐาน  

ทัง้นี ้ผูเ้ช่าพืน้ท่ีจะช าระค่าเช่าและค่าบรกิาร ในส่วนท่ี 1 เป็นรายเดือนใหแ้ก่กองทรสัต ์

ส่วนท่ี 2 รายไดจ้ากการใหเ้ช่าพืน้ที่เช่าบางส่วน พืน้ที่ส่วนกลาง พืน้ที่ลานกิจกรรม และพืน้ที่ส่งเสริมการขาย ใหแ้ก่ 
เจา้ของอสงัหารมิทรพัย ์โดยกองทรสัตจ์ะคิดค่าเช่า แบ่งเป็น 3 ส่วนดงันี ้ 
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1. รายได้จากการให้เช่าพืน้ที่เช่าบางส่วน /1 พืน้ที่ ส่วนกลาง พืน้ที่ลานกิจกรรม พืน้ที่ส่งเสริมการขาย  
ในโครงการ ยูดี ทาวน ์แก่อุดรพลาซ่า โดยเป็นการใหเ้ช่าพืน้ที่ดังกล่าวเป็นระยะเวลา 3 ปี และใหสิ้ทธิ
คู่สญัญาในการต่ออายสุญัญาต่อไปอีก ตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญา 

2. รายไดจ้ากการใหเ้ช่าพืน้ท่ีโครงการ 72 คอรท์ยารด์ แก่เม็มเบอรช์ิป โดยเป็นการใหเ้ช่าพืน้ท่ีเป็นระยะเวลา 
2 ปี ตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญา 

3. รายไดจ้ากการให้เช่าพืน้ที่ เช่าบางส่วน พืน้ที่ส่วนกลาง พืน้ที่ลานกิจกรรม และพืน้ที่ส่งเสริมการขาย  
ของโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ แก่ดีแลนด์ โดยเป็นการใหเ้ช่าพืน้ที่ดังกล่าวเป็นระยะเวลา 3 ปี และใหสิ้ทธิ
คู่สญัญาในการต่ออายสุญัญาต่อไปอีก ตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญา 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีการจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นที่เขา้ลงทนุโดยมีรายละเอียดตามตารางขา้งทา้ย ดงันี ้

โครงการ 
พืน้ทีใ่ช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พืน้ทีใ่ห้เช่า 
(ตารางเมตร)  

อัตราเช่า
พืน้ที ่ 

(ร้อยละ) 

อายุเฉลี่ยของ
สัญญาเช่า
รายย่อย (ปี) 

รายได้ในรอบ 
ปีบัญชี 2565 
(ล้านบาท) 

1. โครงการ ยูดี ทาวน:์ เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าที่ดิน อาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 
• โครงการ ยดูี ทาวน ์ 45,219.00 27,871.60 100.00 11.71 167 

2. โครงการ 72 คอรท์ยารด์: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าอาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 
• โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 5,019.00 2,156.00 100.00 5.00 68 

3. โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่: เป็นการลงทนุในสิทธิการเชา่ที่ดนิ อาคารพาณิชย ์และงานระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 
• โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน ่ 33,694.00 14,321.31 100.00 11.01 85 

4. โครงการ โนเบิล โซโล: เป็นการลงทนุในกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์ 
• โครงการ โนเบิล โซโล  1,423.72 907.72 100.00 3.84 15 

รวมทุกโครงการ 85,355.72 45,256.63 100.00 9.92 335 
 

ในปี 2565 ค่าเช่าเฉล่ียของทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนอยู่ที่ 641 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน เพิ่มขึน้จากค่าเช่าเฉล่ีย 
ในปีที่ผ่านมารอ้ยละ 3.01 ภาพรวมค่าเช่าเฉล่ียปรบัตวัเพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้ โดยอตัราค่าเช่าอาจแตกต่างกนัไปขึน้อยู่กบั
ท าเลที่ตัง้ของแต่ละโครงการ  
 
ลักษณะและอายุของสัญญาเช่า 

ลกัษณะของสญัญาเช่าส าหรบัการเชา่ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ แบ่งเป็น 2 ประเภท คือ 

ประเภทท่ี 1 การใหเ้ช่าทรพัยสิ์นส าหรบัทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการ ยูดี ทาวน ์โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 
และโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ โดยกองทรัสต์ได้เข้าเป็นคู่สัญญาในสัญญาเช่าทรัพยสิ์นกับผู้เช่าหลัก คือ  

 
/1 ตัง้แต่ปี 2563 กองทรสัต์ใหเ้จา้ของอสงัหาริมทรพัย์โครงการยูดี ทาวน ์(หมายความถึง อดุรพลาซ่าและกลุ่มบุคคลเดียวกนัของอดุรพลาซ่า) เช่าพืน้ทีบ่างส่วนที่กองทรสัต์ได้
เขา้ลงทนุกลบัไปบริหาร เพือ่ใชก่้อสรา้งอาคารโรงแรม โดยเป็นการใหเ้ช่าพืน้ทีร่ะยะเวลา 3 ปี และใหส้ทิธิคู่สญัญาในการต่ออายสุญัญาต่อไปอีก ตามขอ้ก าหนดและเงือ่นไข
ทีร่ะบไุวใ้นสญัญา ทัง้นี ้โดยเจา้ของอสงัหาริมทรพัย์ตอ้งด าเนนิการขอความยินยอมจากการรถไฟฯ และขออนญุาตก่อสรา้งกบัหน่วยงานราชการใหถู้กตอ้งตามกฎหมาย 
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อุดรพลาซ่า เม็มเบอรช์ิป และดีแลนด ์ซึ่งเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย  ์โดยสัญญาเช่ามีระยะเวลา 3 ปี 
และใหสิ้ทธิคู่สญัญาในการต่ออายุสญัญาต่อไปอีก ตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสัญญาซึ่ง ไดจ้ดัท ากับ
อดุรพลาซ่า เม็มเบอรช์ิป และดีแลนด ์

ประเภทท่ี 2 การใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อย ส าหรบัทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการ ยูดี ทาวน ์โครงการ 72 
คอรท์ยารด์ โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ และโครงการ โนเบิล โซโล โดยกองทรสัตไ์ดเ้ขา้เป็นคู่สญัญากบัผูเ้ช่าพืน้ที่
ภายใตส้ัญญาเช่าส าหรบัทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการ ยูดี ทาวน ์โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 
โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ และโครงการ โนเบิล โซโล ซึ่งรายไดแ้ละกระแสเงินสดที่กองทรสัตไ์ดร้บัประกอบดว้ย 
รายไดค้่าเช่ารายเดือน และ/หรือ ค่าบริการรายเดือนจากการเช่าพืน้ท่ีทัง้ 4 โครงการ ซึ่งสญัญาเช่าดงักล่าว
ส่วนใหญ่เป็นสญัญามาตรฐานโดยมีหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขของสญัญาที่คลา้ยคลงึกนั เช่น รายไดค้่าเช่ามา
จากการใหเ้ช่าพืน้ที่ รายไดค้่าบริการรายเดือนมาจากการให้บริการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และจัดท าให้
อาคารอยู่ในสภาพที่สามารถใชง้านได ้โดยระยะเวลาการเช่าและการใหบ้ริการ ส่วนใหญ่เป็นสญัญาเช่า
และบริการที่ระยะเวลาประมาณ 3 ปี ซึ่งมีอัตราค่าเช่ารายเดือนคงที่ โดยมีสัญญาเช่าบางส่วนของแต่ละ
โครงการที่เป็นสญัญาระยะยาวกว่า 3 ปี จะมีอตัราค่าเช่ารายเดือนคงที่และมีการปรบัขึน้ของอตัราค่าเช่า
เป็นล าดบัขัน้ตามที่ไดต้กลงกนัระหว่างอายสุญัญา  

ทั้งนี ้ สัญญาเช่าที่จะครบก าหนดอายุในแต่ละปี และสถานะการต่ออายุสัญญาเช่าและการจัดท าสัญญาเช่าให ม่  
มีรายละเอียดตามตารางขา้งทา้ย ดงันี ้

สัญญาเช่าทีจ่ะครบก าหนดอายุในแต่ละปี  

 
หมายเหต ุ  
/1 มีการต่อสญัญาแลว้ 
 

 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ภายหลงัปี 2568

โครงการ ยดีู ทาวน์ 9.6% 11.0% 13.8% 6.8% 58.8%

โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 0.0% 0.0% 100.0% 0.0% 0.0%

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 5.4% 8.6% 42.7% 2.8% 40.5%

โครงการ โนเบิล โซโล 0.0% 82.2% 0.0% 0.0% 17.8%

AIMCG 7.6% 11.1% 26.8% 5.1% 49.3%
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ข้อมูลของผู้เช่าหลกั 

อดุรพลาซ่า เม็มเบอรช์ิป และดีแลนด ์จะเป็นผูเ้ช่าพืน้ที่เช่าบางส่วน พืน้ที่ส่วนกลาง พืน้ที่ลานกิจกรรม และพืน้ที่ส่งเสรมิการ
ขาย (แลว้แต่กรณี) ที่เป็นทรพัยสิ์นที่กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทนุใน 3 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ ยดูี ทาวน ์ โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 
และโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ตามล าดบั โดยมีรายละเอียดของผูเ้ช่าทัง้ 3 บรษิัท ดงัต่อไปนี ้
 
ข้อมูลทั่วไป 

โครงการ ยดูี ทาวน ์ 72 คอรท์ยารด์ พอรโ์ต ้ชิโน่ 
ชื่อผู้เช่าหลัก บรษิัท อดุรพลาซา่ จ ากดั บรษิัท เม็มเบอรช์ิป จ ากดั บรษิัท ด-ีแลนด ์พรอ็พ

เพอรต์ี ้จ ากดั 
ทีต่ั้งส านักงานใหญ่ 45/5 ถนนทองใหญ่ 

ต าบลหมากแขง้  
อ าเภอเมอืงอดุรธานี 
จงัหวดัอดุรธาน ี

27 อาคารอารเ์อสกรุ๊ป 
ทาวเวอร ์เอ ชัน้ 11 ถนน
ประเสรฐิมนกูจิ แขวง
เสนานิคม เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหานคร 

99/10-14 หมู่ที่ 4  
ถนนเอกชยั ต าบลโคก
ขาม อ าเภอเมือง
สมทุรสาคร จงัหวดั
สมทุรสาคร 

เลขทะเบียนบริษทั 0415547000058 0105553140934 0745552003164 
โทรศัพท ์ 042-932-998 02-037-8989 034-119-199 
ทุนจดทะเบียน 390,000,000 บาท 50,000,000 บาท 150,000,000 บาท 
ทุนช าระแล้ว 390,000,000 บาท 50,000,000 บาท 150,000,000 บาท 

 
คุณสมบัติและประสบการณผู้์เช่าหลัก 

อดุรพลาซ่า 

อดุรพลาซ่า ประกอบธุรกิจพฒันาและบรหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ช่าเพื่อการพาณิชย ์เริ่มก่อตัง้โครงการ ยดูี ทาวน ์และเปิด
ด าเนินการในปี 2552 จึงมีประสบการณอ์นัยาวนานกว่า 10 ปี  และเป็นผูช้  านาญในการจดับรหิารพืน้ที่เพื่อจดัท ากิจกรรม
ทางการตลาด รา้นคา้ขนาดเล็กที่มีสัญญาเช่าสัน้กว่า 1 ปี โดยดูจากผลประกอบการที่ผ่านมา ซึ่งอุดรพลาซ่า บริหาร
โครงการไดก้ าไรและมีอตัราผลตอบแทนที่ดี ขอ้มลูผลการด าเนินงานของแต่ละโครงการ และเขา้ใจพฤติกรรมผูบ้ริโภคใน

โครงการ 

 วันที ่1 มกราคม 2565 ถึงวนัที ่31 ธันวาคม 2565 

สัญญาต่ออายุและสัญญาใหม ่

จ านวนสัญญา พืน้ที ่(ตร.ม.) ร้อยละของพืน้ทีเ่ช่าทัง้หมด 

โครงการ ยดูี ทาวน ์ 55 7,090.81 15.67 

โครงการ 72 คอรท์ยารด์ - - - 

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน ่ 26 2,505.83 5.54 

โครงการ โนเบิล โซโล 1 161.41 0.36 

รวมทัง้หมด 82 9,758.05 21.57 
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พืน้ที่จงัหวดัอุดรธานีเป็นอย่างดี รวมถึงบริหารโครงการใหม้ีความเคล่ือนไหวอย่างสม ่าเสมอ จึงท าใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์
เชื่อมั่นว่า การที่ใหอุ้ดรพลาซ่าเช่ากลบัพืน้ที่ดงักล่าว จะท าใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถบริหารทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้
ลงทนุไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ   

เม็มเบอรช์ิป 

เม็มเบอรช์ิป มีผูถื้อหุน้เป็นกลุ่มธุรกิจของตระกูลเชษฐโชติศกัดิ์ มีประสบการณเ์ป็นที่ยอมรบัของธุรกิจบันเทิง จึงมีความเขา้ใจ 
ความตอ้งการตลาดและลูกคา้กลุ่มเป้าหมายของ 72 คอรท์ยารด์เป็นอย่างดี รวมทั้งมีความเขา้ใจในการปรับเปล่ียน
รูปแบบโครงการใหท้นัสมยัและทนัต่อการเปล่ียนแปลงของธุรกิจในอนาคต นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาถึง
ความสามารถในการบริหารโครงการของเม็มเบอรช์ิป ในโครงการ 72 คอรท์ยารด์ที่ผ่านมา ซึ่งสามารถจดัใหม้ีรา้นอาหาร 
ที่ทนัสมยัเช่าพืน้ท่ีของโครงการและบริหารงานไดผ้ลตอบแทนท่ีดี ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์จึงเชื่อมั่นว่า หากเม็มเบอรช์ิป
เป็นผูเ้ช่ากลบัทรพัยสิ์น จะสามารถจดัหารา้นอาหารในเครือของเม็มเบอรช์ิปมาเช่าพืน้ที่ดงักล่าว ท าใหโ้ครงการ 72 คอรท์ยารด์ 
ไดร้บัผลตอบแทนที่ดีได ้  

ดีแลนด ์ 

ดีแลนด์ เป็นผู้เชี่ยวชาญในธุรกิจพัฒนาและบริหารอสังหาริมทรัพย์ซึ่งสามารถบริหารโครงการ พอร์โต้  ชิ โน่   
ใหป้ระสบความส าเรจ็และเป็นท่ีรูจ้กัอย่างแพรห่ลาย จากแนวคิดที่ผสมผสานระหว่างคอมมนูิตีม้อลลแ์ละจดุที่พกัระหว่าง
การเดินทาง (Rest Area) ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเชื่อมั่นว่า ดีแลนด ์จะเป็นผูเ้ช่าพืน้ท่ีโครงการพอรโ์ต ้ชิโน่ ที่สามารถ
ด าเนินการใหพ้ืน้ที่เช่ากลบัมีรา้นคา้ที่เช่าพืน้ที่ขนาดเล็ก หรือการด าเนินกิจกรรมทางการตลาด ซึ่งก่อใหเ้กิดผลประโยชน์
ต่อโครงการพอรโ์ต ้ชิโน่ โดยหากพิจารณาจากผลประกอบการที่ผ่านมาซึ่ง ดีแลนด ์บริหารโครงการไดก้ าไรและมีอตัรา
ผลตอบแทนที่ดี จึงท าใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ชื่อมั่นว่า จากประสบการณก์ารพฒันาและบริหารจดัการโครงการดงักล่าวมา
เป็นเวลานาน ท าใหด้ีแลนดม์ีความเขา้ใจในพฤติกรรมและความตอ้งการของผูบ้ริโภคไดเ้ป็นอย่างดี และสามารถบริหาร
พืน้ท่ีเช่ากลบัไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 
 

ผลกระทบในกรณีทีต่้องมีการเปลี่ยนผู้เช่าหลัก 

กรณีที่ อุดรพลาซ่า เม็มเบอรช์ิป และดีแลนด ์ซึ่งเป็นผูเ้ช่าพืน้ที่เช่าบางส่วน พืน้ที่ส่วนกลาง พืน้ที่ลานกิจกรรม และพืน้ที่
ส่งเสริมการขาย (แลว้แต่กรณี) ไม่ต่ออายุสญัญา หรือมีการบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าตาม
สัญญา กองทรสัตอ์าจตอ้งใชเ้วลาในการหาบุคคลอื่น เพื่อเขา้มาเป็นผูเ้ช่าพืน้ที่ดงักล่าว ซึ่งจะส่งผลกระทบโดยตรงต่อ
รายไดข้องกองทรสัต ์

เพื่อลดความเส่ียงนี ้กองทรสัตไ์ดท้ าสญัญาเช่าพืน้ท่ีกบัอดุรพลาซ่า เม็มเบอรช์ิป และดีแลนด ์โดยมีเงื่อนไขว่า หากต่อมามี
เหตกุารณท์ าใหก้องทรสัตต์อ้งเปล่ียนผูเ้ช่าดงักล่าวนัน้ ในกรณีของโครงการ ยดูีทาวน ์และโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ กองทรสัต์
สามารถด าเนินการใหผู้เ้ช่าทรพัยสิ์นจ่ายค่าปรบัในส่วนที่แตกต่างกนั ซึ่งจะท าใหก้องทรสัตไ์ดร้บัการชดเชยความเสียหาย
ที่เกิดเหตุการเปล่ียนผูเ้ช่าทั้ง 2 โครงการได ้ทั้งนี ้ในกรณีโครงการ 72 คอรท์ยารด์ ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการให้
ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยซ์ึ่งมีผูถื้อหุน้กลุ่มเดียวกับผูเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยข์องโครงการ 72 คอรท์ยารด์ ติดตามถึงสาเหตุที่
ตอ้งมีการเปล่ียนผูเ้ช่าและด าเนินการใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ใหไ้ดต้ามระยะเวลาที่เหมาะสม ทัง้นี ้
ผูจ้ัดการกองทรสัต ์มั่นใจว่าจะสามารถดูแลบริหารและจัดการประสานงานกับผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์หจ้ัดหาผู้เช่า
อสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ที่เหมาะสมไดภ้ายในระยะเวลาอนัสัน้ 
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ในกรณีที่ อุดรพลาซ่า และ/หรือ เม็มเบอรช์ิป และ/หรือ ดีแลนด ์ไม่ไดเ้ป็นผูเ้ช่าอีกต่อไป ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีกระบวนการใน
การพิจารณาคดัเลือกผูเ้ช่าหลกัรายใหม่ โดยค านึงถึงประโยชนข์องกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั 
 
มาตรการด าเนินการหากผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้ 

หากผูเ้ช่าหลกัไม่สามารถปฏิบตัิตามสญัญาเช่าได ้ผูเ้ช่าหลกัตอ้งปฏิบตัิใหถู้กตอ้งตามสญัญาภายใน 60 วนันบัจากวนัท่ี 
ผูเ้ช่าหลกัไดร้บัแจง้ หรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสญัญานัน้ หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ท่ีคู่สญัญาไดต้กลงกนั เวน้แต่เป็น
เหตุสดุวิสยั อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผูเ้ช่าผิดนดัการช าระค่าเช่า และ/หรือ  เงินคา้งช าระอย่างใด ๆ ที่ผูเ้ช่ามีหนา้ที่ตอ้งช าระ
ใหแ้ก่กองทรสัต ์ตามที่ก าหนดในสัญญาเช่า ใหถื้อว่ากองทรสัตส์ามารถใชสิ้ทธิเลิกสัญญาฉบับนีท้ันที ทั้งนี ้เวน้แต่ได้
ก าหนดไวเ้ป็นอย่างอื่น 

นอกจากนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะควบคุมดูแลใหผู้เ้ช่าหลักด าเนินการช าระค่าเช่าตามระยะเวลาที่ก าหนดในสญัญาเช่า 
โดยจะมีการสอบถามและติดตามการช าระค่าเช่ากนัล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 15 วนัก่อนครบก าหนดช าระคา่เช่าตามสญัญาเชา่
เพื่อป้องกนัมิใหเ้กิดการช าระค่าเช่าล่าชา้หรือผิดสญัญาเช่า ทัง้นี ้หากเกิดเหตสุดุวิสยัใด ๆ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเรียกใหม้ี
การประชุมหารือกันก่อนถึงก าหนดระยะเวลาช าระค่าเช่าดงักล่าว อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผูเ้ช่าหลกัไม่สามารถช า ระค่าเช่า
ตามสัญญาเช่าได ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะรายงานต่อกรรมการผู้จัดการและคณะกรรมการของบริษัทให้ทราบโดยเร็ว  
และแจง้ต่อทรสัตีเพื่อพิจารณาเหตใุนการเลิกสญัญาเช่าและด าเนินการตามกฎหมายต่อไป 

อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผูเ้ช่าหลกัผิดนดัการช าระค่าเช่า ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใชค้วามพยายามอย่างดีที่สดุในการเจรจาตกลง
กับผูเ้ช่าหลกั เพื่อช่วยหาวิธีใหผู้เ้ช่าหลกัช าระค่าเช่าตามที่ตกลงกนัในสญัญาโดยเร็วที่สดุ  และลดความเสียหายที่อาจจะ
เกิดขึน้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
 
ข้อมูลเกี่ยวกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ต่งตัง้บคุคลภายนอกเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อด าเนินการบรหิารจดัการและจดัหาผลประโยชน์
จากทรพัยสิ์นในโครงการต่าง ๆ ที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้
 
ข้อมูลทั่วไป 

• โครงการ ยูดี ทาวน ์

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท อดุรพลาซา่ จ ากดั 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 45/5 ถนนทองใหญ่ ต าบลหมากแขง้ อ าเภอเมืองอดุรธานี จงัหวดัอดุรธานี 
เลขทะเบียนบรษิัท 0415547000058 

โทรศพัท ์ 042-932-998 

ทนุจดทะเบียน 390,000,000 บาท 

ทนุช าระแลว้ 390,000,000 บาท 
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• โครงการ 72 คอรท์ยารด์ 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท เชษฐโชติ จ ากดั 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 27 อาคารอารเ์อสกรุ๊ป ทาวเวอร ์เอ ชัน้ 11 ถนนประเสรฐิมนกูจิ  

แขวงเสนานิคม เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร  
เลขทะเบียนบรษิัท 0105554038670 
โทรศพัท ์ 02-037-8870 
ทนุจดทะเบียน 300,000,000 บาท 
ทนุช าระแลว้ 300,000,000 บาท 

 
• โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ 

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 
ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท ดี-แลนด ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 99/10-14 หมู่ที่ 4 ถนนเอกชยั ต าบลโคกขาม อ าเภอเมืองสมทุรสาคร 

จงัหวดัสมทุรสาคร 
เลขทะเบียนบรษิัท 0745552003164 
โทรศพัท ์ 034-119-199 
ทนุจดทะเบียน 150,000,000 บาท 
ทนุช าระแลว้ 150,000,000 บาท 

 
• โครงการ โนเบิล โซโล 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 
เลขทะเบียนบรษิัท 0107538000312 
โทรศพัท ์ 02-251-9955 
ทนุจดทะเบียน 1,711,766,904 บาท 
ทนุช าระแลว้ 1,369,413,525 บาท 

 
ประสบการณข์องผู้บริหารอสังหาริมทรัพยแ์ละคณะผู้บริหาร 

อดุรพลาซ่า 

อดุรพลาซ่าประกอบธุรกิจพฒันาและบรหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ช่าเพื่อการพาณิชย ์เริ่มก่อตัง้โครงการ ยดูี ทาวน ์และเปิด
ด าเนินการในปี 2552 จึงมีประสบการณอ์นัยาวนานกว่า 10 ปี ในการบริหารโครงการ ยูดี ทาวน ์ใหเ้ป็นที่รูจ้กัและประสบ
ความส าเร็จเป็นอย่างมาก รวมถึงการบริหารโครงการใหเ้ป็นศูนยก์ลางของจังหวดัอุดรธานี จากความเขา้ใจพฤติกรรม
ผูบ้ริโภคในพืน้ที่จงัหวดัอุดรธานีเป็นอย่างดี รวมถึงการบรหิารโครงการใหม้ีความเคลื่อนไหวอย่างสม ่าเสมอ ซึ่งเป็นปัจจยั
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หลกัในการประกอบธุรกิจคอมมนูิตีม้อลล ์เช่น การจดักิจกรรมประสมัพนัธ ์การจดักิจกรรมตามเทศกาลต่าง ๆ และการจดั
กิจกรรมส่งเสรมิการท่องเที่ยวของจงัหวดั เป็นตน้   

เชษฐโชติ 

เชษฐโชติเป็นกลุ่มประกอบธุรกิจพัฒนาและบริหารอสังหาริมทรัพยใ์ห้เช่าเพื่อการพาณิชย ์เริ่มพัฒนาอสังหาริมทรพัย์
โครงการแรก คือ โครงการ พรีโม่ เพียซซ่า ไลฟ์สไตล ์คอมมูนิตีม้อลล ์ตั้งอยู่บริเวณเขาใหญ่ อ าเภอปากช่อง  จังหวัด
นครราชสีมา เริ่มเปิดด าเนินการในปี 2556 และไดม้ีการพฒันาโครงการ พรีโม่ พอสโต ้อาคารส านกังานและพืน้ที่ใหเ้ช่า
เพื่อการพาณิชย ์ตัง้อยู่ที่บริเวณ ถนนประดิษฐ์มนูธรรม กรุงเทพมหานคร จึงเป็นบริษัทที่มีประสบการณก์ารพฒันาและ
บริหารอสังหาริมทรัพยป์ระเภทดังกล่าว อีกทั้งโครงการ 72 คอรท์ยารด์ยังเป็นโครงการที่พัฒนาโดยบริษัทในเครือ  
จึงมีความรูแ้ละความเขา้ใจในทรพัยสิ์นท่ีจะบรหิารเป็นอย่างดี   

ดีแลนด ์ 

ดีแลนดป์ระกอบธุรกิจพัฒนาและบริหารอสังหาริมทรัพยใ์ห้เช่าเพื่อการพาณิชย ์เริ่มก่อตั้งโครงการ พอรโ์ต้  ชิโน่ และ
ด าเนินการจัดการโครงการจนประสบความส าเร็จและเป็นที่ รู ้จักอย่างแพร่หลาย จากแนวคิดที่ผสมผสานระหว่าง 
คอมมูนิตีม้อลลแ์ละจุดที่พักระหว่างการเดินทาง (Rest Area) ซึ่งนอกจากจะตอบสนองอุปสงคข์องผูบ้ริโภคในบริเวณ
ใกลเ้คียงแลว้ ยงัสามารถใหบ้ริการกับผูบ้ริโภคจากบริเวณอื่นไดอ้ีกดว้ย ต่อมาภายใตแ้นวคิดนี ้ไดม้ีการพฒันาโครงการ
พอรโ์ต โก บางปะอิน ตัง้อยู่บนถนนทางหลวงสายเอเชีย อ าเภอบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรีอยยุา และโครงการพอรโ์ต โก ท่าจีน 
ตั้งอยู่บนถนนพระรามที่ 2 อ าเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร จากประสบการณ์การพัฒนาและบริหารจัดการ
โครงการดงักล่าวมาเป็นเวลานาน ท าใหบ้รษิัทมีความเขา้ใจในพฤติกรรมและความตอ้งการของผูบ้รโิภคไดเ้ป็นอย่างดี 

โนเบิล  

โนเบิลเป็นหนึ่งในผู้น าตลาดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของประเทศไทย ท่ีมีความเชี่ยวชาญและประสบการณ์สูง ในการ
พัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยระดบัพรีเมี่ยมทั้งแนวราบและที่อยู่อาศัยประเภทตึกสูง หรือคอนโดมิเนียม จากความส าเร็จ
อย่างต่อเนื่อง 3 ทศวรรษในการพัฒนาโครงการใหม่ ๆ ออกสู่ตลาดมากมาย ซึ่งล้วนแล้วแต่เป็นโครงการที่ประสบ
ความส าเรจ็ เนื่องจากโนเบิลมีความเขา้ใจในความตอ้งการที่หลากหลายของผูบ้รโิภค จึงมุ่งเนน้การน าเสนอนวตักรรมใหม่ ๆ 
ในการพฒันาที่อยู่อาศยัที่ดีที่สดุ ทัง้นี ้โนเบิลจะขยายโอกาสทางธุรกจิไปยงัตลาดตา่งประเทศอย่างต่อเนื่อง ซึ่งจะช่วยเสรมิ
ความเป็นผูน้  าการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องโนเบิลยิ่งขึน้ 
 
ความสัมพันธเ์ชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต ์

อดุรพลาซ่า 

-ไม่มี- 

เชษฐโชติ 

-ไม่มี- 

ดีแลนด ์

-ไม่มี- 
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โนเบิล 

-ไม่มี- 

อย่างไรก็ตาม ผูจ้ัดการกองทรัสตไ์ดต้ระหนักถึงความขัดแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้ และไดก้ าหนดหลักเกณฑ์ 
ในการเลือกลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงแนวทางการก ากับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อเป็นการป้องกนัปัญหาที่อาจเกิดขึน้ โดยไดร้ะบุรายละเอียดไวใ้นเรื่อง “กลไกหรือมาตรการทีใ่ชใ้นการ
ก ากับดูแลผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์และ
กองทรสัต”์  
 
ค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทรัสตใ์นฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์จะไดร้ับค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ซึ่งไดร้ับจาก
กองทรสัตเ์ป็นรายเดือน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต์ (Performance Fee) ในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 3 ต่อปี  
ของรายไดส้ทุธิจากสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ 

2. ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee) ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 3 ต่อปีของก าไรจากการด าเนินงานของกองทรสัต ์ส าหรบั
ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์

3. ค่านายหนา้ในอัตราไม่เกิน 0.5 เดือนของอัตราค่าเช่าและค่าบริการ ในกรณีผูเ้ช่ารายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและ
สญัญาบริการเป็นระยะเวลาเท่ากบั 3 ปี และ 1 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ ในกรณีผูเ้ช่ารายใหม่ท าสญัญาเช่า
และสญัญาบรกิารเป็นระยะเวลาเท่ากบั 3 ปี กรณีเป็นการต่ออายสุญัญาหรือท าสญัญาใหม่มากกว่าหรือนอ้ยกว่า 3 ปี 
ค่านายหนา้จะลดลงหรือเพิ่มขึน้ (แลว้แต่กรณี) โดยค านวนเป็นสดัส่วนตามระยะเวลาการเช่าจรงิ  

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์จะว่าจา้งผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) เพื่อบรหิาร
อสังหาริมทรัพย์แต่ละโครงการ ส าหรับค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการโครงการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
(บคุคลภายนอก) แต่ละราย จะมีการเรียกเก็บจากผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดือน โดยไม่มีการเก็บค่าธรรมเนียมดงักล่าว
เพิ่มเติมจากกองทรสัตอ์ีก  
 
อสังหาริมทรัพยอ์ื่นภายใต้การจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพยท์ีอ่าจแข่งขันในทางธุรกิจกับอสังหาริมทรัพย์
ของกองทรัสต ์

อดุรพลาซ่า 

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์มีอสงัหาริมทรพัยท์ี่อยู่ภายใตก้ารบริหารในบริเวณใกลเ้คียง คือ มณฑาทิพย ์ฮอลล ์(Montatip Hall) 
มีพืน้ท่ีโดยประมาณ 24,000 ตารางเมตร ซึ่งประกอบธุรกิจศูนยป์ระชุม ศูนยก์ารจัดงานนิทรรศการ และงานกิจกรรมต่าง ๆ   
แต่ไม่มีลกัษณะที่อาจแข่งขนัธุรกิจกับกองทรสัต ์เนื่องจากเป็นธุรกิจที่มีลกัษณะแตกต่างกันและมีกลุ่มลกูคา้แตกต่างกนั 
อีกทั้ง ไดม้ีการลงนามในสัญญาตกลงกระท าการ ส าหรับโครงการ  ยูดี ทาวน์ ในเรื่องการไม่ประกอบธุรกิจแข่งขันกับ
กองทรสัต ์
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เชษฐโชติ 

-ไม่มี- 

ดีแลนด ์

-ไม่มี- 

โนเบิล 

-ไม่มี- 
 
กลไกหรือมาตรการที่ใช้ในการก ากับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพยเ์พื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์
ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพยแ์ละกองทรัสต ์

เพื่อเป็นการป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัต ์บริษัทฯ จึงไดก้ าหนด
หลกัเกณฑใ์นการก ากับดูแลการบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัย ์โดยมีการก าหนดไวใ้นสญัญาตกลง
กระท าการว่า ตลอดระยะเวลาที่สญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยม์ีผลบงัคบัใช ้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยต์กลงจะ
ปฏิบตัิหนา้ที่ในการจดัหาผูเ้ช่ารายย่อยเพื่อเช่าพืน้ที่ในโครงการ ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนและรกัษาผูเ้ช่าพืน้ที่
ที่มีอยู่เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต ์โดยผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ตกลงจะไม่ด าเนินการใด ๆ โดยทุจริต หรือโดยไม่
เป็นธรรมอนัส่งผลใหผู้เ้ช่าพืน้ท่ีที่เช่าพืน้ท่ีในทรพัยสิ์นท่ีลงทนุในปัจจุบนัยกเลิกสญัญา หรือไม่ต่อสญัญาเช่าพืน้ท่ีดงักล่าว 
และเขา้ท าสญัญาเพื่อเช่าพืน้ท่ีอื่นของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์หรือบคุคลที่เก่ียวโยงกบัผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

นอกจากนี ้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยจ์ะตอ้งจัดท ารายงานผลการด าเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรพัยเ์พื่อเสนอต่อ
ผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามที่สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยก์ าหนดหรือตามที่ไดก้ าหนดรว่มกนั 

เพื่อเป็นการป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัต ์ในกรณีที่จะมีการท า
ธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์กองทรสัตจ์ะมีการด าเนินการตามกฎหมายหลกัทรพัย์ ดงันี ้ 

1. เงื่อนไขและขอ้ก าหนดทั่วไปของกองทรสัตใ์นการเขา้ท าธุรกรรมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ีดงัต่อไปนี ้

• ในการท าธุรกรรมจะมีการด าเนินการใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้งและเป็นไปเพื่อ
ประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต ์

• ธุรกรรมที่กองทรสัตจ์ะท ากบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะตอ้งเป็นธุรกรรมที่ใชร้าคาที่มีความสมเหตสุมผลและเป็นธรรม 

• บคุคลที่มีส่วนไดเ้สียกบัการท าธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้มจะตอ้งไม่เขา้มามีส่วนรว่มในการพิจารณาและ
ตดัสินใจเขา้ท าธุรกรรม 

2. การอนมุตัิการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์อ้งผ่านการด าเนินการตามขัน้ตอนดงัต่อไปนี ้ 

• ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

• ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการ (Board 
of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 
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3. นโยบายการท ารายการกบัผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์

• การท าธุรกรรมประเภทต่าง  ๆ  ระหว่างกองทรสัตก์ับผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์จะตอ้งกระท าภายใตเ้งื่อนไขที่มี
ความเป็นธรรมและมีความเหมาะสมและเป็นไปตามเงื่อนไขและขอ้ก าหนดตามกฎหมายหลกัทรพัย  ์

• นอกจากนี ้กองทรสัตจ์ะด าเนินการเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบัธุรกรรมที่ท  ากบัผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยต์่อส านกังาน 
ก.ล.ต. และตลาดหลักทรพัย ์รวมทั้งในหมายเหตุประกอบงบการเงินของกองทรสัตท์ี่ไดร้บัการตรวจสอบโดย
ผูส้อบบญัชีและในรายงานประจ าปีของกองทรสัตด์ว้ย  

 
การกู้ยืมเงนิ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินรวมจ านวน 250 ลา้นบาท เพื่อใชส้นบัสนุนการลงทนุ
ในทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์โดยมีขอ้ก าหนดและเงื่อนไขที่ส  าคญั ดงัต่อไปนี ้

วงเงนิกู ้ วงเงินกูแ้ละสินเชื่อทัง้หมด จ านวนไม่เกิน 260 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 
วงเงินกูท้ี่ 1: วงเงินกูร้ะยะยาว จ านวน 210 ลา้นบาท 
วงเงินกูท้ี่ 2:  วงเงินกูร้ะยะสัน้โดยออกตั๋วสญัญาใชเ้งินเป็นหลกัฐาน จ านวน 40 ลา้นบาท 
วงเงินกูท้ี่ 3: วงเงินสินเชื่อหนงัสือค า้ประกนั จ านวน 10 ลา้นบาท 

วัตถุประสงคใ์นการกู ้ วงเงินกูท้ี่ 1: เพื่อใชส้ าหรบัการลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์
วงเงินกูท้ี่ 2: เพื่อใชส้นบัสนนุและเป็นเงินทนุหมนุเวียนส าหรบัการด าเนินกิจการ  
วงเงินกูท้ี่ 3: เพื่อใชค้  า้ประกนัค่าสาธารณปูโภค 

อัตราดอกเบีย้ วงเงินกูท้ี่ 1 และวงเงินกูท้ี่ 2 : อตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) ปรบัลบดว้ยอตัรา
ตามที่ระบใุนสญัญาเงินกู ้โดยอตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คือ อตัราดอกเบีย้
ส าหรบัเงินกูข้องลกูคา้รายใหญ่ชัน้ดี  

การช าระดอกเบีย้ ช าระดอกเบีย้เป็นรายเดือน 
ระยะเวลาเงนิกู ้ วงเงินกูท้ี่ 1: มีระยะเวลาประมาณ 10 ปี 

วงเงินกูท้ี่ 2: มีระยะเวลาไม่เกิน 180 วัน โดยพิจารณาทบทวนหรือต่อระยะเวลาเมื่อครบ
ก าหนดตั๋วสญัญาแต่ละฉบบั 

การช าระเงนิต้น วงเงินกูท้ี่ 1: ทยอยช าระคืนเงินตน้เป็นรายไตรมาส และช าระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน  
ไตรมาสที่ 3 ปี 2572  

วงเงินกูท้ี่ 2: ช าระคืนเงินตน้ไม่เกิน 180 วนั นบัตัง้แต่ออกตั๋วสญัญาใชเ้งินแต่ละฉบบั 
หลักประกันการกู้ยืม 1. จ านองกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยโ์ครงการ โนเบิล โซโล  

2. จดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจในบญัชีเงินฝากธนาคาร และจดทะเบียนหลกัประกนั
ทางธุรกิจในสญัญาเช่าของผูเ้ช่าพืน้ท่ีที่มีระยะเวลาของสญัญาเชา่มากกว่า 3 ปี (เฉพาะ
โครงการ โนเบิล โซโล และโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน)่ 

3. สลักหลังกรมธรรมป์ระกันภัยให้ผูใ้หกู้เ้ป็นผูร้ับผลประโยชนแ์ละผูเ้อาประกันภัยร่วม 
(เฉพาะโครงการ โนเบิล โซโล และโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่) 
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ข้อปฏิบัติทางการเงนิ 1. ผู้กู้จะต้องด ารงอัตราส่วนการก่อหนี ้สินที่มีภาระดอกเบี ้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม 
(Interest Bearing Debt to Total Asset Ratio) ใหไ้ม่เกินรอ้ยละ 20  

2. ผู้กู้จะต้องด ารงอัตราส่วนการก่อหนี ้สินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อมูลค่าทรัพย์สินที่เป็น
หลกัประกนั (Interest Bearing Debt-to-Total Secured Assets Ratio) ใหไ้ม่เกินรอ้ยละ 30 

3. ผูกู้จ้ะตอ้งด ารงอตัราส่วนการก่อหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่ EBITDA (Interest Bearing 
Debt to EBITDA Ratio) ใหไ้ม่เกิน 5.5 เท่า 

ทั้งนี ้ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตม์ีอัตราส่วนการกูย้ืมเงิน เท่ากับรอ้ยละ  6.72 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม และ
สามารถปฏิบตัิตามเงื่อนไขทางการเงินและขอ้ปฏิบตัิอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสญัญาเงินกูไ้ดอ้ย่างครบถว้น 
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3. ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชนข์องอสังหาริมทรัพยท์ีล่งทุน 

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย 

ภาพรวมเศรษฐกิจประเทศไทยในไตรมาสที่ 4 ของปี 2565 ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศ (GDP: Gross Domestic 
Product) ขยายตวัรอ้ยละ 1.4 ชะลอตวัลงเมื่อเทียบกบัการขยายตวัรอ้ยละ 4.6 ในไตรมาสที่ 3 ของปี 2565 โดยหลงัปรบั
ปัจจยัฤดกูาลออกแลว้ เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่ 4 ของปี 2565 ลดลงรอ้ยละ 1.5 จากไตรมาสที่ 3 ของปี 2565  ดา้นการ
ใชจ้่าย การส่งออกและบริการขยายตัวเร่งขึน้ การอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชนขยายตวัในเกณฑด์ี และการ
ลงทุนภาครฐักลบัมาขยายตวั ขณะที่การส่งออกสินคา้และการใชจ้่ายเพื่อการอุปโภคของรฐับาลปรบัตวัลดลง ดา้นการ
ผลิต สาขาเกษตรกรรมและสาขาก่อสรา้งกลบัมาขยายตวั สาขาที่พกัแรมและบรกิารดา้นอาหาร สาขาการขายส่งและการ
ขายปลีก รวมถึงสาขาขนส่งและสถานที่เก็บสินคา้ขยายตวัในเกณฑด์ี ตามการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเที่ยว ขณะที่สาขา
การผลิตสินคา้อตุสาหกรรมปรบัตวัลดลง 

รวมทั้งปี 2565 เศรษฐกิจไทยขยายตัวรอ้ยละ 2.6 ปรบัตัวดีขึน้จากการขยายตัวรอ้ยละ 1.5 ในปี 2564 ตามการฟ้ืนตัว 
ของภาคการท่องเที่ยวและการปรบัตวัดีขึน้อย่างต่อเนื่องของอปุสงคภ์ายในประเทศทัง้การบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน 
อตัราเงินเฟ้อทั่วไปเฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 6.1 และดลุบญัชีเดินสะพดัขาดดลุรอ้ยละ 3.4 ของ GDP 

แนวโนม้เศรษฐกิจไทยปี 2566 คาดว่าจะขยายตวัในช่วงรอ้ยละ 2.7 – 3.7 โดยมีปัจจยัสนับสนุนที่ส  าคญัจากการฟ้ืนตวั
ของภาคการท่องเที่ยว การขยายตัวของการลงทุนทั้งภาคเอกชนและภาครฐั การขยายตัวอย่างต่อเนื่องของการอุปโภค
บริโภคภายในประเทศ และการขยายตวัในเกณฑด์ีของภาคเกษตร ทัง้นี ้คาดว่าการอุปโภคบริโภคภาคเอกชนจะขยายตวั
รอ้ยละ 3.2 ส่วนการลงทนุภาคเอกชนและการลงทนุภาครฐัขยายตวัรอ้ยละ 2.1 และรอ้ยละ 2.7 ตามล าดบั และมลูค่าการ
ส่งออกสินคา้ในรูปดอลลารส์หรฐัอเมริกาลดลงรอ้ยละ 1.6 อัตราเงินเฟ้อทั่วไปเฉล่ียอยู่ในช่วงรอ้ยละ 2.5 – 3.5 และดุล
บญัชีเดินสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 1.5 ของ GDP 
 
ประมาณการเศรษฐกิจ ปี 2566 

(% YoY) 
2564 2565 2566 (F) 
ทัง้ปี  Q3 Q4 ทัง้ปี ทัง้ปี 

GDP (CVM) 1.5 4.6 1.4 2.6 2.7 – 3.7 
การลงทนุรวม/1 3.1 5.5 3.9 2.3 2.2 
  ภาคเอกชน 3.0 11.2 4.5 5.1 2.1 
  ภาครฐั 3.4 -6.8 1.5 -4.9 2.7 
การอปุโภคบรโิภคภาคเอกชน 0.6 9.1 5.7 6.3 3.2 
การอปุโภคภาครฐับาล 3.7 -1.5 -8.0 0.0 -1.5 
มลูค่าการส่งออกสินคา้/2 19.2 6.7 -7.5 5.5 -1.6 
  ปรมิาณ/2 15.5 2.1 -10.3 1.3 -0.6 
มลูค่าการน าเขา้สินคา้/2 27.7 23.2 -0.3 15.3 -2.1 
  ปรมิาณ/2 17.9 8.0 -9.2 2.0 0.4 

ทีม่า: ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ 
หมายเหต:ุ /1 การลงทนุรวม หมายถึง การสะสมทนุถาวรเบือ้งตน้ 
   /2 ฐานขอ้มูลดลุการช าระเงินของธนาคารแห่งประเทศไทย 
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สอดคลอ้งกับขอ้มลูของวิจยักรุงศรีที่คาดว่า เศรษฐกิจไทยจะขยายตวัเฉล่ียรอ้ยละ 3.5 ต่อปีในช่วงปี 2566-2568 ซึ่งเป็น
อตัราการเติบโตที่สงูกว่าเศรษฐกิจประเทศแกนหลกั โดยมีแรงขบัเคล่ือนส าคญัมาจาก (1) ภาคท่องเที่ยวที่เติบโตในอตัราเรง่ 
โดยคาดว่าจ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติจะกลับมาสู่ระดับปกติก่อนเกิดการระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรน่า 2019 
(COVID-19) ไดใ้นปี 2568 (2) การบริโภคภาคเอกชนท่ีทยอยเติบโตตามความเชื่อมั่นในการใชจ้่ายของผูบ้ริโภค การฟ้ืนตวั
ของตลาดแรงงานและการใชจ้่ายของกลุ่มผูม้ีรายไดส้งู ส่วนการใชจ้่ายของกลุ่มผูม้ีรายไดน้อ้ยจะถกูจ ากดัจากค่าครองชีพ
ที่สงูและปัญหาหนีค้รวัเรือนที่อาจมีภาระเพิ่มเติมจากการปรบัขึน้ดอกเบีย้ (3) การลงทนุภาคเอกชนโดยเฉพาะภาคบริการ 
ตามการฟ้ืนตวัของภาคท่องเที่ยวและธุรกิจที่เก่ียวขอ้ง รวมไปถึงการลงทุนในภาคอุตสาหกรรมที่ทยอยเติบโตตามธุรกิจที่
เก่ียวเนื่องกบัการยกระดบัขีดความสามารถของธุรกิจเพื่อกา้วสู่ระบบเศรษฐกิจดิจิทลัและการขบัเคล่ือนเศรษฐกิจชีวภาพ-
เศรษฐกิจหมนุเวียน-เศรษฐกิจสีเขียว (BCG Model) ดา้นการลงทุนโครงสรา้งพืน้ฐานขนาดใหญ่ของภาครฐัคาดว่าจะเรง่
ตวัขึน้ โดยเฉพาะโครงการท่ีรองรบัเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก (Eastern Economic Corridor: EEC) (4) การส่งออกที่
ยงัขยายตวัไดแ้มอ้ตัราการเติบโตจะชะลอลงจากปี 2565 และส าหรบัการด าเนินนโยบายการเงินเพื่อควบคมุเงินเฟ้ออาจ
ไม่เขม้งวดมากนกัเนื่องจากการฟ้ืนตวัทางเศรษฐกิจยงัอ่อนแอ คาดว่าอตัราดอกเบีย้นโยบายมีแนวโนม้จะทยอยปรบัขึน้
อย่างชา้ ๆ แตะระดบัที่รอ้ยละ 1.75 ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2566 ดา้นค่าเงินบาทยงัคงเผชิญความผนัผวนสงูจากการ
ด าเนินนโยบายการเงินที่เขม้งวดของประเทศแกนหลกัและความเส่ียงจากต่างประเทศ อย่างไรก็ตาม รายไดจ้ากการท่องเที่ยว
อาจช่วยหนนุใหเ้งินบาทแข็งค่าไดบ้า้งเป็นระยะ 

ทีม่า: วิจยักรุงศรี 

 
ภาพรวมสภาวะการแข่งขัน 

ภาพรวมธุรกิจค้าปลีก  

ภาพรวมธุรกิจคา้ปลีกในปี 2565 มีแนวโนม้ค่อย ๆ ฟ้ืนตวัดีขึน้ ตามความเชื่อมั่นในการใชจ้่ายและก าลงัซือ้ของผูบ้ริโภคที่
ทยอยฟ้ืนตวั โดยมีปัจจยัดา้นบวกจากการกลับมาใชช้ีวิตประจ าวนัตามปกติของผูค้น จากการผ่อนคลายมาตรการการ
ควบคุมและป้องกนัการแพรร่ะบาดของ COVID-19 และมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจของภาครฐั ประกอบกบัความตอ้งการ
ซือ้ที่เพิ่มขึน้อย่างรวดเร็วของกลุ่มผูบ้ริโภคที่มีก าลงัซือ้ รวมถึงการฟ้ืนตวัของรายไดภ้าคเกษตร อย่างไรก็ดี ภาวะเงินเฟ้อ 
รวมถึงปัญหาหนีค้รวัเรือนและการว่างงานยงัคงเป็นปัจจยักดดนัต่อความเชื่อมั่นและก าลงัซือ้ของผูบ้รโิภค ขณะที่ภาคการ
ท่องเที่ยวมีการฟ้ืนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป ส่งผลใหธุ้รกิจคา้ปลีกที่มีกลุ่มเป้าหมายเป็นนกัท่องเที่ยวต่างชาติขยายตวัดีขึน้ 
แต่ยงัเป็นไปอย่างชา้ ๆ แมภ้าครฐัจะลดมาตรการการเดินทางเขา้ประเทศและเปิดใหน้กัท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเขา้มา 
แต่นโยบายการเปิดประเทศของจีนซึ่งเป็นนกัท่องเที่ยวกลุ่มหลกันัน้ไดเ้ริ่มมีการผ่อนคลายในช่วงตน้ปี 2566 

ในปี 2565 ธุรกิจพืน้ที่คา้ปลีกใหเ้ช่ามีแนวโนม้ฟ้ืนตวัเล็กนอ้ย โดยอตัราการเติบโตถกูจ ากดัจากก าลงัซือ้ในประเทศที่ชะลอลง
หลงัค่าครองชีพเรง่ตวัขึน้ตามภาวะเงินเฟ้อ ส่วนการเปิดประเทศที่เกือ้หนนุใหน้กัท่องเที่ยวต่างชาติทยอยกลบัมานัน้ ยงัไม่
เพียงพอท่ีจะผลกัดนัธุรกิจคา้ปลีกในท าเลที่พึ่งพาลกูคา้ต่างชาติโดยเฉพาะย่านใจกลางเมืองและแหล่งท่องเที่ยว 

ดา้นตลาดพืน้ที่คา้ปลีกในกรุงเทพมหานคร มีพืน้ที่ใหเ้ช่าในย่านศูนยก์ลางการคา้ปลีก (Central Retail District - CRD)  
อยู่ที่ประมาณ 624,000 ตารางเมตร โดยไม่มีอุปสงคข์องพืน้ที่ใหเ้ช่าเพิ่มขึน้ในระหว่างปี 2565 ในส่วนของอตัราพืน้ท่ีว่าง 
ในครึ่งปีหลงัของปี 2565 มีการปรบัตวัดีขึน้อยู่ที่รอ้ยละ 8.89 จากการเติมเต็มพืน้ที่เช่าจากทัง้รา้นคา้แบรนดท์้องถิ่นและ 
แบรนด์ต่างชาติ เมื่อเทียบกับช่วงครึ่งปีแรกของปี 2565 ที่มีอัตราการว่างของพืน้ที่ให้เช่าอยู่ที่ ระดับรอ้ยละ 10.76 
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นอกจากนี ้อตัราค่าเช่าพืน้ท่ีก็ปรบัตวัเพิ่มขึน้อยู่ที่ระดบั 3,553 บาทต่อตารางเมตร เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.54 เมื่อเปรียบเทียบ
กบั ณ สิน้ปี 2564 

ตัวชีว้ัด คร่ึงปีแรก 2565 คร่ึงปีหลัง 2565 
อตัราคา่เช่าพืน้ท่ีโดยรวม 3,553 บาทต่อตารางเมตร 3,553 บาทต่อตารางเมตร 
อตัราพืน้ท่ีวา่ง รอ้ยละ 10.76 รอ้ยละ 8.89 

ทีม่า: บริษัท เนก็ซสั เรียลเอสเตท แอ็ดไวเซอรี ่จ ากดั 

 

 
ทีม่า: บริษัท เนก็ซสั เรียลเอสเตท แอ็ดไวเซอรี ่จ ากดั 

 
ศูนยว์ิจยักสิกรไทยคาดว่า แนวโนม้ตลาดคา้ปลีกปี 2566 ยงัคงขยายตวัเป็นบวกต่อเนื่อง โดยมลูค่าตลาดคา้ปลีกปี 2566 
จะขยายตัวประมาณรอ้ยละ 2.8 - 3.6 นอกจากผลของราคาสินคา้ที่ยังมีอยู่ การกลับมาของนักท่องเที่ยวต่างชาติที่มี
แนวโนม้เพิ่มขึน้ ผลของมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจของภาครฐั และการใชจ้่ายที่จะเกิดขึน้ในช่วงการเลือกตัง้ คาดวา่จะเป็น
ปัจจยัหนุนใหภ้าพรวมของตลาดคา้ปลีกยงัคงขยายตวัไดต้่อเนื่อง โดยเฉพาะในช่วงครึ่งแรกของปี 2566 ทัง้นี ้ท่ามกลาง
สถานการณค์่าครองชีพที่สงู ประกอบกับก าลงัซือ้ของผูบ้ริโภคที่ยงัฟ้ืนตวัไม่ทั่วถึง ยงัเป็นความทา้ทายและมีผลต่อการฟ้ืนตวั
ของธุรกิจคา้ปลีกในแต่ละกลุ่มที่แตกต่างกัน โดยกลุ่มคา้ปลีกที่คาดว่าจะยงัขยายตวัไดด้ี ไดแ้ก่ หา้งสรรพสินคา้และรา้น
สะดวกซือ้ รวมถึงซูเปอรม์ารเ์ก็ต ส่วนกลุ่มคา้ปลีกที่คาดว่าจะขยายตัวต่อเนื่อง  แต่ในอัตราที่ชะลอลงจากฐานที่สูงใน 
ปี 2565 ไดแ้ก่ คา้ปลีกภูธร (Local Brand) และคา้ปลีกออนไลน ์หรือ E-Commerce ทัง้นี ้กลุ่มคา้ปลีกที่คาดว่าจะเผชิญ
ความยากล าบากในการแข่งขนั ไดแ้ก่ ไฮเปอรม์ารเ์ก็ต (Hypermarket) และโชห่วย 

ส าหรับตลาดพื ้นที่ค้าปลีกให้เช่า วิจัยกรุงศรีคาดว่าในปี 2566 และปี 2567 ความต้องการเช่าพื ้นที่ค้าปลีกในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลจะกระเตือ้งขึน้ที่อตัราเฉล่ียรอ้ยละ 2.9 ต่อปี (ค่าเฉล่ียปี 2560 – 2562 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.7 
ต่อปี) โดยมีปัจจยัหนุนจาก 1) การขยายตวัของการบริโภคภาคเอกชนตามเศรษฐกิจไทยที่คาดว่าจะเติบโตเฉล่ียรอ้ยละ 
3.0 – 4.0 ต่อปี 2) ความคืบหนา้ของการลงทุนโครงสรา้งพืน้ฐานของภาครฐัจะช่วยกระตุน้ใหม้ีเม็ดเงินหมนุเวียนในระบบ
เศรษฐกิจและ 3) การใชจ้่ายของนักท่องเที่ยวจะฟ้ืนตัวดีจากจ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติที่เพิ่มขึน้เป็น 21 ลา้นคนใน 

อัตราค่าเช่าพืน้ทีโ่ดยรวมและอัตราพืน้ทีว่่าง 
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ปี 2566 และ 35 ลา้นคนในปี 2567 (ภาพที่ 1) ปัจจยัขา้งตน้จะเพิ่มความเชื่อมั่นแก่ผูบ้รโิภคและกระตุน้ใหม้ีการจบัจ่ายใชส้อย
หนุนธุรกิจค้าปลีกขยายตัวประมาณรอ้ยละ 2.0 – 3.0 ต่อปี ส่งผลให้ความต้องการเช่าพืน้ที่ค้าปลีกเพิ่มขึน้ตามมา  
ดา้นผูป้ระกอบการมีแนวโนม้ขยายพืน้ที่คา้ปลีกต่อเนื่อง เพื่อรองรบัความตอ้งการที่คาดว่าจะฟ้ืนตวัในอนาคต อย่างไรก็ตาม 
อาจมีบางโครงการเล่ือนก าหนดก่อสรา้งแลว้เสร็จออกไปจากปัญหาขาดแคลนแรงงาน โดยคาดว่าในช่วงปี  2565 - 2567 
ในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล พืน้ท่ีคา้ปลีกแลว้เสรจ็จะเพิ่มขึน้อีก 7 แสนตารางเมตร หรือเพิ่มขึน้เฉล่ียรอ้ยละ 3.3 
ต่อปี (ภาพท่ี 2) อปุทานท่ีเพิ่มขึน้ส่งผลใหอ้ตัราการเช่าพืน้ท่ีลดลงสู่ระดบัเฉล่ียรอ้ยละ 93 ขณะที่ค่าเช่ามีแนวโนม้ทรงตวัถงึ
เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยในพืน้ท่ีใจกลางเมือง แต่ในพืน้ท่ีอื่นมีแนวโนม้ทรงตวัถึงปรบัลดลง 
 
 
 
 
 
 
 

ทีม่า: วิจยักรุงศรี 

 
นโยบายการตลาดและการแข่งขันของโครงการทีล่งทุน 

ในปี 2565 ธุรกิจคา้ปลีกเริ่มฟ้ืนตวัขึน้อย่างต่อเนื่องจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของ COVID-19 ที่บรรเทาลง และการ
ที่ภาครฐัผ่อนคลายมาตรการควบคุมและป้องกันการแพร่ระบาดของโรค รวมทั้งการเปิดประเทศตอ้นรับนักท่องเที่ยว
ต่างชาติและออกมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจในดา้นต่าง ๆ อย่างไรก็ตาม จากผลกระทบที่ต่อเนื่องยาวนานของสถานการณ์
การแพร่ระบาดของ COVID-19 ประกอบกับค่าครองชีพที่ปรบัตวัสงูขึน้ตามภาวะเงินเฟ้อ ปัญหาหนีสิ้นครวัเรือน ไดส่้งผล
ใหก้ าลงัซือ้ของผูบ้ริโภคยงัคงชะลอตวั โดยภาพรวมธุรกิจคา้ปลีกในปี 2565 ถือว่าเขา้สู่ช่วงก าลงัฟ้ืนตวั แมรู้ปแบบการฟ้ืนตวั
ยงัขาดสมดลุ ทัง้ในแง่ประเภทของรา้นคา้ปลีกและบรกิาร และในแง่ภมูิศาสตร ์โดยประเภทของรา้นคา้ปลีกที่ฟ้ืนตวัชดัเจน
โดดเด่น ไดแ้ก่ ภัตตาคาร รา้นอาหาร แฟชั่น ไลฟ์สไตล ์สุขภาพและความงาม ซูเปอรม์ารเ์ก็ต ท่ีตั้งอยู่ในศูนยก์ารคา้ 
หา้งสรรพสินคา้ และรา้นสะดวกซือ้ในจงัหวดัท่องเที่ยว ในแง่ภูมิศาสตร ์ส่วนที่ฟ้ืนตวัไดช้ดัเจนจะอยู่ในจงัหวดัที่มีสดัส่วน
รายไดจ้ากภาคการท่องเที่ยวสงู 

ทัง้นี ้กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุในทรพัยสิ์น 4 โครงการ ซึ่งกระจายตวัอยู่ในท าเลที่ตัง้ที่มีศกัยภาพของธุรกิจคา้ปลีก อยู่ใจกลางเมือง
ของจงัหวดัต่าง ๆ อนัไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร สมทุรสาคร และอุดรธานี ซึ่งลว้นเป็นจงัหวดัที่มีความส าคญัดา้นเศรษฐกิจ
และการท่องเที่ยว ก่อใหเ้กิดความหลากหลายในแหล่งที่มาของรายได ้อีกทัง้ประเภทของธุรกิจของกลุ่มผูเ้ช่าปลายทางที่
หลากหลาย ก็เป็นปัจจยัส าคญัที่ช่วยในการกระจายความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจของกองทรสัต ์ 

นอกจากนี ้ทรพัยสิ์นประเภทไลฟ์สไตลม์อลลท์ัง้ 3 โครงการ อนัไดแ้ก่ โครงการ ยูดี ทาวน ์โครงการ 72 คอรท์ยารด์ และ
โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ไดม้ีการเตรียมความพรอ้มในการกลบัเขา้สู่ภาวะปกติของกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสงัคมหลงัผ่าน
พน้วิกฤต COVID-19 โดยไดด้  าเนินนโยบายทางการตลาดที่สอดรบักับสถานการณม์าโดยตลอด อันไดแ้ก่ การมุ่งรกัษา
ฐานผูเ้ช่าหลกั การเฟ้นหาและเป็นพนัธมิตรกับกลุ่มผูเ้ช่าใหม่ที่ส่วนใหญ่เป็นผูป้ระกอบการรายใหญ่ที่มีศกัยภาพ รวมถึง
การปรบัสภาพพืน้ท่ีอาคารรา้นคา้และจดัโซนพืน้ท่ีใหม่อย่างต่อเนื่อง เพื่อดึงดดูลกูคา้และสรา้งประสบการณก์ารเขา้มาใช้

ภาพท่ี 1: ปริมาณนักท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเข้าประเทศ 
(ล้านคน) 

ภาพท่ี 2: พืน้ท่ีค้าปลีกให้เช่าในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
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บรกิารท่ีแปลกใหม่ โดยมุ่งหวงัที่จะรกัษาความสามารถในการแข่งขนัของแต่ละโครงการใหไ้ดม้ากที่สดุ จากการด าเนินการ
ตามนโยบายทางการตลาดที่มีอย่างต่อเนื่องและดว้ยจดุแข็งของแต่ละโครงการ ไดส่้งผลใหแ้ต่ละโครงการสามารถกลบัมา
ฟ้ืนตวัและพรอ้มเปิดใหบ้ริการไดอ้ย่างเต็มรูปแบบทันทีที่ภาครฐัมีมาตรการผ่อนคลายและยกเลิกการประกาศปิดสถาน
ประกอบการต่าง ๆ เป็นการชั่วคราวในแต่ละพืน้ท่ี 

นอกจากนี ้การท าการตลาดผ่านช่องทางออนไลนแ์ละส่ือสงัคมออนไลน ์(Social Media) ที่มีอย่างต่อเนื่องมาโดยตลอด  
ก็เป็นปัจจัยเสริมในการช่วยสรา้งการมีส่วนร่วม (Engagement) กับลูกคา้หรือผูเ้ขา้มาใชบ้ริการ และเป็นเครื่องมือที่มี
ประสิทธิภาพในการส่ือสารและประชาสมัพนัธ ์
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4. ปัจจัยความเสี่ยง 

บริษัทฯ ไดด้  าเนินการศึกษาขอ้มูลและรายละเอียดของทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยการตรวจสอบข้อมูลต่าง ๆ  
ที่เก่ียวขอ้ง รายงานของบริษัทผู้ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น และรายงานทางวิศวกรรมของทรัพยสิ์น นอกจากนี ้ยังมีการ
พิจารณาถึงปัจจยัแวดลอ้มต่าง ๆ เช่น การคาดการณเ์ก่ียวกับผลประกอบการ การเปล่ียนแปลงของกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 
รวมถึงนโยบายต่าง ๆ ของรฐั ซึ่งอาจท าใหเ้กิดความเส่ียงต่อการประกอบธุรกิจ การด าเนินงาน ฐานะทางการเงินและผล
การด าเนินงาน ความด ารงอยู่ของกองทรสัต ์หรือต่อการลงทนุของผูล้งทนุอย่างมีนยัส าคญั  

ส าหรบัการบรหิารจดัการกองทรสัตใ์นรอบปี 2565 บรษิัทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นว่า มีปัจจยัความเส่ียงที่
อาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อกองทรสัต ์ซึ่งผูล้งทนุควรพิจารณา ดงัต่อไปนี ้
 
ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับกองทรัสตห์รือการด าเนินงานของกองทรัสต ์

1. ความเสี่ยงจากการที่ผลการด าเนินงานและผลประกอบการของกองทรัสตข์ึ้นอยู่กับความสามารถของ
ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละผู้บริหารอสังหาริมทรัพยใ์นการจัดการและจัดหาประโยชนจ์ากทรัพยส์ินหลักของ
กองทรัสต ์

การบริหารจัดการกองทรัสต์ให้มีประสิทธิภาพและประสบความส าเร็จตามเป้าหมายย่อมต้องอาศัยความรู้
ความสามารถ ประสบการณ ์และความช านาญของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นส าคญั 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเป็นผูก้  าหนดนโยบายและกลยทุธใ์นภาพรวมเพื่อบรหิารจดัการกองทรสัต ์และจดัหาประโยชน์
จากทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใหเ้ป็นไปตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นฐานะ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยไ์ดว้่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ (บุคคลภายนอก) จ านวน 4 ราย เพื่อบริหารจัดการ
ทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสตต์ามนโยบายและกลยุทธ์ที่ผู้จัดการกองทรัสตก์ าหนด โดยการเข้าท าสัญญาแต่งตัง้
ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยก์ับผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัย ์(บุคคลภายนอก) แต่ละราย ไดแ้ก่ (1) อุดรพลาซ่า เป็นผูบ้รหิาร
อสงัหาริมทรพัยโ์ครงการ ยูดี ทาวน ์(2) เชษฐโชติ เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยโ์ครงการ 72 คอรท์ยารด์ (3) ดีแลนด ์ 
เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ และ (4) โนเบิล เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการ โนเบิล โซโล 

ในการท าหนา้ที่บริหารจัดการทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตต์ามธุรกิจปกติ ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยจ์ะตอ้งปฏิบัติ
หนา้ที่ตามที่ไดร้บัมอบหมายภายใตก้ารควบคมุดแูลของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ไดแ้ก่ การหาผูเ้ช่าพืน้ที่รายใหม่หรือการ
ต่ออายุสัญญาเช่าพืน้ที่และสัญญาบริการกับผูเ้ช่าพืน้ที่และผูร้บับริการปัจจุบัน การโฆษณา ประชาสัมพันธ์ และ
ส่งเสริมการขาย การจัดใหม้ีการบ ารุงรกัษาหรือพัฒนาทรพัยสิ์นหลักที่กองทรัสตเ์ขา้ลงทุนใหอ้ยู่ในสภาพที่ดีและ
เหมาะแก่การจดัหาประโยชน ์ทัง้นี ้หากผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวไม่สามารถจดัการตามนโยบายและกลยทุธ์
ของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเหมาะสม หรือหากมีการเปล่ียนแปลงผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยห์รือบคุลากรส าคญัของ
ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยอ์าจส่งผลกระทบในทางลบต่อมลูค่าของทรพัยสิ์นหลกั และ/หรือ รายไดค้่าเช่าที่กองทรสัต์
ควรจะไดร้ับ ซึ่งส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์ตลอดจนการช าระคืนหนีท้ี่ถึงก าหนดช าระของกองทรสัต ์

อย่างไรก็ดี บรษิัทฯ ไดก้ าหนดมาตรการในการด าเนินการเพื่อลดความเส่ียงดงักล่าวขา้งตน้โดยบรษิัทฯ ไดจ้ดัใหม้ีการ
พิจารณาผลการด าเนินงานของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์แต่ละราย เป็นประจ าทุกปี ตลอดระยะเวลาการจา้งบริหาร 
และมีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคมุภายในของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์โดยสม ่าเสมอ  
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เพื่อสรา้งความมั่นใจแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตว์่าผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ไดท้ าหนา้ที่บริหารทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์
อย่างมีประสิทธิภาพ และหากเกิดกรณีที่ตอ้งแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายอื่นแทนผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์ราย
เดิม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัใหม้ีการพิจารณาคณุสมบตัิต่าง ๆ ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ใหเ้หมาะสมกับ
การบรหิารทรพัยสิ์นนัน้ ๆ ก่อนการแต่งตัง้ 

2. ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชนท์ีอ่าจเกิดขึน้ระหว่างกองทรัสตแ์ละเจ้าของอสังหาริมทรัพย ์

1) ความขัดแย้งทางผลประโยชนท์ีเ่กิดจากการทีเ่จ้าของอสังหาริมทรัพย ์เช่าพืน้ทีบ่างส่วนของทรัพยส์ิน
หลักทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุนกลับไปบริหาร 

จากขอ้มลู ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 อุดรพลาซ่า ได้ด  าเนินการเช่าพืน้ที่บางส่วนในโครงการ ยูดี ทาวน์  
ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนประมาณรอ้ยละ 55 ของพืน้ที่เช่าในโครงการเม็มเบอรช์ิปไดด้  าเนินการเช่าพืน้ที่บางส่วนใน
โครงการ 72 คอรท์ยารด์ ซึ่งคิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 61 ของโครงการ และดีแลนด ์ไดด้  าเนินการเช่าพืน้ที่
บางส่วนในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ซึ่งคิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 33 ของพืน้ที่เช่าในโครงการ จากกองทรสัต ์
ซึ่งอาจท าใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างเจา้ของอสงัหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัตไ์ด ้โดยเฉพาะใน
กรณีที่เจ้าของอสังหาริมทรัพย ์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของเจ้าของอสังหาริมทรัพยร์ับหน้าที่เป็นผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์เนื่องจากเจา้ของอสงัหารมิทรพัยอ์าจมีแรงจงูใจในการเสนอพืน้ท่ีที่ตนเองเช่ากลบัจากกองทรสัต ์
ใหก้ับผูต้อ้งการเช่าพืน้ที่มากกว่าการน าเสนอพืน้ที่ของกองทรัสต์ที่ว่างอยู่ ซึ่งอาจมีผลให้กองทรัสต์เสีย
โอกาสและประโยชน์ จากการตัดสินใจของผูต้อ้งการเช่าพืน้ท่ี รวมทัง้อาจส่งผลกระทบต่อรายไดแ้ละผลการ
ด าเนินงานของกองทรสัต ์ 

อย่างไรก็ตาม พืน้ท่ีของโครงการ ยดูี ทาวน ์และโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ในส่วนท่ีเจา้ของอสงัหารมิทรพัยเ์ชา่กลบัไป
บริหารนัน้ เป็นการใหเ้ช่าพืน้ที่ที่มีลกัษณะเป็นรา้นคา้ขนาดเล็ก (ประมาณไม่เกิน 10 ตารางเมตร) หรือเป็นพืน้ท่ี
ที่มีสญัญาเช่าระยะสัน้ (ไม่เกิน 1 ปี) หรือเป็นพืน้ท่ีที่ด  าเนินการหารายไดห้รือใหเ้ช่าเป็นรายวนั เช่น ลานกิจกรรม
เพื่อการประชาสัมพันธ์และการส่งเสริมการขาย รา้นอาหารและเครื่องดื่ม เป็นตน้ เนื่องจากลักษณะพืน้ที่ใน
บรเิวณดงักล่าวมีลกัษณะการเปล่ียนแปลงของสญัญาเช่าอย่างรวดเรว็ และเป็นพืน้ท่ีที่ใชส้  าหรบัจดักิจกรรมเพื่อ
ประชาสัมพันธ์ หรือ กิจกรรมส่งเสริมการขายอยู่อย่างสม ่าเสมอ ดังนั้น เพื่อใหก้ารบริหารจัดการการเช่าโดย
ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีประสิทธิภาพ ไม่ซบัซอ้น ไม่ล่าชา้จนอาจเกิดการสญูเสียและการบรหิารจดัการใหท้นัก าหนด
ระยะเวลาเพื่อไม่ให้กองทรัสตส์ูญเสียรายไดจ้ากบริเวณดังกล่าว และเพื่อก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์บรษิัทฯ จึงเห็นว่า การใหเ้จา้ของอสงัหารมิทรพัยเ์ช่าทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุกลบัไปเพื่อน าไป
บริหารจัดการเอง จะสรา้งระบบการด าเนินงานที่ราบรื่น และก่อให้เกิดผลตอบแทนที่มีความแน่นอนและ
สม ่าเสมอให้กับผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตไ์ดเ้ป็นอย่างดี และยังท าให้การบริหารพืน้ที่ดังกล่าวมีความ
คล่องตัวมากขึน้ ในขณะที่พืน้ที่ของโครงการ 72 คอรท์ยารด์ นั้น เจา้ของอสังหาริมทรพัยเ์ช่าพืน้ที่กลับไปเพื่อ
ประกอบธุรกิจรา้นอาหาร เครื่องดื่ม และสถานบันเทิงตามที่เจา้ของอสังหาริมทรัพยป์ระกอบธุรกิจอยู่ก่อนที่
กองทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุ 

นอกจากนี ้เพื่อป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ (Conflict of Interest) ที่อาจเกิดขึน้จากการใหเ้จา้ของ
อสงัหารมิทรพัยเ์ช่าพืน้ที่บางส่วนกลบัไปบริหาร กองทรสัตไ์ดร้บัขอ้ตกลงกระท าการจากเจา้ของอสงัหารมิทรพัย์
ที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนครัง้แรกทัง้ 3 รายโดยก าหนดใหล้กัษณะของการที่เจา้ของอสงัหาริมทรพัยจ์ะน าพืน้ที่ออก
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ใหเ้ช่าช่วงต่อไปไดจ้ะตอ้งเป็นการใหเ้ช่าช่วงในลกัษณะที่ไดด้  าเนินการอยู่ก่อนหรือในวนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน
ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนครัง้แรกเท่านัน้ รวมถึงในกรณีที่หากเจา้ของอสงัหาริมทรพัย ์ในฐานะผูเ้ช่า
ทรัพยสิ์นจากกองทรัสตจ์ะน าพืน้ที่ดังกล่าวออกให้บุคคลภายนอกเช่าในลักษณะอื่น  ๆ นอกเหนือจากที่ระบุ
ขา้งตน้ จะตอ้งไดร้บัการอนุมตัิจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์และการใหเ้ช่าช่วงนัน้ตอ้งไม่เป็นการใหเ้ช่าช่วงแก่ผูเ้ช่า
พืน้ที่ที่ประกอบธุรกิจตอ้งหา้มภายใตก้ฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงกองทรสัตส์งวนสิทธิที่จะหา้มมิใหผู้เ้ช่าน า
ทรพัยสิ์นที่เช่าออกใหบุ้คคลภายนอกเช่าช่วงพืน้ที่ดงักล่าว ในกรณีที่กองทรสัตเ์ห็นว่าการใหเ้ช่าช่วงดงักล่าวจะ
กระทบ ขดัแยง้ หรือเป็นการท าธุรกิจแข่งขนักบัการจดัหาประโยชนข์องกองทรสัตใ์นทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้
ลงทนุครัง้แรก 

2) ความขัดแย้งทางผลประโยชนท์ี่เกิดจากโครงการเพิ่มเติม ซ่ึงด าเนินการโดยเจ้าของอสังหาริมทรัพย์
หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์(บุคคลภายนอก) 

เนื่องจากอุดรพลาซ่าหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของอุดรพลาซ่าไดล้งทุนในโครงการศูนยป์ระชมุ  (Exhibition Hall) 
โดยมีพืน้ที่ใหเ้ช่ารา้นคา้ทั้งหมดประมาณ 800 ตารางเมตร ซึ่งตัง้อยู่บนที่ดินฝ่ังตรงขา้มกับทรพัยสิ์นหลักของ
กองทรสัต ์และดีแลนดไ์ดล้งทนุในโครงการ พอรโ์ตโ้ก ซึ่งเป็นศนูยร์วมรา้นคา้และรา้นอาหารส าหรบัเป็นท่ีพกัทาง 
(Rest Areas) ใหก้ับผูส้ัญจร เพื่อเดินทางไปยังแหล่งท่องเที่ยวของจงัหวดัเพชรบุรี หัวหิน เป็นตน้ โดยมีขนาด
พืน้ที่ 3,000 ตารางเมตร โดยมีระยะทางห่างจากโครงการพอรโ์ต ้ชิโน่ ประมาณ 15 กิโลเมตร จึงอาจก่อใหเ้กิด
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ได้ ไม่ว่าจะเป็นการด าเนินธุรกิจที่อาจมีลักษณะใกล้เคียงกับ
กองทรสัตใ์นการใหเ้ช่าพืน้ท่ีแก่ผูป้ระกอบการในลกัษณะรา้นคา้ รวมถึงการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายใหม่ 

ทั้งนี ้ อุดรพลาซ่าไดช้ีแ้จงต่อผู้จัดการกองทรัสตถ์ึงวัตถุประสงคข์องโครงการศูนยป์ระชุม (Exhibition Hall)  
ว่ามีฐานลกูคา้ผูใ้ชบ้รกิารแตกต่างจากโครงการศนูยก์ารคา้ประเภทคอมมนูิตีม้อลล ์(Community Mall) และเป็น
ผูป้ระกอบธุรกิจรา้นอาหารและรา้นกาแฟ โดยวัตถุประสงคข์องการจัดใหม้ีรา้นคา้ดังกล่าว เพื่ออ านวยความ
สะดวกต่อผูท้ี่มาร่วมงานในศูนยป์ระชุมเท่านั้น ในขณะที่ดีแลนด ์ชีแ้จงว่า โครงการดังกล่าวมีขนาดเล็กกว่า 
โครงการพอรโ์ต ้ชิโน่ มาก อีกทัง้กลุ่มลกูคา้ก็มีความแตกต่างกนั เพราะจะเป็นกลุ่มนกัท่องเที่ยวที่แวะเติมน า้มนั
และหาที่พกัระหว่างเดินทาง อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัถึงความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจ
เกิดขึน้ จึงไดก้ าหนดหลักเกณฑใ์นการก ากับดูแลการบริหารอสังหาริมทรพัยข์องอุดรพลาซ่าและดีแลนด์ เพื่อ
ป้องกนัปัญหาดงักล่าวที่อาจเกิดขึน้ โดยมีการก าหนดใหต้ลอดระยะเวลาที่อดุรพลาซ่าและดีแลนด ์ปฏิบตัิหนา้ที่
เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์อุดรพลาซ่า ดีแลนด์ และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของอุดรพลาซ่า 
และ/หรือ ดีแลนด ์จะไม่ประกอบกิจการแข่งขนักับธุรกิจของกองทรสัต ์หากอุดรพลาซ่า ดีแลนด ์และ/หรือ กลุ่ม
บุคคลเดียวกันของอุดรพลาซ่า และ/หรือ ดีแลนด ์ประสงคจ์ะจ าหน่าย จ่าย โอน หรือใหเ้ช่าโครงการเพิ่มเติมแก่
บุคคลใด ซึ่งมิใช่เป็นการใหเ้ช่าพืน้ที่แก่ลูกคา้ทั่วไปตามปกติในทางการคา้ อุดรพลาซ่าและดีแลนดต์อ้งแจง้ให้
ผูจ้ัดการกองทรสัตร์บัทราบ และใหสิ้ทธิกองทรสัตใ์นการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ในการลงทุนใน
โครงการเพิ่มเติมดงักล่าว  
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3. ความเสี่ยงจากการที่รายได้ของกองทรัสตข์ึ้นอยู่กับฐานะทางการเงินของผู้เช่าพืน้ที่และการตัดสินใจต่อ
อายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการเม่ือสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่าพืน้ทีส่ิน้สุดลง 

เนื่องจากทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนครัง้แรกเป็นทรพัยสิ์นในกลุ่มธุรกิจศนูยก์ารคา้ ประเภทคอมมนูิตีม้อลล ์
(Community Mall) และศูนยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์(Lifestyle Mall) รายไดห้ลกัของกองทรสัตจ์ึงมีที่มาจากรายไดค้่าเช่า
และรายไดค้่าบรกิารท่ีไดร้บัจากผูเ้ช่าพืน้ท่ีในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุครัง้แรกทัง้ 3 โครงการไดแ้ก่ โครงการ 
ยูดี ทาวน ์โครงการ 72 คอรท์ยารด์ และโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ซึ่งเป็นผูเ้ช่าในกลุ่มธุรกิจคา้ปลีกเป็นหลัก จึงท าให้
กองทรสัตต์กอยู่ภายใตปั้จจยัความเส่ียงทั่วไปท่ีเก่ียวกบัการลงทนุในกลุ่มธุรกิจคา้ปลีกดงักล่าว ดงันัน้ หากผูเ้ช่าพืน้ท่ี
รายส าคญัรายใดรายหนึ่งหรือหลายราย หรือผูเ้ช่าพืน้ที่จ  านวนมากในขณะใดขณะหนึ่ง มีฐานะทางการเงินท่ีดอ้ยลง 
อาจท าใหผู้เ้ช่าพืน้ท่ีช าระเงินล่าชา้ หรือเกิดการผิดนดัช าระเงินของผูเ้ช่าพืน้ท่ี และท าใหผู้เ้ช่าพืน้ท่ีไม่สามารถช าระหนี ้
ได ้นอกจากนี ้อาจปรากฏกรณีที่ผูเ้ช่าพืน้ที่อาจไม่ต่ออายุสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการ หรืออาจขอต่ออายุ
สญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบรกิารดว้ยเงื่อนไขที่เป็นประโยชนแ์ก่กองทรสัตน์อ้ยกว่าเงื่อนไขในสญัญาเช่า และ/หรือ 
สญัญาบรกิารฉบบัปัจจบุนั ซึ่งอาจจะส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อฐานะทางการเงนิ ผลการด าเนินงาน 
และความสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์อย่างไรก็ตาม จากขอ้มลูอตัราการเช่าพืน้ที่โดยเฉล่ีย
ในรอบปี 2565 ที่ผ่านมา ของโครงการ ยูดี ทาวน ์โครงการ 72 คอรท์ยารด์ และโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ มีอตัราการเช่า
พืน้ท่ีเฉล่ียเท่ากบัรอ้ยละ 100 ทกุโครงการ  

ในการนี ้ บริษัทฯ ได้ก าหนดมาตรการในการด าเนินการเพื่อลดความเส่ียงดังกล่าวข้างต้นโดยก าหนดให้  
อดุรพลาซ่า และดีแลนด ์ตกลงว่าหากพืน้ท่ีส่วนใดที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุในโครงการ ยดูี ทาวน ์และโครงการ พอรโ์ต ้ชิ
โน่ (แล้วแต่กรณี) ไม่มีผู้เช่าพืน้ที่  ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน หรือว่างลงภายในระยะเวลา 5 ปี นับตั้งแต่วันที่
กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน อุดรพลาซ่า ดีแลนด ์และ/หรือ บุคคลที่อุดรพลาซ่า และ/หรือ ดีแลนดก์ าหนด ตกลงจะเช่าพืน้ท่ี
ดังกล่าวจากกองทรัสต์ในอัตราค่าเช่าที่ก าหนด รวมถึงช าระค่าน ้า ค่าไฟ ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน และ/หรือ 
ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัพืน้ท่ีในโครงการส่วนท่ียงัไม่มีผูเ้ช่าดงักล่าวดว้ย 

4. ความเสี่ยงจากการปรับปรุงหรือซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยใ์นส่วนทีเ่ป็นสาระส าคัญ 

โครงการ ยดูี ทาวน ์โครงการ 72 คอรท์ยารด์ และโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุครัง้
แรก มีการเปิดด าเนินการตัง้แต่ปี 2552 ปี 2558 และปี 2555 ตามล าดบั โดยในปัจจบุนัทรพัยสิ์นอยู่ในสภาพที่ดีและ 
ที่ผ่านมาไดร้บัการปรบัปรุงซ่อมแซม (Minor Renovation) อย่างต่อเนื่อง ตามความจ าเป็นและเหมาะสมแก่การใช้
ประโยชน ์ซึ่งการปรบัปรุงซ่อมแซมดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่อการจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้
ลงทุนครั้งแรก อย่างไรก็ดี ในอนาคตกองทรัสต์อาจต้องพิจารณาด าเนินการปรับปรุงหรือซ่อมแซม ตลอดจน
เปล่ียนแปลงงานระบบของทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุครัง้แรก ในส่วนท่ีเป็นสาระส าคญั (Major Renovation) 
ซึ่งรวมถึงการเปล่ียนแปลงรูปลักษณภ์ายในทรพัยสิ์นหลักที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนครัง้แรก ตลอดจนการเปล่ียนแปลง
งานระบบที่ส าคัญ เพื่อให้ทรัพยสิ์นหลักดังกล่าวมีความทันสมัยและเหมาะสมแก่การใช้ประโยชน์ของลูกคา้ใน
โครงการ รวมถึงเพื่อดึงดูดใหม้ีผูเ้ช่าพืน้ที่ของทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนครัง้แรกดงักล่าวมากยิ่งขึน้ ซึ่งการ
ปรบัปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ดงักล่าวอาจตอ้งปิดพืน้ท่ีบางส่วนของทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุครัง้แรกเป็นการ
ชั่วคราว อนัอาจส่งผลกระทบต่อการใชป้ระโยชนท์รพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนครัง้แรก หรือเป็นสาเหตุใหผู้เ้ช่า
พืน้ที่บอกเลิกสัญญาเช่า หรือไม่ต่ออายุสัญญาเช่าได้ ดังนั้น หากทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรก
จ าเป็นตอ้งมีการปรบัปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ อาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อฐานะการเงินและผลการ
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ด าเนินงานของกองทรสัตไ์ด ้ทัง้นี ้การปรบัปรุงหรือซ่อมแซมในส่วนที่เป็นสาระส าคญัของทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรัสต์
เขา้ลงทุนครัง้แรกอาจเกิดขึน้ในกรณี เช่น ทรพัยสิ์นมีความทรุดโทรมจนไม่สามารถท าการแข่งขันกับศูนยก์ารคา้อื่น 
รูปแบบของอาคารลา้สมยั และรูปลกัษณอ์าคารตอ้งท าการเปล่ียนแปลงเพื่อเพิ่มโอกาสในการเจรญิเติบโตของค่าเช่า 
เป็นตน้ 

ทั้งนี ้ ในการปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะพิจารณาแผนงานทุกปี และส่งให้ผู้จัดการ
กองทรสัตแ์ละทรสัตีเป็นผูพ้ิจารณาเห็นชอบตามล าดบั ซึ่งการปรบัปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่อาจพิจารณาวางแผนการ
ปรับปรุงโดยด าเนินการปิดปรับปรุงพืน้ที่ทีละส่วน เพื่อลดผลกระทบในการจัดหาประโยชน์จากทรัพยสิ์นหลักที่
กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุครัง้แรกใหน้อ้ยที่สดุ และท าใหย้งัสามารถใชพ้ืน้ท่ีโดยรอบของพืน้ที่ที่อยู่ระหว่างการซ่อมแซมหรือ
ปรบัปรุงได ้ นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพิจารณาประมาณการและจดัท าแผนการทยอยส ารองคา่ซอ่มแซมและ
ค่าปรบัปรุงภาพลกัษณต์ามระยะเวลาเพื่อใหท้รพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุครัง้แรกอยูใ่นสภาพท่ีดีและเหมาะสม
แก่การใชป้ระโยชน ์อย่างไรก็ตาม ในอนาคตอาจมีความเส่ียงที่เงินส ารองส าหรบัการปรบัปรุงซ่อมแซมทรพัยสิ์นหลกั
ดงักล่าวตามที่ไดป้ระมาณการไวอ้าจไม่เพียงพอต่อค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซม การปรบัปรุงสภาพทรพัยสิ์น หรือการ
ปรบัปรุงภาพลกัษณ ์เพื่อรกัษาความสามารถในการแข่งขนั ในกรณีที่เกิดเหตกุารณด์งักล่าว อาจส่งผลกระทบในทาง
ลบต่อผลการด าเนินงาน ฐานะทางการเงิน และความสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรัสต ์และผู้จัดการกองทรัสตอ์าจมีความจ าเป็นตอ้งหาแหล่งเงินทุนที่ เหมาะสมอื่น เพื่อใช้ปรับปรุงสภาพ
ทรพัยสิ์นหรือเพื่อปรบัปรุงภาพลกัษณ ์เพื่อลดผลกระทบที่อาจเกิดขึน้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต  ์

5. ความเสี่ยงจากการทีก่องทรัสตไ์ม่สามารถใช้ประโยชนจ์ากทรัพยส์ินหลัก เน่ืองจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตาม
สัญญาทีเ่กี่ยวข้องกับการลงทุนและการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์

ในการลงทนุและบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์กองทรสัต์ไดเ้ขา้ท าสญัญาซือ้ขาย สญัญาเช่า สญัญาเช่าช่วง 
และสัญญาตกลงกระท าการ (แล้วแต่กรณี) เพื่อการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุนกับเจ้าของ
อสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ สญัญาต่าง ๆ ที่เก่ียวเนื่องกบัการลงทนุและการบรหิารของกองทรสัต ์เพื่อประโยชนใ์นการ
จดัหาประโยชนข์องกองทรสัต ์และผกูพนัใหคู้่สญัญาปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดในสญัญา 

อย่างไรก็ดี ถึงแมจ้ะมีขอ้ก าหนดในสญัญาขา้งตน้ คู่สญัญาอาจปฏิบตัิผิดสัญญาหรือเกิดเหตกุารณใ์ด ๆ อนัเป็นเหตุ
แห่งการเลิกหรือผิดสัญญาได ้ในกรณีดงักล่าว แมก้องทรสัตม์ีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญา เรียกค่าเสียหาย ตลอดจน
เรียกค่าขาดประโยชนใ์ด ๆ ก็ตาม แต่เหตุผิดสญัญาของคู่สญัญาดงักล่าวอาจท าใหก้องทรสัตไ์ม่ไดร้บัผลประโยชน์
หรือไม่สามารถบงัคบัใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดของสัญญาดงักล่าวได ้เช่น ไม่สามารถบงัคบัใหคู้่สญัญาตอ้งปฏิบัติ
ตามขอ้ก าหนดของสญัญา หรือคู่สญัญาไม่ช าระค่าเสียหายตามที่กองทรสัตเ์รียกรอ้ง ดงันัน้ กองทรสัตจ์ึงอาจตอ้งเขา้
สู่กระบวนการยุติธรรมโดยการใชสิ้ทธิฟ้องรอ้งต่อศาล ซึ่งการด าเนินการดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่สามารถ
คาดการณไ์ดถ้ึงระยะเวลาในการด าเนินการจนกวา่จะเสรจ็สิน้กระบวนการ และจ านวนเงินท่ีกองทรสัตจ์ะไดร้บัชดเชย
เยียวยาต่อความเสียหายต่าง ๆ นอกจากนี ้ผลแห่งคดียังขึน้อยู่กับค าพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีค า
พิพากษาใหก้องทรสัตช์นะคดี กองทรสัตอ์าจประสบความยุ่งยากในการบังคับใหเ้ป็นไปตามค าพิพากษาของศาล     
ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ึงมีความเส่ียงที่จะไม่ไดร้บัผลประโยชนต์อบแทนตามจ านวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณไ์ว้ 
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6. ความเสี่ยงทีอ่าจเกิดขึน้อันเป็นผลจากการทีก่องทรัสตก์ู้ยืมเงนิ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีหนีจ้ากเงินกูย้ืมระยะยาวประมาณ 182.92 ลา้นบาท และเงินกูย้ืมระยะสัน้
จากสถาบันการเงินประมาณ 40 ลา้นบาท และวงเงินสินเชื่อค า้ประกัน (Bank Guarantee) จ านวนรวมไม่เกิน 10 
ลา้นบาท เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการบริหารและการด าเนินงานของกองทรสัต ์การซ่อมบ ารุงและปรบัปรุง
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน รวมทั้งเพื่อใชค้  า้ประกันการใชส้าธารณูปโภคของทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ละเป็น
หลกัประกนัเพื่อการไดม้าหรือรกัษาไวซ้ึ่งสิทธิในค ามั่นหรือสิทธิในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในอนาคต ซึ่งรวม
ทัง้สิน้ไม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ 

ดงันัน้ กองทรสัตอ์าจมีความเส่ียงจากการกูย้ืมเงินดงักล่าวจากความผนัผวนของภาวะเศรษฐกิจ และอตัราดอกเบีย้  
เนื่องจากอตัราดอกเบีย้ลอยตวัตามสัญญาเงินกูอ้าจมีการเปล่ียนแปลงในระหว่างอายุของสญัญาเงินกูซ้ึ่งจะส่งผล
กระทบต่อการด าเนินงานของกองทรสัตท์ าใหก้องทรสัตม์ีสภาพคล่องไม่เพียงพอในการช าระดอกเบีย้และเงินตน้ และ
อาจจะกระทบต่อความสามารถของกองทรสัตใ์นการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์นอกจากนี ้ ใน
กรณีที่กองทรสัตไ์ม่สามารถช าระดอกเบีย้ และ/หรือ เงินตน้ตามที่ก าหนดในสญัญากูย้ืมเงิน หรือเกิดเหตุผิดสญัญา
อื่น ๆ ภายใตส้ัญญาเงินกู ้อาจส่งผลใหผู้ใ้หกู้อ้าจด าเนินการทางกฎหมายกับกองทรสัตห์รือใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตาม
สญัญา อนัเนื่องมาจากการไม่ปฏิบตัิตามสญัญากูย้ืมเงิน รวมถึงการบงัคบัจ านองในทรพัยสิ์นของกองทรสัตท์ี่น าไป
เป็นหลกัประกนัเงินกู ้ 

ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรสัตต์ระหนักถึงความเส่ียงดังกล่าว และไดบ้ริหารจัดการกองทรัสตโ์ดยจะมีมาตรการในการ
ติดตามผลการด าเนินงานของกองทรสัตแ์ละปัจจัยภายนอกต่าง ๆ รวมถึงแนวโนม้อัตราดอกเบีย้อย่างสม ่าเสมอ 
นอกจากนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจพิจารณาใชเ้ครื่องมือทางการเงินเพื่อลดความเส่ียงดงักล่าว เช่น บริการธุรกรรม
แลกเปล่ียนอตัราดอกเบีย้ (Interest Rate Swap) หรือการด าเนินการใด ๆ กบัเจา้หนี ้เช่น การขอขยายระยะเวลาการ
ช าระหนี ้การขอผ่อนผันเงื่อนไขที่เป็นอุปสรรคต่อการบริหารจดัการกองทรสัต ์เป็นตน้ โดยกองทรสัตจ์ะด าเนินการ
ดงักล่าวโดยค านึงถึงกฎหมายหรือระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งและประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั 

7. ความเสี่ยงทีเ่กิดจากภาวะการแข่งขันทีสู่งขึน้และการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการด าเนินชีวิตของผู้บริโภค 

ผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์อาจไดร้บัผลกระทบจากการแข่งขนัท่ีสงูขึน้ ทัง้จากผูป้ระกอบการรายเดิมและรายใหม่
ที่เปิดและปรบัปรุงศนูยก์ารคา้อย่างต่อเนื่อง รวมถึงการปรบัเปล่ียนวิถีการด าเนินชีวิตของผูบ้ริโภคในปัจจบุนัประกอบ
กบัความกา้วหนา้ทางเทคโนโลยี ท าใหเ้กิดความทา้ทายจากการเติบโตของตลาดสินคา้ออนไลน ์(Online Shopping) ที่
สามารถตอบสนองวิถีการด าเนินชีวิตของคนรุ่นใหม่ มีจุดเด่นดว้ยกลยทุธร์าคา ความหลากหลายของสินคา้และความ
สะดวก ท าใหผู้ป้ระกอบธุรกิจคา้ปลีก ซึ่งถือเป็นผูเ้ช่าพืน้ที่หลกัของโครงการ ยดูี ทาวนแ์ละโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ รวมถึง
ผูป้ระกอบการศนูยก์ารคา้ตอ้งปรบัตวัและปรบัเปล่ียนแผนกลยทุธใ์หท้นัต่อสภาวะแวดลอ้มที่เปล่ียนแปลงไปอยู่เสมอ  

ดงันัน้ บรษิัทฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะรว่มกบัผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์(บคุคลภายนอก) ในการด าเนินการ
ที่จ  าเป็น ภายใตข้อบเขตอ านาจและความรบัผิดชอบของบริษัทฯ ตามที่ระบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์สัญญาแต่งตัง้
ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์และสัญญาอื่น  ๆ ที่เก่ียวข้อง รวมถึงกฎระเบียบที่
เก่ียวขอ้ง ภายใตก้ารก ากบัดแูลของทรสัตี ในการด าเนินการเพื่อเพิ่มขีดความสามารถในการแข่งขนัใหแ้ก่ทรพัยสิ์นหลกั
ที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน โดยเฉพาะอย่างยิ่งในส่วนของศูนยก์ารคา้ โดยมุ่งเนน้การพฒันาและปรบัปรุงอสงัหาริมทรัพย์
ดงักล่าว เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์น การใชป้ระโยชนใ์นพืน้ที่และการรกัษาภาพลกัษณท์ี่
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ดีและความทนัสมยั และจะรว่มกนัวางแผนกลยทุธแ์ละมาตรการเพื่อพฒันาและปรบัปรุงศนูยก์ารคา้ใหม้ีความแตกต่าง
และเป็นที่ยอมรับ รวมถึงแนวคิดใหม่  ๆ ให้สอดคล้องกับวิถีการด าเนินชีวิตของผู้บริโภคและเพื่อให้เกิดเป็น
ประสบการณท์ี่น่าประทบัใจ 

 
ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์

1. ความเสี่ยงจากการทีก่องทรัสตล์งทุนในโครงการ ยูดี ทาวน ์

1) ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสตล์งทุนในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงในโครงการ ยูดี ทาวน์  
ซ่ึงสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอาจถูกยกเลิกหรือสิ้นสุดลงก่อนครบก าหนดระยะเวลา  
ซ่ึงท าให้กองทรัสตเ์สียสิทธิในการใช้ทรัพยส์ินทีเ่ช่า และ/หรือ ทรัพยส์ินทีเ่ช่าช่วง 

โครงการ ยดูี ทาวน ์ตัง้อยู่บนที่ดินของการรถไฟฯ ซึ่งอดุรพลาซ่ามีสิทธิการเช่า กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ท าสญัญาเช่าและ
สัญญาเช่าช่วงจากอุดรพลาซ่าเพื่อใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นที่เช่าและทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงตามวตัถุประสงคก์าร
ลงทนุของกองทรสัต ์โดยมีรายละเอียดการเขา้ลงทนุปรากฏตามแผนภาพดา้นล่างนี ้

 
ทั้งนี ้แมว้่าในการลงทุนในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงของกองทรสัตต์ามสัญญาเช่าช่วงที่ดิน สัญญาเช่า
อาคาร สญัญาเช่าช่วงที่ดิน (ส่วนต่อขยาย) และสญัญาเช่าช่วงที่ดินและอาคาร (ส่วนต่อขยาย) จะเป็นไปอย่าง
ถูกตอ้ง และ/หรือ จะไดม้ีการจดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หนา้ที่ที่เก่ียวขอ้งแลว้ แต่กองทรสัตย์งัมีความเส่ียงที่อาจ
เกิดขึน้เนื่องจากสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงตามสญัญาดงักล่าวอาจถกูยกเลิกหรือสิน้สดุลงก่อนครบก าหนด
ระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าช่วงที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งจะส่งผลใหก้องทรสัตไ์ม่อาจใช ้และ/หรือ ไดร้บัประโยชน์
ในทรพัยสิ์นที่เช่าหรือทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงได ้อนัจะส่งผลกระทบต่อการจดัหาประโยชนแ์ละรายไดข้องกองทรสัต ์

ส าหรบักรณีของสิทธิการเช่าอาคารท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน เงื่อนไขหรือสาเหตุที่จะท าใหอุ้ดรพลาซ่า ในฐานะผูใ้ห้
เช่ามีสิทธิบอกเลิกสญัญากับกองทรสัตใ์นฐานะผูเ้ช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าได ้คือในกรณีที่กองทรสัต ์
ในฐานะผูเ้ช่าผิดสญัญา เช่น ไม่ปฏิบตัิตามหนา้ที่ต่าง ๆ ของผูเ้ช่าตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาเช่าอาคาร เช่น หนา้ที่
ในการใชท้รพัยสิ์นท่ีเช่า รวมถึงหนา้ที่ในการช าระค่าเช่า และกองทรสัตม์ิไดแ้กไ้ขเยียวยาการผิดสญัญาดงักล่าว

สญัญาเช่าช่วงที่ดินและอาคาร 
(ส่วนต่อขยาย) 

(รวมถึงงานระบบ) 

สญัญาเช่าอาคาร 
(รวมถึงงานระบบ) 

 

สญัญาเช่าช่วงที่ดิน 

 

สญัญาเช่าทีด่ิน  
(ส่วนต่อขยาย) 

5 ปี 

สญัญาเช่าทีด่ิน  
30 ปี  

 

กองทรัสต ์

อุดรพลาซ่า  
เจา้ของอาคาร 
และงานระบบ  

โครงการ ยดูี ทาวน ์

สญัญาเช่าทีด่ินและอาคาร 
(ส่วนต่อขยาย) 

5 ปี 

อุดรพลาซ่า  
ผูมี้สิทธิการเช่า 

ในที่ดินและอาคาร 
และเจา้ของงานระบบ  
โครงการ ยดูี ทาวน ์

(ส่วนต่อขยาย) 

การรถไฟฯ 

เจา้ของที่ดิน 
สญัญาเช่าช่วงที่ดิน  

(ส่วนต่อขยาย) 
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ภายในระยะเวลาที่ก าหนด นอกจากนี ้อาจเกิดกรณีที่สัญญาสิน้สุดลงเนื่องจากเหตุสุดวิสัย อย่างไรก็ดี ส าหรบั
กรณีของหน้าที่ในการช าระค่าเช่า เนื่องจากตามข้อก าหนดของสัญญามีก าหนดเวลาช าระค่าเช่าที่แน่นอน 
กองทรสัตจ์ึงมีเวลาในการรวบรวม และจดัหาเงินเพื่อมาช าระค่าเช่า และกองทรสัตย์งัมีเวลาเพื่อด าเนินการแกไ้ข
การผิดนดัช าระค่าเช่าดงักล่าวได ้นอกจากนี ้บรษิัทฯ ไดย้ึดหลกัความระมดัระวงัในการบรหิารจดัการ เพื่อมิใหเ้กิด
การปฏิบตัิผิดสญัญาดงักล่าวขา้งตน้ นอกจากนี ้สิทธิการเช่าอาคารที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุอาจถกูยกเลิกหรือสิน้สดุ
ลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าไดใ้นกรณีที่เหตแุห่งการเลิกสญัญาดงักล่าว มาจากการปฏิบตัิผิดหนา้ที่ของ
อุดรพลาซ่าในฐานะผูใ้หเ้ช่า แต่ในกรณีเช่นนั้นกองทรสัตม์ีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดท้ันที โดยอุดรพลาซ่าจะตอ้ง
ช าระคืนค่าเช่าคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดที่ผูใ้หเ้ช่าช่วงไดร้บัไวใ้นนามกองทรสัตใ์หแ้ก่กองทรัสต์
ตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าหรือเช่าช่วงที่เหลืออยู่ รวมถึงค่าขาดประโยชนจ์ากการที่กองทรสัตไ์ม่สามารถใช้
ประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นท่ีเช่าไดต้ามระยะเวลาการเช่าหรือเช่าช่วงที่เหลืออยู่ ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิของกองทรสัตใ์นการ
เรียกรอ้งค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใชจ้่ายอื่นใดอนัเกิดจากการที่มีเหตผิุดนดัเกิดขึน้นัน้ 

ส าหรับสิทธิการเช่าช่วงที่ดินและอาคารที่กองทรัสต์เข้าลงทุน กองทรัสตม์ีความเส่ียงจากการที่อุดรพลาซ่า  
ซึ่งเป็นคู่สัญญากับการรถไฟฯ ในสัญญาเช่าที่ดิน สัญญาเช่าที่ดิน (ส่วนต่อขยาย) และสัญญาเช่าที่ดินและ
อาคาร (ส่วนต่อขยาย) อาจปฏิบตัิผิดเงื่อนไขขอ้ใดขอ้หน่ึงในสญัญาเช่าหลกัในส่วนท่ีเป็นสาระส าคญัจนเป็นเหตุ
ใหส้ญัญาเช่าหลกัดงักล่าวสิน้สดุลง รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงการปฏิบตัิผิดหนา้ที่ในการช าระค่าเช่ารายปีที่อดุร
พลาซ่ายงัมีหนา้ที่ช  าระตามสญัญา ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการใชบ้งัคบัสญัญาเช่าช่วงและท าใหก้องทรสัตไ์ม่
สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงไดต้ามวตัถุประสงคท์ี่ก าหนดในสญัญาเช่าช่วง หรือในกรณีที่สญัญา
เช่าหลกัดงักล่าวสิน้สดุลงดว้ยเหตอุื่นใด อาจท าใหก้องทรสัตสิ์น้สิทธิการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นท่ีเช่าช่วงภายใต้
สัญญาเช่าช่วง ซึ่งความเส่ียงจากเหตุการณ์ดังกล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อธุรกิจ ผลการ
ด าเนินงาน และสถานะทางการเงนิของกองทรสัต ์เช่น อาจส่งผลใหก้องทรสัตไ์ม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์น
ที่เช่าช่วงไดต้ามวตัถุประสงคก์ารลงทุน รายไดท้ี่กองทรสัตค์าดว่าจะไดร้บัเปล่ียนแปลงอย่างมีนัยส าคญั และ
แมว้่าผูใ้หเ้ช่าช่วงจะช าระค่าเสียหายใหแ้ก่กองทรสัตแ์ต่ค่าเสียหายดังกล่าวอาจมีจ านวนนอ้ยกว่ารายไดข้อง
กองทรสัตท์ี่เปล่ียนแปลงหรือมีจ านวนไม่เพียงพอต่อความเสียหายที่เกิดขึน้จรงิ 

ส าหรบัการเช่าช่วงในโครงการ ยูดี ทาวน ์กองทรสัตไ์ดจ้ดัท าขอ้ตกลงกบัอดุรพลาซ่า โดยกองทรสัตต์กลงจะจ่าย
ค่าเช่าใหแ้ก่การรถไฟฯ โดยตรง เพื่อป้องกันความเส่ียงจากการที่อุดรพลาซ่าปฏิบตัิผิดหนา้ที่ในการช าระค่าเช่า
ดังกล่าว รวมไปถึงกองทรสัตไ์ดร้บัขอ้ตกลงกระท าการจากอุดรพลาซ่าซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์นที่เช่า เพื่อใหค้  า
รบัรองและความตกลงในหนา้ที่ต่าง ๆ โดยมีสาระส าคญัคือ ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง อุดรพลาซ่าจะปฏิบตัิ
ตามหนา้ที่ที่ก  าหนดในสญัญาเช่าหลกัอย่างเคร่งครดั และจะไม่จ าหน่าย จ่าย โอน หรือก่อภาระผูกพนัใด ๆ บน
สิทธิการเช่าในท่ีดินที่เช่าช่วง เวน้แต่ไดร้บัความยินยอมล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรจากกองทรสัต ์รวมถึงอดุร
พลาซ่าตกลงที่จะไม่ยกเลิก หรือแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาเช่าหลกั ไม่ว่าดว้ยเหตใุด ๆ และไม่ว่าในช่วงระยะเวลาใด ๆ  
โดยไม่ไดร้บัความยินยอมเป็นลายลักษณอ์ักษรจากกองทรัสตล่์วงหนา้ ทั้งนี ้ในกรณีที่อุดรพลาซ่าปฏิบัติผิด
สญัญาขอ้ใดขอ้หนึ่งตามที่ก าหนดในสญัญาเช่าหลกั อุดรพลาซ่ายินยอมจะตกลงจะแจง้ใหก้องทรสัตท์ราบถึง
เหตุผิดสัญญาอันก่อใหเ้กิดสิทธิในการบอกเลิกสัญญาเป็นลายลักษณอ์กัษร เพื่อใหก้องทรสัตม์ีสิทธิ  (แต่มิใช่
หนา้ที่) ในการแกไ้ขการผิดสญัญาดงักล่าวโดยไม่ชกัชา้ หรือเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดต้กลงขอความยินยอมจากการ
รถไฟฯ เพื่อรบัโอนสิทธิและหนา้ที่ของอดุรพลาซ่าซึ่งเป็นผูเ้ช่าตามสญัญาเช่าหลกั 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMCG)  

หนา้ที่ 47 

2) ความเสี่ยงจากการทีส่ัญญาเช่าทีด่ิน (ส่วนต่อขยาย) และสัญญาเช่าช่วงทีด่ินและเช่าช่วงอาคาร (ส่วน
ต่อขยาย) มีข้อก าหนดทีใ่ห้สิทธิการรถไฟฯ สามารถบอกเลิกสัญญาดังกล่าวหรือขอคืนพืน้ทีไ่ด้ 

ตามรายละเอียดในขอ้ 1) ดงัที่ไดก้ล่าวในขา้งตน้ ในการลงทุนในโครงการ ยูดี ทาวน ์(ส่วนต่อขยาย) กองทรัสต์
ไดเ้ข้าท าสัญญาเช่าช่วงที่ดิน (ส่วนต่อขยาย) และสัญญาเช่าช่วงที่ดินและอาคาร (ส่วนต่อขยาย) จาก
อดุรพลาซ่าซึ่งเป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในท่ีดินและอาคาร (ส่วนต่อขยาย) ดงักล่าว จากการรถไฟฯ เพื่อใชป้ระโยชน์
ในทรพัยสิ์นท่ีเช่าช่วงตามวตัถปุระสงคก์ารลงทนุของกองทรสัต ์ 

เนื่องจากสัญญาเช่าที่ดิน (ส่วนต่อขยาย) และ/หรือ สัญญาเช่าที่ดินและเช่าอาคาร (ส่วนต่อขยาย) ระหว่าง 
อดุรพลาซ่ากบัการรถไฟฯ มีขอ้ก าหนดในสญัญาที่ใหสิ้ทธิการรถไฟฯ สามารถบอกเลิกสญัญาดงักล่าวหรือขอคืน
พืน้ที่ได ้หากการรถไฟฯ ในฐานะผู้ให้เช่าตอ้งการใช้พืน้ที่ โดยอุดรพลาซ่ าไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ดังนั้น 
กองทรสัตจ์ึงยงัมีความเส่ียงที่อาจเกิดขึน้เนื่องจากสัญญาเช่าที่ดิน (ส่วนต่อขยาย) และ/หรือ สัญญาเช่าที่ดิน
และเช่าอาคาร (ส่วนต่อขยาย) ถูกยกเลิกก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่า ซึ่งจะส่งผลใหส้ญัญาเช่าช่วงที่ดิน 
(ส่วนต่อขยาย) และสญัญาเช่าช่วงที่ดินและเช่าช่วงอาคาร (ส่วนต่อขยาย) ที่กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ท ากบัอดุรพลาซ่าจะ
สิน้สุดลงดว้ยและกองทรสัตไ์ม่อาจใช ้และ/หรือ ไดร้บัประโยชนใ์นทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงตามสัญญาเช่าช่วงที่ดิน 
(ส่วนต่อขยาย) และสญัญาเช่าช่วงที่ดินและเช่าช่วงอาคาร (ส่วนต่อขยาย) ที่กองทรสัตเ์ขา้ท ากบัอดุรพลาซ่าได ้อนั
จะส่งผลกระทบต่อการจดัหาประโยชนแ์ละรายไดข้องกองทรสัตใ์นที่สดุ 

เพื่อบรรเทาผลกระทบจากความเส่ียงดงักล่าวขา้งตน้ในการลงทุนในโครงการ ยดูี ทาวน ์(ส่วนต่อขยาย) กองทรสัต์
ไดร้บัขอ้ตกลงกระท าการจากอดุรพลาซ่าตามสญัญาเช่าช่วงที่ดิน (ส่วนต่อขยาย) และสญัญาเช่าช่วงที่ดินและเช่า
ช่วงอาคาร (ส่วนต่อขยาย) ที่จะใหก้องทรสัตไ์ดใ้ชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงอย่างเต็มที่ ตามเจตนารมณแ์ละ
วตัถปุระสงคข์องสญัญา โดยปราศจากการรอนสิทธิ ภาระผกูพนัหรือการกระท าใด ๆ นอกจากนี ้ในกรณีที่เกิดเหตุ
ผิดนดัโดยอดุรพลาซ่าตามสญัญาเช่าที่ดิน (ส่วนต่อขยาย) และ/หรือ สญัญาเช่าที่ดินและเช่าอาคาร (ส่วนต่อขยาย) 
ระหว่างการรถไฟฯ กบัอดุรพลาซ่า ซึ่งมีผลใหส้ญัญาดงักล่าวสิน้สดุลงไม่ว่าดว้ยเหตใุด ๆ ก็ตาม ซึ่งมิไดเ้ป็นผลจาก
การที่กองทรัสตไ์ม่ปฏิบัติหนา้ที่หรือปฏิบัติหนา้ที่ผิดพลาด หรือปฏิบัติบกพร่องต่อหน้าที่ตามสัญญา ระหว่าง
กองทรสัตก์ับอุดรพลาซ่า กองทรสัตม์ีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากอุดรพลาซ่าจากเหตุดงักล่าว และ/หรือ บอกเลิก
สญัญาระหว่างกองทรสัตก์บัอดุรพลาซ่าไดท้นัที และอดุรพลาซ่าจะตอ้งช าระคืนค่าเช่าทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงคงเหลือ 
รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดที่อดุรพลาซ่าไดร้บัไวใ้นนามกองทรสัตใ์หแ้ก่กองทรสัตต์ามสดัส่วนของระยะเวลา
การเช่าช่วงที่เหลืออยู่ รวมถึงค่าขาดประโยชนจ์ากการท่ีกองทรสัตไ์ม่สามารถใชป้ระโยชนซ์ึ่งทรพัยสิ์นท่ีเช่าช่วงได้
ตามระยะเวลาการเช่าช่วงที่ก าหนดไว้ ทั้งนี ้ ไม่ตัดสิทธิของกองทรัสต์ในการเรียกรอ้งค่าเสียหาย และ/หรือ 
ค่าใชจ้่ายอื่นใดอนัเกิดจากการที่มีเหตผิุดนดัเกิดขึน้นัน้ 

2. ความเสี่ยงจากการทีก่องทรัสตล์งทุนในสิทธิการเช่าอาคารในโครงการ 72 คอรท์ยารด์ ซ่ึงอาคารดังกล่าว
ตั้งอยู่บนทีด่ินตามสัญญาต่างตอบแทนพิเศษย่ิงกว่าสัญญาเช่าซ่ึงไม่ได้จดทะเบียนสิทธิการเช่า 

โครงการ 72 คอร์ทยาร์ด ตั้งอยู่บนที่ดินของบุคคลธรรมดา ซึ่งเม็มเบอร์ชิปมีสิทธิ การเช่าในที่ดินดังกล่าว  
เพื่อก่อสรา้งอาคารและส่ิงปลกูสรา้งตามสญัญาต่างตอบแทนพิเศษยิ่งกว่าสญัญาเช่า เพื่อประกอบธุรกิจในโครงการ 
72 คอรท์ยารด์ และเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารโครงการ 72 คอรท์ยารด์นัน้ โดยในการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่
กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนครัง้แรก กองทรสัต์ไดเ้ขา้ท าสญัญาเช่าอาคารส าหรบัโครงการ 72 คอรท์ยารด์ดงักล่าว จากเม็ม
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เบอรช์ิปเพื่อใชป้ระโยชนใ์นอาคารซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่เช่าตามวตัถปุระสงคก์ารลงทุนของกองทรสัต ์ทัง้นี ้แมว้่าในการ
ลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารของกองทรสัตจ์ะเป็นไปอย่างถูกตอ้ง และไดม้ีการจดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หนา้ที่ที่
เก่ียวขอ้งแลว้ แต่กองทรสัตย์งัคงมีความเส่ียงที่อาจเกิดขึน้เนื่องจากสิทธิการเช่าที่ดินซึ่งเป็นที่ตัง้อาคารโครงการ 72 
คอรท์ยารด์ ตามสญัญาต่างตอบแทนพิเศษยิ่งกว่าสญัญาเช่า ระหว่างเม็มเบอรช์ิป กบัเจา้ของที่ดินโครงการ 72 คอร์
ทยารด์ ไม่ไดจ้ดทะเบียนสิทธิการเช่า ณ ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้ง และสญัญาต่างตอบแทนพิเศษยิ่งกว่าสญัญาเชา่
ดงักล่าวอาจถูกยกเลิกหรือสิน้สดุลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่า แมต้ามความในประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย ์จะก าหนดว่าการเช่าอสังหาริมทรัพยซ์ึ่งมีก าหนดกว่าสามปีขึน้ไปนั้น หากมิไดท้ าเป็นหนังสือและจด
ทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ การเช่านั้นจะฟ้องรอ้งให้บังคับคดีไดแ้ค่เพียงสามปี อย่างไรก็ตาม ตามหลกั
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง การท าสัญญาต่างตอบแทนพิเศษยิ่งกว่าสัญญาเช่า จะก่อใหเ้กิดผลพิเศษระหว่างคู่สญัญา
ในการที่จะไม่น าหลักกฎหมายตามความในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยใ์นเรื่องการท าเป็นหนังสือและจด
ทะเบียนมาใชบ้งัคบั กล่าวคือ คู่สญัญาสามารถฟ้องรอ้งใหบ้งัคบัคดีได ้แมก้รณีเป็นการท าสญัญาเช่าที่มีระยะเวลา
การเช่าเกินกว่า 3 ปี โดยมิไดจ้ดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หนา้ที่ 

ทั้งนี ้หากเจา้ของที่ดินโครงการ 72 คอรท์ยารด์ ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินซึ่งเป็นท่ีตัง้โครงการ 72 คอรท์ยารด์ ดังกล่าว
ใหก้ับบุคคลภายนอก มีค าพิพากษาศาลฎีกาวางหลกัเกณฑไ์วว้่า ผลพิเศษตามสญัญาต่างตอบแทนพิเศษยิ่งกว่า
สัญญาเช่าธรรมดา จะเป็นเพียงบุคคลสิทธิที่ ใช้บังคับได้ระหว่างคู่สัญญาและไม่ผูกพันผู้รับโอนซึ่งเป็น
บุคคลภายนอก เวน้แต่ผูร้บัโอนจะไดต้กลงยินยอมผูกพนัดว้ย และเวน้แต่ เป็นกรณีที่สิทธิและหนา้ที่ตามสญัญาตก
ทอดไปยงัทายาทในทางมรดก ดงันัน้ หากเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินโครงการ 72 คอรท์ยารด์ไดท้ าการโอนกรรมสิทธ์ิใน
ที่ดินดังกล่าวใหก้ับบุคคลภายนอก และบุคคลภายนอกดังกล่าวไม่ตกลงยินยอมที่จะใหอ้าคารที่กองทรสัตล์งทุน
ตั้งอยู่ในที่ดินซึ่งรับโอนกรรมสิทธ์ิมาอีกต่อไป ซึ่งจะส่งผลต่อสัญญาเช่าอาคาร ส าหรับโครงการ 72 คอรท์ยารด์ 
ระหว่างเม็มเบอรช์ิป กับกองทรสัต ์ท าใหก้องทรสัต ์ไม่อาจใช ้และ/หรือ ไดร้บัประโยชนใ์นอาคารโครงการ 72 คอร์
ทยารด์อนัเป็นทรพัยสิ์นท่ีเช่าได ้ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการจดัหาประโยชนแ์ละรายไดข้องกองทรสัต ์

อย่างไรก็ดี ส าหรบัสญัญาต่างตอบแทนพิเศษยิ่งกว่าสญัญาเช่า ระหว่างเจา้ของที่ดิน โครงการ 72 คอรท์ยารด์ กบัเม็ม
เบอรช์ิป ปรากฏขอ้สญัญาซึ่งก าหนดว่า หากเจา้ของที่ดินโครงการ 72 คอรท์ยารด์ ประสงคจ์ะขายหรือโอนกรรมสิทธ์ิ
ในที่ดินซึ่งเป็นที่ตัง้โครงการ 72 คอรท์ยารด์ ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่เช่าตามสญัญาต่างตอบแทนพิเศษยิ่งกว่าสญัญาเช่า
ธรรมดา ใหแ้ก่บคุคลภายนอก จะตอ้งแจง้ใหเ้ม็มเบอรช์ิปทราบถึงราคาที่จะขายและใหสิ้ทธิเม็มเบอรช์ิปเป็นผูซ้ือ้กอ่น 
นอกจากนี ้กองทรสัตไ์ดร้บัขอ้ตกลงกระท าการจากเม็มเบอรช์ิป ที่จะใหก้องทรสัตไ์ดใ้ชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นท่ีเช่า
อย่างเต็มที่ ตามเจตนารมณแ์ละวตัถุประสงคข์องสญัญา โดยปราศจากการรอนสิทธิ ภาระผกูพนัหรือการกระท าใด ๆ 
รวมถึงตลอดระยะเวลาการเช่า เม็มเบอรช์ิปตกลงจะไม่โอนสิทธิและหนา้ที่ตามสัญญาต่างตอบแทนพิเศษยิ่งกว่า
สญัญาเช่ากบัเจา้ของที่ดิน โครงการ 72 คอรท์ยารด์ ใหแ้ก่ผูอ้ื่น หรือจ าหน่าย จ่าย โอน หรือก่อภาระผูกพนัใด ๆ บน
อาคารโครงการ 72 คอรท์ยารด์ ใหแ้ก่บุคคลอื่น เวน้แต่ไดร้บัความยินยอมล่วงหนา้เป็นลายลักษณอ์กัษรจาก
กองทรสัต ์และในกรณีที่เกิดเหตผิุดนดัโดยเมม็เบอรช์ิปจากการท่ีสญัญาต่างตอบแทนพิเศษยิง่กวา่สญัญาเช่าสิน้สดุ
ลงไม่ว่าดว้ยเหตใุด ๆ ก็ตาม ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงเหตุจากการเปลี่ยนแปลงเจ้าของกรรมสิทธิ์ในท่ีดินซึ่ง
เป็นที่ตั้งของโครงการ 72 คอรท์ยารด์ อนัเป็นเหตุใหก้องทรสัตไ์ม่สามารถใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นที่เช่าได ้และ
เหตกุารณด์งักล่าวมิไดเ้ป็นผลจากการท่ีกองทรสัตไ์ม่ปฏิบตัิหนา้ที่หรือปฏิบตัิหนา้ที่ผิดพลาด หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อ
หนา้ที่ กองทรสัตม์ีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากเม็มเบอรช์ิปจากเหตดุงักล่าว และ/หรือ บอกเลิกสญัญาไดท้นัที โดยเม็ม
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เบอรช์ิปจะตอ้งช าระคืนค่าเช่าทรพัยสิ์นที่เช่าคงเหลือซึ่งค านวณตามวิธีเสน้ตรง (Straight Line) รวมถึงเงินหรือ
ผลประโยชน์อื่นใดที่เม็มเบอรช์ิปไดร้ับไว้ในนามกองทรัสต์ให้แก่กองทรัสตต์ามสัดส่วนของระยะเวลาการเช่าที่
เหลืออยู่ รวมถึงค่าขาดประโยชนจ์ากการที่กองทรสัตไ์ม่สามารถใชป้ระโยชนซ์ึ่งทรพัยสิ์นที่เช่าไดต้ามระยะเวลาการ
เช่า ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิของกองทรสัตใ์นการเรียกรอ้งค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใชจ้่ายอื่นใดอนัเกิดจากการท่ีมีเหตผิุดนดั
เกิดขึน้นัน้   

3. ความเสี่ยงจากข้อก าหนดในสัญญาเช่าในบางโครงการที่ให้สิทธิแก่ผู้เช่ารายย่อยในการบอกเลิกสัญญา
เช่าและสัญญาบริการก่อนครบก าหนดสัญญา และ/หรือ มีข้อสัญญาจ ากัดจ านวนเงินค่าเสียหายที่ผู้เช่า
พืน้ที่ต้องรับผิดชอบในกรณีที่ผู้เช่าพืน้ที่บอกเลิกสัญญาก่อนก าหนด และ/หรือ มีข้อสัญญาจ ากัดการใช้
ประโยชนใ์นพืน้ทีข่องกองทรัสต ์

เนื่องจากตามสัญญาเช่าพืน้ที่ และ/หรือ สัญญาบริการกับผูเ้ช่าพืน้ที่บางรายในโครงการ  ยูดี ทาวน ์และโครงการ   
พอรโ์ต ้ชิโน่ ปรากฏข้อสัญญาที่ผู้เช่าพืน้ที่สามารถบอกเลิกสัญญาเช่าและสัญญาบริการก่อนครบก าหนดอายุ
สญัญาได ้โดยไม่ถือเป็นการผิดสญัญา นอกจากนัน้ สญัญาที่ท  ากับผูเ้ช่าพืน้ที่บางรายในโครงการ ยูดี ทาวน ์มีขอ้
สัญญาจ ากัดจ านวนเงินค่าเสียหายที่ผู้เช่าพืน้ที่ตอ้งรับผิดชอบกรณีผู้เช่าพืน้ที่บอกเลิกสัญญาก่อนครบก าหนด
ระยะเวลาตามสญัญา และขอ้สญัญาซึ่งจ ากดัการใชป้ระโยชนพ์ืน้ที่บางส่วนในโครงการ ยูดี ทาวน ์ส าหรบัประกอบ
กิจการบางประเภทเท่านั้น ไดแ้ก่ ธุรกิจประเภทไฮเปอรม์ารเ์ก็ต ซุปเปอรม์ารเ์ก็ต หรือธุรกิจหา้งสรรพสินคา้ ดังนี ้
กองทรสัตจ์ึงอาจมีความเส่ียงที่ผูเ้ช่าพืน้ที่อาจบอกเลิกสัญญาเช่าพืน้ที่ และ/หรือ สัญญาบริการก่อนครบก าหนด
ระยะเวลา และกองทรสัตไ์ม่สามารถหาผูเ้ช่าพืน้ที่รายใหม่มาทดแทนผูเ้ช่าพืน้ที่เดิมไดใ้นเวลาอันสมควร ห รือไม่
สามารถจดัหาผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายใหม่ได ้หรือผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายใหม่ที่จดัหามาทดแทนนัน้มีระยะเวลาของสญัญาเช่าสัน้กวา่ผู้
เช่าพืน้ท่ีเดิม รวมถึงอาจไม่ไดร้บัค่าเสียหายเต็มจ านวนตามความเสียหายที่เกิดขึน้จรงิ และมีขอ้จ ากดัในการหาผูเ้ชา่ 
โดยอาจใหเ้ช่าพืน้ท่ีบางส่วนไดเ้ฉพาะแก่ผูเ้ช่าพืน้ที่ที่ประกอบธุรกิจบางประเภทเท่านัน้ จึงอาจส่งผลกระทบโดยตรง
ต่อผลการด าเนินงานของกองทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 

4. ความเสี่ยงจากภาวะการแข่งขันของศูนยก์ารค้าและร้านค้าปลีกอื่น ๆ ที่ตั้งอยู่ในบริเวณที่มีกลุ่มเป้าหมาย
เดียวกัน ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อการจัดหาประโยชนแ์ละผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์
เนื่องจากกองทรสัตม์ีรายไดห้ลกัจากทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุครัง้แรก ไดแ้ก่ โครงการ ยดูี ทาวน ์โครงการ 
พอรโ์ต ้ชิโน่ และโครงการ 72 คอรท์ยารด์ จากการประกอบธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ที่ภายในศูนยก์ารคา้ประเภทคอมมนูิตี ้
มอลล ์และศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์โดยเมื่อพิจารณาจากธุรกิจประเภทเดียวกนัในพืน้ท่ีใกลเ้คยีง กองทรสัตอ์าจประสบ
ปัญหาเรื่องการแข่งขนัที่สงูขึน้จากการที่ผูป้ระกอบการรายอื่นที่สามารถด าเนินธุรกิจศนูยก์ารคา้ในลกัษณะเดียวกนั 
และมีการพฒันาปรบัปรุงและตกแต่งพืน้ท่ีคา้ปลีกหรือประสบความส าเรจ็ในการจงูใจผูบ้รโิภค 

นอกจากนี ้ผูป้ระกอบการเช่าพืน้ที่ของกองทรสัตต์อ้งเผชิญกับความตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงอย่างต่อเนื่อง 
ไดแ้ก่ การเปล่ียนแปลงรูปแบบการด าเนินชีวิตและพฤติกรรมการบริโภคของลกูคา้ที่มาจบัจ่ายใชส้อยหรือรบับรกิาร 
ท าใหเ้กิดการแข่งขนัในการหาผูเ้ช่าพืน้ที่รายใหม่ การต่ออายขุองผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายเดิม และการปรบัลดอตัราค่าเช่าเพื่อ
ดงึดดูผูเ้ช่าพืน้ท่ี ซึ่งอาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อการจดัหาประโยชนแ์ละผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์  

อย่างไรก็ดี สถานที่ตั้งของทรัพยสิ์นหลักที่กองทรัสตเ์ข้าลงทุนครัง้แรกทั้ง 3 โครงการตั้งอยู่ในท าเลที่เหมาะสม  
เป็นจุดศูนยก์ลางการเดินทางที่สะดวก และประสบความส าเร็จในการวางต าแหน่งทางการตลาดที่เหมาะสมดว้ย
แนวคิดและการออกแบบที่แตกต่างจากศูนยก์ารค้าในบริเวณเดียวกันรวมถึงมีกลุ่มลกูคา้เป้าหมายที่ชดัเจน จึงถือ
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เป็นปัจจยัส าคญัที่ช่วยเพิ่มศกัยภาพของทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์หส้ามารถแข่งขนักับผูป้ระกอบการรายอื่นได ้และ
ไม่กระทบต่อการจดัหาประโยชนแ์ละผลการด าเนินงานของกองทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 

 
ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

1. ความเสี่ยงจากกรณีทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุนถูกเวนคืน 

กองทรสัตอ์าจมีความเส่ียงในกรณีที่หน่วยงานของรฐัเวนคืนทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ ซึ่งท าใหก้องทรสัตไ์ม่อาจ
ใชท้รพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนเพื่อประโยชนใ์นการด าเนินธุรกิจต่อไปได ้นอกจากนี ้กรณีที่เกิดการเวนคืนดงักล่าว 
กองทรสัตอ์าจไม่ไดร้บัค่าชดเชยจากการเวนคืนหรือไดร้บัค่าชดเชยดงักล่าวนอ้ยกว่ามลูค่าที่กองทรสัตใ์ชใ้นการลงทุน
ในทรัพยสิ์น ซึ่งอาจส่งผลให้ผลประโยชน์ตอบแทนที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะไดร้ับจากการลงทุนไม่เป็นไปตามที่ได้
ประมาณการไว ้ทัง้ในส่วนของประโยชนต์อบแทนและเงินลงทุน โดยจ านวนเงินค่าชดเชยที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัขึน้อยู่
กับเงื่อนไขตามที่ก าหนดในสญัญาที่เก่ียวขอ้ง ระยะเวลาการเช่าทรพัยสิ์นที่เหลืออยู่ภายหลงัจากการถกูเวนคืน หรือ
จ านวนเงินค่าชดเชยที่ไดร้บัจากการเวนคืน ทัง้นี ้ บริษัทฯ ไม่สามารถประเมินถึงโอกาสในการถกูเวนคืนได ้เนื่องจาก
การเวนคืนท่ีดินเป็นนโยบายและความจ าเป็นในการใชพ้ืน้ท่ีของรฐัในเวลานัน้ ๆ ในอนาคต 

2. ความเสี่ยงจากการทีก่องทรัสตอ์าจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มขึน้ 

ความสามารถของกองทรสัตใ์นการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบทางลบหาก
ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใช้จ่ายในการด าเนินการต่าง  ๆ เพิ่มขึน้โดยรายไดไ้ม่ไดเ้พิ่มขึน้อย่าง
สอดคลอ้งกัน ปัจจยัที่อาจส่งผลใหค้่าใชจ้่ายเก่ียวกับอสงัหาริมทรพัยแ์ละค่าใชจ้่ายในการด าเนินการเพิ่มสงูขึน้ เช่น 
ค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาทรพัยสิ์น ภาษีและค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหาริมทรพัย ์ค่าใชจ้่ายสาธารณปูโภค 
ค่าบรกิารของผูร้บัจา้งช่วง อตัราเงินเฟ้อ และค่าเบีย้ประกนั เป็นตน้ 

3. ความเสี่ยงของมูลค่าของสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท์ีก่องทรัสตล์งทุน ซ่ึงอาจจะลดลงตามระยะเวลาเช่า
ทีเ่หลืออยู่และจะมีผลให้มูลค่าหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตล์ดลงตามสัดส่วน 

กองทรสัตจ์ะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์ซึ่งมูลค่าของสิทธิการเช่าอาจจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่
เหลืออยู่ตามการประเมินมลูค่าของผูป้ระเมินราคาอิสระ และ /หรือ ปัจจัยอื่นใดที่อยู่นอกเหนือจากการควบคุมของ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งเมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่า หากกองทรสัตไ์ม่มีการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม มลูค่า
ของทรพัยสิ์นสุทธิของหน่วยทรสัตจ์ะเท่ากับศูนย ์โดยกองทรสัตจ์ะไม่มีการส ารองเงินทุนไวส้ าหรบัการจ่ายคืนเงิน
ลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์แต่จะทยอยจ่ายคืนเงินลงทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดย
การลดทนุจดทะเบียน 

นอกจากนี ้มลูค่าหน่วยทรสัตอ์าจจะลดลงจากการประเมินค่าของสิทธิการเช่า การเปล่ียนแปลงในอตัราการเช่าพืน้ที่ 
และ/หรือ อตัราค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการสาธารณูปโภค หรือเนื่องจากสาเหตุอื่นใดที่อยู่นอกเหนือการควบคุมของ
กองทรสัต ์ทัง้นี ้การเปล่ียนแปลงในมลูค่าสิทธิการเช่าดงักล่าว อาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อมลูค่าทรพัยสิ์น
สทุธิของกองทรสัต ์มลูค่าหน่วยทรสัต ์และ/หรือ การจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัตใ์นทา้ยที่สดุ 
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4. ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุทกภัย และการก่อวินาศภัย 

ในการจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ทรพัยสิ์นดงักล่าวอาจไดร้บัความเสียหายจากภยัธรรมชาติ เช่น 
อุทกภยั และ/หรือ จากการก่อวินาศภยั ดงันัน้ เพื่อเป็นการบรรเทาภาระความเสียหายในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์
รวมถึงการชดเชยความสญูเสียต่อชีวิตและทรพัยสิ์นของผูเ้ช่าทรพัยสิ์น และเพื่อใหไ้ดเ้งื่อนไขการท าประกนัภยัที่ดีที่สดุ 
กองทรสัตไ์ดท้ าประกันภัยในทรพัยสิ์นดงักล่าว โดยใหม้ีระยะเวลาความคุม้ครองทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตต์ลอด
ระยะเวลาการเช่า และระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายใุนวงเงินประกนัท่ีสอดคลอ้งกับมาตรฐานการประกนัภยัของอาคารท่ี
มีลกัษณะและการใชง้านใกลเ้คียงกันกบัทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์เช่น การประกนัความเส่ียงภยัทรพัยสิ์น (All Risk 
Insurance) และการประกนัภยัเพื่อประโยชนบ์คุคลที่สาม (Public Liability Insurance) ดว้ย 

 
ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับการลงทุนในหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์

1. ความเสี่ยงจากราคาหน่วยทรัสตอ์าจลดลงหลังจากเสนอขายหน่วยทรัสต ์

ราคาซือ้ขายหน่วยทรสัตข์ึน้อยู่กับปัจจยัต่าง ๆ ที่อาจมีการเปล่ียนแปลงไดใ้นอนาคต เช่น โอกาสทางธุรกิจและการ
ลงทุนของกองทรสัต ์สภาวะตลาดอสงัหาริมทรพัยใ์นประเทศไทยในทศันะของนกัลงทุน การคาดการณจ์ากนกัลงทนุ
และนักวิเคราะห์ มูลค่าตลาดของทรัพย์สินของกองทรัสต์ ความน่าสนใจของหน่วยทรัสต์เมื่อเปรียบเทียบกับ
หลกัทรพัยท์ี่เป็นตราสารทนุอื่น ๆ ความสมดลุระหว่างผูซ้ือ้และผูข้ายหน่วยทรสัต ์ขนาดและสภาพคล่องของตลาดการ
ลงทุนในหน่วยทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยใ์นประเทศไทยในอนาคต การเปล่ียนแปลงกฎเกณฑแ์ละ
ระเบียบที่เก่ียวขอ้ง อตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ อตัราดอกเบีย้ ตลอดจนความผนัผวนของตลาดตราสารทนุ  

ดว้ยปัจจยัดงักล่าว หน่วยทรสัตอ์าจมีการซือ้ขายที่ราคาสงูกว่าหรือต ่ากว่ามลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย การที่กองทรสัต์
มีกระแสเงินสดส าหรบัการด าเนินงานเพื่อใชใ้นการลงทุน เป็นทุนส ารองส าหรบัการด าเนินงาน หรือเพื่อใชใ้นการอื่น ๆ 
เงินทุนเหล่านีแ้ม้จะเพิ่มมูลค่าให้แก่สินทรัพย ์แต่อาจมิไดเ้พิ่มราคาตลาดให้แก่หน่วยทรัสตด์ว้ย หากกองทรัสต์ไม่
สามารถด าเนินงานให้เป็นไปตามความคาดหมายของตลาดได้ ทั้งในแง่ของการหารายไดใ้นอนาคตหรือการจ่าย
ผลประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ราคาตลาดของหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตก์็อาจไดร้บัผลกระทบดา้นลบ 

นอกจากนัน้ หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายไม่ใช่ผลิตภณัฑท์างการเงินซึ่งคุม้ครองเงินลงทุน และการลงทุนในหน่วยทรสัต์
ของผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ใช่ลกัษณะของการเขา้ท าสญัญาใหกู้ย้ืมเงินหรือเป็นการไดร้บัประกนัว่าผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะได้
เงินท่ีตนลงทนุคืน ดงันัน้ นกัลงทนุอาจมีความเส่ียงที่จะไม่ไดเ้งินลงทนุคืนทัง้หมดหรือบางส่วน 

2. ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ละผลประโยชน์
ตอบแทนที่ผู้ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสต์น้อยกว่าผลประโยชน์ตอบแทนที่กองทรัสต์ได้รับจากการ
ด าเนินการของอสังหาริมทรัพยท์ีล่งทุน 

รายไดท้ี่กองทรสัตจ์ะไดร้บัจากการลงทุนในอสังหาริมทรพัยน์ั้น ขึน้อยู่กับปัจจัยหลายประการ รวมทั้งจ านวนเงิน
รายไดค้่าเช่าที่ไดร้ับตลอดจนอัตราค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใช้จ่ายในการด าเนินการที่เกิดขึน้  
หากอสังหาริมทรพัยท์ี่เป็นของกองทรสัต์ไม่ก่อใหเ้กิดรายไดใ้นจ านวนที่เพียงพอ กระแสเงินสดของกองทรสัตแ์ละ
ความสามารถในการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนของกองทรัสตอ์าจไดร้บัผลกระทบดา้นลบ ผูจ้ัดการกองทรสัต์ไม่
สามารถรบัรองไดว้่าจะสามารถจ่ายผลประโยชนต์อบแทน หรือรกัษาอตัราการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนไวใ้นระดบั
เดิมได ้นอกจากนี ้ยงัไม่สามารถรบัรองไดว้่าระดบัของผลประโยชนต์อบแทนที่จ่ายจะเพิ่มขึน้เมื่อเวลาผ่านไป อีกทัง้ไม่
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สามารถรบัรองไดว้่าตามสญัญาเช่าในปัจจบุนั คู่สญัญาจะสามารถตกลงกนัเพื่อใหอ้ตัราค่าเช่าที่ไดร้บันัน้  เพิ่มสงูขึน้ 
หรือว่ารายไดค้่าเช่าจากการไดม้าซึ่งอสังหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมนั้น จะเพิ่มสูงขึน้ และท าใหร้ายไดข้องกองทรสัตเ์พิ่ม
สงูขึน้ อนัจะเป็นผลใหก้องทรสัตส์ามารถจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นจ านวนเพิ่มสงูขึน้ได้ 

ทัง้นี ้ในการค านวณผลประโยชนต์อบแทนที่ผูล้งทนุไดร้บัจากหน่วยทรสัตน์ัน้ จะพิจารณาจากผลประโยชนต์อบแทนที่
กองทรสัตไ์ดร้บัจากการใหเ้ช่าหรือใหใ้ชพื้น้ท่ีของอสงัหารมิทรพัยท่ี์เป็นกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์อง
กองทรสัตเ์ท่านัน้ไม่ได ้โดยจะตอ้งค านวณเป็นเงินไดห้ลงัหกัรายจ่ายที่เกิดขึน้จากการด าเนินงาน รวมถึงแต่ไม่จ ากดั
เพียงค่าใชจ้่ายในการบรหิารจดัการ การใหเ้ช่า การช าระคืนเงินตน้จากการกูย้ืมที่ถึงก าหนดช าระ ภาระผกูพนัอื่นที่ถึง
ก าหนดช าระโดยพิจารณาสถานะเงินสด และค่าใชจ้่ายอื่นใดของกองทรสัต ์ดงันัน้  ผลประโยชนต์อบแทนที่ผู้ลงทุน
ไดร้บัจากหน่วยทรสัตจ์ึงนอ้ยกว่าผลประโยชนต์อบแทนที่กองทรสัตไ์ดร้บัจากการด าเนินการของอสังหาริมทรพัยท์ี่
กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

3. ความเสี่ยงจากการทีเ่งนิคืนทนุจากการเลิกกองทรัสตอ์าจจะน้อยกว่าจ านวนเงนิทีผู้่ถือหน่วยทรัสตไ์ดล้งทนุ
จากการเสนอขายหน่วยทรัสต ์

ในกรณีที่มีการเลิกกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถรบัประกันไดว้่าผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเงินลงทนุของตน
คืนไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน ทัง้นี ้ขึน้อยู่กับสาเหตุ วิธีการของการเลิกกองทรสัต ์หลกัเกณฑก์ารจ าหน่ายทรพัยสิ์น
หลกัของกองทรสัต ์

4. ความเสี่ยงด้านภาษแีละค่าธรรมเนียม 

ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจมีภาระภาษีเก่ียวกบัการลงทุนหรือซือ้ขายหน่วยทรสัตโ์ดยอาจจะตอ้งเสียภาษีในอตัราที่สงูขึน้ หรือ
ในกรณีประโยชนต์อบแทนหรือผลประโยชนต์อบแทนที่จ่ายใหแ้ก่ผูล้งทนุที่ไม่ไดม้ีสญัชาติไทยอาจจะตอ้งเสียภาษีหกั ณ 
ที่จ่ายในอตัราที่แตกต่างไปจากเดิมได ้หากมีการเปล่ียนแปลงกฎหมายและระเบียบดา้นภาษี หรือดา้นอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

นอกจากนี ้ในอนาคตภาระภาษี และค่าธรรมเนียมของกองทรสัตอ์าจเปล่ียนแปลงไปจากอตัราในปัจจบุนั เช่น ในการ
ขาย โอน หรือรบัโอนกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรพัยใ์นอนาคตนัน้ อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที่เกิดจากการซือ้
ขาย โอน หรือรบัโอนกรรมสิทธ์ิ ซึ่งกองทรสัตอ์าจตอ้งรบัภาระทัง้หมดหรือบางส่วน โดยท่ีอตัราค่าธรรมเนียมและอตัรา
ภาษีที่กองทรสัตจ์ะตอ้งช าระดงักล่าวอาจแตกต่างจากอตัราที่เป็นอยู่ในปัจจบุนั 
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2565 กองทรสัตไ์ม่มีขอ้พิพาทซึ่งกองทรัสตเ์ป็นคู่ความหรือคู่กรณี ที่อาจมีผลกระทบดา้นลบต่อ
กองทรสัตท์ี่มีจ านวนสงูกว่ารอ้ยละ 5 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์รวมถึงไม่มีคดีหรือขอ้พิพาทใดที่กระทบต่อ
การลงทนุและการจดัหาประโยชนข์องกองทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั โดยที่คดีหรือขอ้พิพาทดงักล่าวยงัไม่สิน้สดุ 
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6. ข้อมูลส ำคัญอื่น 

กองทรสัตไ์ม่มีขอ้มลูส าคญัอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจของผูล้งทนุอย่างมีนยัส าคญั 
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ส่วนที ่3  

การจัดการและการก ากับดูแลกองทรัสต ์
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7. ข้อมูลหน่วยทรัสตแ์ละผู้ถือหน่วยทรัสต ์

หน่วยทรัสต ์  

ขอ้มลูหน่วยทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 

จ านวนเงินทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 2,822,400,000 บาท  
จ านวนหน่วยทรสัต ์ 288,000,000 หน่วย 
มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ 2,905,742,118 บาท 

มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 10.0893 บาท 
ประเภทหน่วยทรสัต ์ ไม่รบัไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์

 
การลดทุนช าระแล้ว  

รอบผลการ
ด าเนินงาน 

วันปิดสมดุ
ทะเบียน 

วันทีจ่่ายเงนิ
ลดทนุ 

เงนิลดทนุ
ต่อหน่วย 

(บาท/หน่วย) 

จ านวนเงนิ
ลดทนุ 
(บาท) 

เหตุผล 

1 มกราคม 
2565 – 31 
มีนาคม 
2565 

27 
พฤษภาคม 

2565 

10 มิถนุายน 
2565 

0.10 28,800,000 เนื่ องจากกองทรัสต์ AIMCG มี
รายการส่วนขาดทุนจากประมาณ
กา ร ส่ วนสูญ เ สี ยด้า น เ ค รดิ ต  
ซึ่งเป็นรายการทางบญัชีที่มิใช่เงิน
สด และไม่มีเหตุที่ตอ้งน าไปใชใ้น
การค านวณก าไรสทุธิที่ปรบัปรุง
แลว้ของกองทรสัต ์ซึ่งเป็นไปตาม
เหตุในการลดทุนช าระแลว้ที่ระบุ
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

1 เมษายน 
2565 – 30 
มิถนุายน 

2565 

26 สิงหาคม 
2565 

7 กนัยายน 
2565 

0.03 8,640,000 เนื่องจากกองทรสัต ์มีสภาพคล่อง
ส่วนเกินจากการบันทึกรายการ
ค่าใชจ้่ายซึ่งเป็นรายการทางบญัชี
ที่มิใช่เงินสด และไม่มีเหตุที่ต้อง
น าไปใชใ้นการค านวณก าไรสทุธิที่
ปรับปรุงแล้วของกองทรัสต์ ซึ่ง
เป็นไปตามเหตุในการลดทุนช าระ
แลว้ที่ระบใุนสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
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โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 

ขอ้มลูผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ 10 ล าดบัแรก ณ วนัท่ี 30 ธันวาคม 2565  

ล าดับ ชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์ จ านวนหน่วยทรัสต ์ ร้อยละ 
1. บรษิัท อลิอนัซ ์อยธุยา ประกนัชีวติ จ ากดั (มหาชน) 44,934,000 15.60 
2. บรษิัทหลกัทรพัย ์แลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) 12,150,000 4.22 
3. บรษิัท อดุรพลาซา่ จ ากดั 12,100,000 4.20 
4. นายพิบลูยศ์กัดิ์ ไกรศกัดาวฒัน ์ 11,519,100 4.00 
5. บรษิัท เมืองไทยประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) 8,897,300 3.09 
6. นายอนนัต ์ระวีแสงสรูย ์ 3,960,300 1.38 
7. บรษิัท เอฟดบับลิวดี ประกนัชีวติ จ ากดั (มหาชน) โดย บลจ. 

ไทยพาณิชย ์จ ากดั 4 
3,924,500 1.36 

8. นายสมชาติ โสตธิมยั 3,600,000 1.25 
9. มลูนิธิสขุโุม 3,500,000 1.22 
10. นายคเชนทร ์เบญจกลุ 3,298,900 1.15 

 
การจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรัสต ์ 

นโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรัสต ์ 

การจ่ายประโยชนต์อบแทนเป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนี ้

1. ผูจ้ัดการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ  90 ของก าไรสุทธิที่ปรบัปรุง
แลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชนต์อบแทนที่จะจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ ไดแ้ก่ ประโยชนต์อบแทนส าหรบัรอบ 
ปีบัญชี (Year-End Distribution) และประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ในแต่ละ
ไตรมาส ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่เกิน  4 ครัง้ต่อรอบปีบัญชี  
เวน้แต่กรณีที่กองทรสัตม์ีการเพิ่มทุน กองทรสัตอ์าจมีการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนเกินกว่า  4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชีได ้
เพื่อเป็นประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิม (โดยจะเริ่มจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของ
กองทรสัต ์หากกองทรสัตม์ีก าไรเพียงพอท่ีจะจ่ายประโยชนต์อบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว) 

อนึ่ง ก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ตามวรรคก่อนให้หมายถึง ก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงดว้ยรายการตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. 
ก าหนดหรือประกาศแกไ้ขเปล่ียนแปลง เช่น การหกัดว้ยรายการเงินส ารองเพื่อการซ่อมแซม บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุง
ทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์ามแผน/1 หรือการหกัดว้ยรายการเงินส ารองเพื่อการช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผกูพนั/2 เป็นตน้ 

 
/1 เพ่ือใหก้ารบริหารจัดการค่าใชจ้่ายดา้นการซ่อมแซมและบ ารุงรกัษาทรพัยส์ินของกองทรสัตเ์ป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์ าจพิจารณากันเงินส  ารอง
เงินทุนเพื่อการซ่อมแซม บ ารุงรกัษาหรือปรบัปรุงทรพัยส์ินของกองทรสัตใ์นแต่ละปีส  าหรบัค่าใชจ้่ายที่เกี่ยวขอ้งในอตัรารอ้ยละ 1.00 - 3.00 ของรายไดร้วมทัง้ปีของแต่ละ
โครงการ หรืออาจพิจารณาตามความเหมาะสม 

/2 ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจพิจารณากันเงินส  ารองเพ่ือการช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผูกพันในแต่ละปี โดยพิจารณาตาม “รายละเอียดการครบก าหนดช าระของเงินกู้ยืม”  
ที่ระบใุนส่วนที่ 1 สรุปขอ้มลูส  าคญัของกองทรสัต ์หรืออาจพิจารณาตามความเหมาะสม 
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2. ในกรณีที่กองทรสัตม์ีก าไรสะสมที่อา้งอิงจากก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ในแต่ละปีของกองทรสัตต์ามขอ้ 1. ในรอบระยะเวลา
บญัชีใด ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตจ์ากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้ 

3. ในกรณีที่กองทรสัตย์งัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ 

4. ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต ์
จะประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต ์เพื่อระบุชื่อผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทน และจะด าเนินการจ่ายประโยชนต์อบแทนดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต  ์
โดยหากเป็นประโยชนต์อบแทนส าหรบัรอบปีบญัชี ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนส าหรบัรอบปีบญัชี
ภายใน 90 วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี และหากเป็นประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจ่าย
ประโยชนต์อบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส (หากมี) ภายใน  90 วันนับแต่วันสิน้รอบระยะเวลาบัญชีส าหรับ 
ไตรมาสล่าสดุก่อนจ่ายประโยชนต์อบแทน โดยในการก าหนดอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนจะขึน้อยู่กบัดลุยพินิจ
ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งหากประโยชนต์อบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัตร์ะหว่างรอบไตรมาสใดมีมลูค่าต ่ากว่า
หรือเท่ากับ 0.10 บาท ผู้จัดการกองทรัสตข์อสงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นั้น และให้สะสม
ประโยชนต์อบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชนต์อบแทนที่จะใหม้ีการจ่ายในงวดถดัไป 

5. ในการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ดงัต่อไปนี ้

1) ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทนตอ้งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีชื่อปรากฏอยู่ในสมดุทะเบียนผูถื้อ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ณ วนัปิดสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อการจ่ายประโยชนต์อบแทน ตามสดัส่วน
การถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุ คคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด 
ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรสัตเ์กินกว่าอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกันนั้นจะไม่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนที่ ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

2) ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ก่อนวันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสตต์าม
ระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด เพื่อก าหนดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทนและอัตราประโยชน์ตอบแทน  
ผ่านระบบเผยแพรข่อ้มลูของตลาดหลกัทรพัย ์และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหนึ่งดงัต่อไปนีด้ว้ย 

• ส่งหนังสือแจง้ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีชื่อปรากฏอยู่ในสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ณ วันปิด
สมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ 

• ปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ที่ท  าการทกุแห่งของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ 

• ประกาศผ่านเว็บไซตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ เว็บไซตข์องกองทรสัต ์หรือ 

• ประกาศในหนงัสือพิมพอ์ย่างนอ้ย 1 ฉบบั 

3) ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหม้ีการหักภาษี ณ ที่จ่ายตามที่กฎหมายก าหนดของผลประโยชนต์อบแทน 
ที่จ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละประเภท 

4) ผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเช็คขี ดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนาม 
ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละส่งทางไปรษณียต์ามที่อยู่ที่ผูถื้อหน่วยทรสัตร์ะบไุวใ้นใบจองซือ้หน่วยทรสัต ์หรือน าเงินฝาก
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เขา้บญัชีเงินฝากของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่แจง้ไวโ้ดยผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัภาระค่าธรรมเนียมค่าใชจ้่าย
ในการโอนเงินที่ เกิดขึน้ และภาระความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน (ถ้ามี)  โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะหัก
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายดงักล่าวจากจ านวนเงินท่ีจะส่งให ้

5) ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ใชสิ้ทธิขอรบัประโยชนต์อบแทนจ านวนใดภายในอายุความใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ใหเ้งินดงักล่าวตกเป็นกรรมสิทธ์ิของกองทรสัต ์โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่
น าประโยชนต์อบแทนจ านวนดงักล่าวไปใชเ้พื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์ 

6. เงื่อนไขและวิธีการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผู้ถือหน่วยทรัสตห์รือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตาม
หลักเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศที่  ทจ. 49/2555 ประกาศที่ กร. 14/2555 และประกาศที่ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี  
มีข้อจ ากัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน โดยผู้ถือหน่วยทรัสตห์รือกลุ่ มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสต์
ดงักล่าวจะไดร้บัประโยชนต์อบแทนเพียงเท่าที่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่อยู่ในอตัราที่ประกาศ  
ที่ ทจ. 49/2555 ประกาศที่ กร.14/2555 และประกาศที่ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณีก าหนด และผูจ้ัดการกองทรสัต ์
จะจดัใหม้ีการค านวณหาจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการไดร้บัประโยชนต์อบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละรายที่
อยู่ในกลุ่มบุคคลนัน้ โดยจะใชว้ิธีการเฉล่ียตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตข์องผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละราย (Pro Rata 
Basis) เป็นฐานในการค านวณการจ่ายประโยชนต์อบแทน 

ทัง้นี ้เวน้แต่ส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สั่งการ หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ส่วนประโยชนต์อบแทนที่ไม่อาจ
จ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั้น ให้ตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์  
โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาจดัสรรผลประโยชนด์งักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัในคราวนัน้ 
 

ประวัติการจ่ายประโยชนต์อบแทน 

กองทรสัตไ์ดจ้่ายประโยชนต์อบแทนส าหรบัผลการด าเนินงานของปี 2565 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดงันี ้

รอบผลการด าเนินงาน 
วันจ่ายประโยชน์

ตอบแทน 
อัตราประโยชนต์อบแทน (บาทตอ่หน่วย) 

เงนิปันผล เงนิลดทนุ รวม 
1 มกราคม 2565 - 31 มีนาคม 2565 10 มิถนุายน 2565 - 0.1000 0.1000 

1 เมษายน 2565 - 30 มิถนุายน 2565 7 กนัยายน 2565 0.0900 0.0300 0.1200 
1 กรกฎาคม 2565 - 30 กนัยายน 2565 13 ธันวาคม 2565 0.1200 - 0.1200 

1 ตลุาคม 2565 - 31 ธันวาคม 2565 30 มีนาคม 2566 0.1400 - 0.1400 
รวม 0.3500 0.1300 0.4800 
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8. โครงสร้างการจัดการ 

ผู้จัดการกองทรัสต ์

บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์เป็นบรษิัทจ ากดัซึ่งจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ใน
ประเทศไทย เมื่อวันที่  31 สิงหาคม 2561 มีวัตถุประสงค์หลักเพื่อปฏิบัติหน้าที่บริหารจัดการกองทรัสต์โดยเฉพาะ  
โดยบริษัทไดร้บัความเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ากส านกังาน ก.ล.ต. แลว้ เมื่อวนัที่ 18 มกราคม 2562 และไดท้ า
การต่ออายใุบอนญุาตผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ลว้ มีผลเมื่อวนัท่ี 18 มกราคม 2566 
 
สรุปข้อมูลส าคัญของบริษัท 

ชื่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
AIM Real Estate Management Company Limited 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ เลขที่ 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทย ุอาคารบี ชัน้ 8 หอ้ง 803 ถนนวิทย ุ 
แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105561149881 
โทรศพัท ์ 02-254-0441-2 
โทรสาร 02-254-0443 
Website www.aimcgreit.com  
Email ir@aimrm.co.th 
ทนุจดทะเบียน 10,000,000 บาท 
จ านวนหุน้ท่ีออกและเรียกช าระแลว้ 100,000 หุน้ 
มลูค่าที่ตราไว ้ 100 บาทต่อหุน้ 
ประเภทธุรกิจ ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(REIT Manager)  
ผูถื้อหุน้ใหญ่(สดัส่วนการถือหุน้) บรษิัท อีเทอนอลซนัไชน ์แคปปิตอล จ ากดั (รอ้ยละ 100.00) 
รายชื่อกรรมการ นายธนะชยั สนัติชยักลู 

นายไพสิฐ แก่นจนัทน ์
เรืออากาศโทศภุกร จนัทศาศวตั 
นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 
นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ 

กรรมการผูม้ีอ  านาจลงนาม นายอมร จุฬาลักษณานุกูล ลงลายมือชื่อร่วมกับนายไพสิฐ แก่นจันทน ์หรือ
นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ รวมเป็นสองคน  

รอบระยะเวลาบญัช ี 1 มกราคม – 31 ธันวาคม  

ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 
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โครงสร้างการถือหุ้น 

รายชื่อผู้ถือหุ้น 10 อนัดับแรก ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 

ล าดับ             ชื่อ 
จ านวนหุ้น 
ทีถื่อ (หุน้) 

ร้อยละของจ านวนหุน้ที ่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด (%) 

1. บรษิัท อีเทอนอลซนัไชน ์แคปปิตอล จ ากดั/1 99,997 100.00 
2. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 1 0.00 
3. นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุ ิ 1 0.00 
4. นายพงษ์ธร สจุีรพนัธ ์ 1 0.00 

รวม 100,000 100.00 

หมายเหต:ุ  
/1 บริษัท อีเทอนอลซนัไชน ์แคปปิตอล จ ากดั เป็นบริษัททีป่ระกอบกิจการบริการทีป่รึกษาการลงทนุ และมีรายชือ่ผูถื้อหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ดงันี ้

 

ล าดับ             ชื่อ 
จ านวนหุ้นทีถื่อ 

(หุน้) 
ร้อยละของจ านวนหุน้ที ่

จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด (%) 
1. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 9,500 47.50 
2. นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุ ิ 6,500 32.50 
3. นายธนาเดช โอภาสยานนท ์ 4,000 20.00 

รวม 20,000 100.00 
 
กลุ่มผู้ถือหุน้รายใหญ่ทีโ่ดยพฤติการณมี์อทิธิพลตอ่การก าหนดนโยบายการจัดการหรือการด าเนินงานของ
ผู้จัดการกองทรัสตอ์ย่างมีนัยส าคัญ 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่และผู้มีอ  านาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์ คือ บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ ากัด  
ซึ่งถือหุน้ของผูจ้ดัการกองทรสัตค์ิดเป็นรอ้ยละ 100.00 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ทัง้นี ้บรษิัท อีเทอนอลซนัไชน์ 
แคปปิตอล จ ากดั มีผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูม้ีอ  านาจควบคมุ คือ นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู ซึ่งถือหุน้คิดเป็นรอ้ยละ 47.50 
ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด และนายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ ซึ่งถือหุน้คิดเป็นรอ้ยละ 32.50 ของจ านวนหุน้
ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด โดย บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ ากัด ประกอบกิจการบริการที่ปรึกษาการลงทุน  
ซึ่ง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีบรษิัทย่อย ดงันี ้

บริษัท ลักษณะธุรกจิ สัดส่วนการถือหุน้ 
บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุ

ในอสงัหารมิทรพัย ์(REIT Manager) 
100.00 

บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุ
ในอสงัหารมิทรพัย ์(REIT Manager) 

60.00 
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โครงสร้างการจัดการ 

โครงสร้างองคก์ร 

ผูจ้ดัการกองทรสัตย์ึดหลกัการในการแบ่งหนา้ที่ความรบัผิดชอบของแต่ละฝ่ายงาน โดยฝ่ายงานต่าง ๆ มีความเป็นอิสระ 
เป็นระบบการท างาน ค านึงถึงการควบคมุความเส่ียงและความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถ
บริหารจดัการกองทรสัตด์ว้ยความซื่อสตัย ์สจุริต และค านึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั ดงันัน้ ผูจ้ดัการ
กองทรัสตจ์ึงมีการแบ่งฝ่ายการด าเนินงานให้สอดคลอ้งกับหน้าที่ของการเป็นผู้บริหารกองทรสัต ์โดยประกอบดว้ย 5  
ฝ่ายงานหลกั อนัไดแ้ก่ ฝ่ายพฒันาธุรกิจ ฝ่ายการเงินและนกัลงทุนสมัพนัธ ์ฝ่ายบริหารทรพัยสิ์น ฝ่ายกฎหมายและก ากบั
การปฏิบตัิงาน และฝ่ายตรวจสอบภายใน  

หนา้ที่ความรบัผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานจะครอบคลมุทัง้การบรหิารงานของบรษิัทและการบรหิารงานของกองทรสัต ์ทัง้นี ้
ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจว่าจา้งใหบุ้คคลภายนอกที่มีประสบการณเ์ป็นผูด้  าเนินการแทนบริษัทในบางฝ่ายงาน ตามหนา้ที่
และความรบัผิดชอบท่ีก าหนดไว ้(ตามที่จะกล่าวต่อไป) โดยอยู่ภายใตก้ารก ากบัดแูลของผูจ้ดัการกองทรสัตอ์ย่างใกลช้ิด 
 
แผนผังโครงสร้างองคก์ร 

 

 
ขอ้มูล ณ วนัที ่15 มีนาคม 2566 
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คณะกรรมการและผู้บริหาร 

คณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 ผู้จัดการกองทรัสต์มีคณะกรรมการ 1 ชุด ได้แก่ คณะกรรมการบริษัท ซึ่งประกอบดว้ย
ผูท้รงคณุวฒุิ จ านวน 5 ท่าน ดงันี ้

1. นายธนะชยั สนัติชยักลู ประธานกรรมการและกรรมการอสิระ 
2. นายไพสิฐ แก่นจนัทน ์ กรรมการ 
3. เรืออากาศโทศภุกร จนัทศาศวตั กรรมการอิสระ 
4. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู  กรรมการ 
5. นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ กรรมการ 

กรรมการผูม้ีอ  านาจลงนามแทนบริษัท ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์คือ นายอมร จุฬาลกัษณานุกูล ลงลายมือชื่อร่วมกับ
นายไพสิฐ แก่นจนัทน ์หรือนายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ รวมเป็นสองคน 

ทั้งนี ้คณะกรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ จะมีบทบาทที่ส าคัญในการติดตามและใหค้ าแนะน าที่จ  าเป็นแก่บริษัท  
ในการด าเนินงานในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามกฎเกณฑแ์ละสญัญาที่เก่ียวขอ้ง 

คณะผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ณ วนัท่ี 23 มกราคม 2566 ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีผูบ้รหิาร จ านวน 5 ท่าน ดงันี ้

1. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
2. นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ กรรมการผูจ้ดัการ และผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ 
3. นางสาวญาณิชศา ชาติวฒุิกอบกลุ ผูอ้  านวยการฝ่ายการเงินและนกัลงทนุสมัพนัธ์ 
4. นายพงษ์ธร สจุีรพนัธ ์  ผูอ้  านวยการฝ่ายบรหิารทรพัยสิ์น 
5. นางสาวยศรดา เอกเวชวิท ผูอ้  านวยการฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงาน 

 
หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์

หนา้ที่และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ หนา้ที่และความรบัผิดชอบต่อบริษัท และ
หนา้ที่และความรบัผิดชอบต่อกองทรสัตภ์ายใตก้ารบรหิารจดัการ ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

หนา้ที่และความรบัผิดชอบต่อบรษิัท 

1. ปฏิบตัิหนา้ที่ใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบริษัท ตลอดจนมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยความ
ซื่อสตัย ์สจุรติ ระมดัระวงั รกัษาผลประโยชน ์และมีความรบัผิดชอบท่ีเป็นธรรมต่อผูถื้อหุน้ โดยไม่ขดักบับทบาทหนา้ที่
การเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2. ก าหนดนโยบายและทิศทางการด าเนินงานของบริษัท และก ากับควบคมุดูแลใหฝ่้ายบริหารด าเนินการใหเ้ป็นไปตาม
นโยบายและกฎระเบียบอย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล ภายใตก้ารก ากบัดแูลกิจการท่ีดี 

3. พิจารณาตดัสินใจในเรื่องที่มีสาระส าคญั เช่น แผนธุรกิจ อ านาจการบรหิารและรายการอื่นใดที่กฎหมายก าหนด 
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4. ด าเนินการใหม้ีรายงานทางการเงิน การควบคมุภายใน และการตรวจสอบภายในท่ีมีประสิทธิผลและเชื่อถือได  ้

5. ควบคมุ ดแูล ใหฝ่้ายบรหิารมีการปฏิบตัิต่อผูม้ีส่วนไดเ้สียทกุฝ่ายอย่างมีจรยิธรรม และมีความเท่าเทียมกนั 

6. กรรมการอิสระและกรรมการจากภายนอกอื่น มีความพรอ้มที่จะใชด้ลุยพินิจของตนเองอย่างเป็นอิสระในการใหค้วาม
คิดเห็นในการบริหารงาน การก าหนดกลยุทธ ์และการก าหนดมาตรฐานการด าเนินงาน ตลอดจนพรอ้มที่จะคดัคา้น
การกระท าของกรรมการอื่น ๆ หรือฝ่ายบรหิาร ในกรณีที่มีความเห็นขดัแยง้ในเรื่องที่มีผลกระทบต่อความเท่าเทียมกนั
ของผูถื้อหุน้ทกุราย 

7. พิจารณาคัดเลือกแต่งตัง้กรรมการบริษัทแทนกรรมการท่านเดิมที่พ้นจากต าแหน่ง รวมทั้งคัดเลือก เสนอแต่งตัง้
กรรมการเพิ่มเติมต่อผูถื้อหุน้ของบรษิัท 

8. รายงานขอ้มลูตาม “แบบรายงานการมีส่วนไดเ้สียของกรรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลที่มีความเกี่ยวขอ้ง” ต่อบริษัท
ตามเกณฑท์ี่ก าหนด 

หนา้ที่และความรบัผิดชอบต่อกองทรสัตภ์ายใตก้ารบรหิารจดัการ 

1. ปฏิบัติหนา้ที่ในฐานะที่เป็นผูม้ีวิชาชีพซึ่งไดร้บัความไวว้างใจดว้ยความระมดัระวงั ซื่อสัตย ์สุจริต เพื่อประโยชนท์ี่ดี
ที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

2. บรหิารจดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

3. พิจารณาก าหนดนโยบายที่ส าคัญต่อการบริหารจัดการกองทรัสต ์เช่น กลยุทธ์และทิศทางการด าเนินงานของ
กองทรสัต ์โครงสรา้งทางการเงินและการลงทนุของกองทรสัต ์และระบบการบรหิารความเส่ียง เป็นตน้ 

4. พิจารณาอนุมัติการซือ้ และ/หรือ ขายทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์โดยการคัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) 
อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุ ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

5. พิจารณาอนมุตัิการจดัหาแหล่งเงินทนุใหแ้ก่กองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแหล่งที่มาของเงินทนุ จ านวนขอ้ก าหนด และเงื่อนไข
ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

6. พิจารณาอนมุตัิการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

7. พิจารณาอนมุตัิงบประมาณประจ าปีของกองทรสัต ์

8. พิจารณาอนมุตัิการจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

9. พิจารณาอนมุตัิการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑแ์ละขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง 

10. ดแูลใหก้องทรสัตม์ีการควบคมุภายในท่ีเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นระบบการควบคมุภายในของกองทรสัต ์

11. คดัเลือก เสนอแต่งตัง้ และเสนอค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์รวมทัง้จดัประชมุผูส้อบบญัชีตามความเหมาะสม 

12. พิจารณาอนุมตัิการจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกับกองทรสัตใ์หถู้กตอ้ง ครบถว้น และเผยแพร่ภายในระยะเวลาที่
กฎหมายก าหนด 

13. พิจารณาด าเนินการแกไ้ขขอ้รอ้งเรียน และ/หรือ ขอ้พิพาทเก่ียวกับกองทรสัตจ์ากบุคคลภายนอกตามการเสนอของ
ผูบ้รหิารบรษิัท 
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หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ 

1. พิจารณาติดตามและใหค้ าแนะน าที่จ  าเป็นแก่บริษัทในการด าเนินการใหม้ีกระบวนการจดัท าและการเปิดเผยขอ้มลู  
ในรายงานทางการเงินของบริษัทในฐานะผู้จัดการกองทรัสตแ์ละกองทรัสตใ์หม้ีความถูกตอ้ง ครบถ้วน เพียงพอ 
เชื่อถือได ้และทนัเวลา 

2. พิจารณาติดตามและใหค้ าแนะน าที่จ  าเป็นแก่บริษัทในการด าเนินการใหม้ีระบบการควบคุมภายในและระบบการ
ท างานท่ีเหมาะสมในการท าหนา้ที่ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต  ์

3. พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับรายการที่เก่ียวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับ
กองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามกฎหมายและขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้เพื่อใหม้ั่นใจว่ารายการดงักล่าวสมเหตุสมผลและ
เป็นประโยชนส์งูสดุต่อกองทรสัต ์

4. พิจารณาอนุมัติแผนงานการตรวจสอบภายในและรายงานการตรวจสอบภายใน รายงานการปฏิบัติงานที่ไม่
สอดคลอ้ง ผิดกฎระเบียบ และ/หรือ ประเด็นที่พบจากการตรวจสอบภายใน และรวมถึงติดตามการปรบัปรุงแกไ้ขการ
ปฏิบตัิงานท่ีไม่เป็นไปตามกฎระเบียบว่ามีการปรบัปรุงแกไ้ขโดยถกูตอ้งแลว้ หรือไดม้ีการปรบัปรุงแกไ้ขการปฏิบตัิงาน
ตามขอ้เสนอแนะท่ีเกิดจากประเด็นท่ีตรวจพบ หรือไดม้ีการปรบัปรุงแกไ้ขภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

5. ปฏิบตัิการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบรษิัทมอบหมายและเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์ 

จากขอบเขตอ านาจหนา้ที่ของกรรมการอิสระที่ไดก้ าหนดไวข้า้งตน้ ฝ่ายงานที่เก่ียวขอ้งจะตอ้งมีการรายงานใหก้รรมการ
อิสระพิจารณาและรบัทราบอย่างสม ่าเสมอ รวมถึงการใหค้  าแนะน าที่จ  าเป็นเก่ียวกบัเรื่องดงัต่อไปนี  ้

1. รายการท่ีเก่ียวโยงกนัหรือรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บักองทรสัต  ์

2. จุดอ่อนและจุดที่ตอ้งมีการปรบัปรุงแกไ้ขเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในและระบบการท างานในการท าหนา้ที่ใน
ฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์และความคืบหนา้ในการแกไ้ข 

ทั้งนี ้คณะกรรมการบริษัทและกรรมการอิสระ จะมีบทบาทที่ส าคัญในการติดตามและใหค้ าแนะน าที่จ  าเป็นแก่บริษัท  
ในการด าเนินงานในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามกฎเกณฑแ์ละสญัญาที่เก่ียวขอ้ง 

 
หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต ์

หน้าทีท่ั่วไป 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะปฏิบตัิหนา้ที่โดยใชค้วามรูค้วามสามารถเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพ ดว้ยความรบัผิดชอบ ความระมดัระวงั 
และความซื่อสัตยส์ุจริต โดยตอ้งปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผูถื้อหน่วยทรสัต์
โดยรวม รวมทั้งตอ้งปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง สัญญาก่อตั้งทรัสต ์สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรสัต ์  
แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์หนงัสือชีช้วน วตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์ตลอดจนขอ้ผูกพันที่
ไดใ้ห้ไวเ้พิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยเพื่อประโยชนใ์นการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ก่ผู้ลงทุน และมติของที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ นอกจากนี ้ ผู ้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่กระท าการใด  ๆ  อันเป็นการขัดหรือแย้งกับประโยชน์ของ  
ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทนุโดยรวม 
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หน้าทีต่ามหลักการด าเนินธุรกิจการเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์ 

1. มีเงินทุนที่เพียงพอต่อการด าเนินธุรกิจและความรบัผิดชอบอันอาจเกิดขึน้จากการปฏิบัติหน้าที่ในฐานะผูจ้ัดการ
กองทรสัตไ์ดอ้ย่างต่อเนื่อง 

2. เปิดเผย ใหค้วามเห็น หรือใหข้อ้มูลที่มีความส าคัญและเก่ียวขอ้งอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผู้ลงทุน  
โดยขอ้มลูดงักล่าวตอ้งสื่อสารไดอ้ย่างชดัเจนไม่บิดเบือนและไม่ท าใหส้ าคญัผิด 

3. ไม่น าขอ้มลูจากการปฏิบตัิหนา้ที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ปใชป้ระโยชนอ์ย่างไม่เหมาะสมเพื่ อตนเอง หรือท าใหเ้กิดความ
เสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชนโ์ดยรวมของกองทรสัต ์

4. ปฏิบตัิงานดว้ยความระมดัระวงัไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์และในกรณีที่มีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์
เกิดขึน้ ตอ้งด าเนินการใหม้ั่นใจไดว้่าผูล้งทนุไดร้บัการปฏิบตัิที่เป็นธรรมและเหมาะสม ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งไม่
มีผลประโยชนอ์ื่นที่อาจขดัแยง้กับผลประโยชนท์ี่ดีที่สุดของกองทรสัต ์หากมีกรณีที่อาจก่อใหเ้กิดความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชน ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งสามารถแสดงไดว้่ามีกลไกที่จะท าใหเ้ชื่อมั่นไดว้่า การบรหิารจดัการกองทรสัตจ์ะ
เป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สุดของกองทรัสตแ์ละผูถื้อหน่วยทรัสตโ์ดยรวม และในกรณีที่ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ัดการ
กองทรสัตอ์ื่นอยู่ดว้ย ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตท์ี่ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัตต์อ้งไม่เป็นประเภทเดียวกนักบั
ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตอ์ื่นนัน้ 

5. ปฏิบตัิตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์ พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ และกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินการของ
กองทรสัต ์ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที่ก าหนดโดยสมาคมที่เก่ียวเนื่องกับธุรกิจ
หลกัทรพัย ์หรือองคก์รที่เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจหลกัทรพัยท์ี่ส  านกังาน ก.ล.ต. ยอมรบั โดยอนุโลม และไม่สนบัสนนุ สั่งการ 
หรือใหค้วามรว่มมือแก่บคุคลใด ๆ ในการปฏิบตัิที่อาจฝ่าฝืนกฎหมายหรือขอ้ก าหนดดงักล่าว 

6. ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ใหค้วามร่วมมือในการปฏิบัติหนา้ที่ของทรสัตี ส านักงาน  ก.ล.ต. หรือตลาดหลักทรพัย ์  
ซึ่งรวมถึงการขออนุมัติ การขอความเห็นชอบ หรือการเปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการ
กองทรัสต์อย่างมีนัยส าคัญ หรือข้อมูลอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบต่อทรัสตี ส านักงาน ก.ล.ต หรือตลาดหลักทรัพย์ 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งใหร้วมถึงหนา้ที่ ดงัต่อไปนี ้

1) จัดท าและจดัเก็บขอ้มลูและเอกสารหลักฐานต่าง ๆ ในการบริหารจดัการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผย
ขอ้มูลเก่ียวกับกองทรสัต ์โดยเมื่อทรสัตีประสงคจ์ะตรวจสอบการจัดการในเรื่องใด ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งให้
ความรว่มมือในการน าส่งขอ้มลูและเอกสารหลกัฐาน รวมทัง้ใหเ้ขา้ไปตรวจสอบในสถานท่ีตัง้ของอสงัหารมิทรพัย์
ตามที่ทรัสตีรอ้งขอ เพื่อให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบให้เป็นที่มั่นใจไดว้่าผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติฝ่าฝืน
กฎหมาย หรือขอ้ก าหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือไม่รกัษาประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

2) จดัท าและจดัส่งขอ้มลูและเอกสารต่าง ๆ เก่ียวกบัการจดัโครงสรา้งรายไดข้องกองทรสัต ์วิธีการจดัหาและจดัเก็บ
รายได ้ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรสัต ์สญัญาที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้ าในนามกองทรสัตก์ับ
บริษัทหรือบุคคลต่าง ๆ การเขา้ลงทุนเพิ่มเติม การจ าหน่ายอสังหาริมทรพัย ์และการก่อภาระหนีใ้หแ้ก่ทรสัตี   
เพื่อใหท้รสัตีน ามาวางแผนปฏิบตัิงานในการก ากบัดแูลและตรวจสอบการบรหิารจดัการ การควบคมุภายใน และ
การเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตด์งักล่าวไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ  
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3) จดัใหม้ีการประกนัภยัเพื่อประกนัภยัความรบัผิดที่อาจเกิดขึน้จากการด าเนินธุรกิจหรือการปฏิบตัิงานของตนใน
ฐานะเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตลอดจนการปฏิบตัิงานของกรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังานของตน ตลอดระยะเวลา
แห่งสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม  
 

หน้าทีใ่นการท าธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อกองทรัสต ์ 

ในการท าธุรกรรมเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

1. ด าเนินการเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการจ าหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย์ หรือการเข้าท าสัญญาที่ เ ก่ียวเนื่องกับ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อกองทรสัตเ์ป็นไปอย่างถกูตอ้งและมีผลใชบ้งัคบัไดต้ามกฎหมาย  

2. ด าเนินการเพื่อใหม้ั่นใจไดว้่าการลงทุนในอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัตเ์ป็นไปอย่างเหมาะสม โดยอย่างนอ้ยตอ้ง
ด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1) ประเมินความพรอ้มของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยน์ัน้  ๆ ก่อนรบัเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์
หรือก่อนลงทนุเพิ่มเติมในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวเพื่อกองทรสัต ์แลว้แต่กรณี 

2) วิเคราะหแ์ละศึกษาความเป็นไปได ้และการตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) อสงัหาริมทรพัย์
ตามหลักเกณฑแ์ละแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสตท์ี่ลงทุนในอสังหาริมทรัพยซ์ึ่งคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ตลอดจนการประเมินความเส่ียงดา้นต่าง  ๆ ที่อาจเกิดจากการ
ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ ๆ พรอ้มทัง้จดัใหม้ีแนวทางการบริหารความเส่ียงดว้ย ทัง้นี ้ความเส่ียงดงักล่าวให้
หมายความรวมถึงความเส่ียงที่เก่ียวขอ้งกบัการพฒันาหรือก่อสรา้งอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้มี) เช่น ความเส่ียงที่อาจ
เกิดจากการก่อสรา้งล่าชา้ และการไม่สามารถจดัหาประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยไ์ด  ้

3. จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

4. ด าเนินการเพิ่มทุนของกองทรสัตแ์ละลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัต์ ตามเหตุและกระบวนการที่ก าหนดในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

5. เมื่อมีการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการและใหค้วามร่วมมือตามที่จ าเป็นเพื่อให้
การส่งมอบงานแก่บคุคลที่จะเขา้มาปฏิบตัิแทนส าเรจ็ลลุ่วงไป 

6. ในกรณีที่มีการแต่งตัง้ที่ปรกึษาเพื่อใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน าเก่ียวกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละการจดัการ
อสงัหารมิทรพัย ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตป์ฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนี ้

1) ด าเนินการใหท้ี่ปรกึษาซึ่งไดร้บัการคดัเลือกแจง้การมีส่วนไดเ้สียในเรื่องที่ตนพิจารณา 

2) ไม่ใหท้ี่ปรกึษาผูท้ี่มีส่วนไดเ้สียในเรื่องที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มเขา้รว่มพิจารณาในเรื่องนัน้ 

7. จัดท างบการเงินของกองทรัสตใ์ห้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีที่ก าหนดตามกฎหมายว่าดว้ยวิชาชีพบัญชี และส่ง  
งบการเงินดงักล่าวต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 3 เดือนนบัแต่วันสิน้รอบปีบญัชี โดยงบการเงินที่จดัท านัน้ตอ้งมีการ
ตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

8. จดัท าและเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงขอ้มลูตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์ 
ตลอดจนขอ้มลูอื่นใดตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 
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9. จัดท าและเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสตต์่อทรัสตี ส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัย ์และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตามที่
ก าหนดเอาไวใ้นพระราชบัญญัติหลักทรพัย์ฯ กฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้ง และสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์ซึ่งรวมถึงการจดัส่ง
รายงานประจ าปีของกองทรสัตพ์รอ้มกับหนังสือนัดประชุมสามัญประจ าปีใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์  และการเปิดเผย
ขอ้มลูที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจดัการกองทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญัหรือขอ้มลูอื่นท่ีควรแจง้ใหท้ราบ นอกจากนี ้
ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ชีแ้จง จดัส่งเอกสาร หรือหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้ง ด าเนินการหรืองดเวน้การด าเนินการตามที่
ส านกังาน ก.ล.ต. มีค าสั่งหรือรอ้งขอ 

10. หลีกเล่ียงสถานการณท์ี่อาจท าใหเ้กิดขอ้สงสัยในความเป็นอิสระของผูจ้ัดการกองทรสัต ์โดยเฉพาะอย่างยิ่ งในการ
พิจารณาคดัเลือกหรือซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์ตลอดจนหลกัทรพัยแ์ละบรกิารอื่นใดใหแ้ก่กองทรสัต ์หา้มมิใหผู้จ้ดัการ
กองทรัสต์ กรรมการ ผู้บริหาร ผู้จัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ และพนักงานทุกคนของผู้จัดการกองทรัสต์รับ  
ค่านายหนา้ / ค่าธรรมเนียม อนัเนื่องมาจากการพิจารณาคดัเลือกหรือซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์และบรกิารอื่นใดใหแ้ก่
กองทรสัต ์

11. เปิดเผยส่วนไดเ้สียหรือการไดร้บัประโยชนข์องผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบุคคลที่เก่ียวโยงกนักับผูจ้ดัการกองทรสัตจ์าก
บริษัทหรือบุคคลที่เป็นคู่คา้กับกองทรัสตไ์ว้ในหนังสือชีช้วน  แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 
หนงัสือเชิญประชุม เพื่อขออนุมตัิท ารายการต่าง ๆ และรายงานประจ าปีของกองทรสัต ์เพื่อผูล้งทุนและทรสัตีจะใช้
เป็นขอ้มูลประกอบการพิจารณาความเป็นอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการเขา้ท าธุรกรรมต่าง  ๆ เพื่อกองทรสัต ์
และความสมเหตสุมผลของธุรกรรมนัน้ 

12. ส่วนไดเ้สียหรือการไดร้บัประโยชนท์ี่ตอ้งพิจารณาเปิดเผย เช่น เจา้หนี ้ลูกหนี ้ผูค้  า้ประกันหรือไดร้บัการค า้ประกัน  
การถือหุน้ระหว่างกนั หรือมีผูถื้อหุน้รายใหญ่หรือผูบ้รหิารเป็นกลุ่มเดียวกนั การใหห้รือรบับรกิาร การซือ้ขายระหว่างกนั 
และการออกค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ใหแ้ก่กนั เป็นตน้ 

13. ติดตามการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ท ารายงานกระจายยอดประโยชนต์อบแทนและด าเนินงาน
อื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัเรื่องดงักล่าวโดยใหเ้ป็นค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์และอาจมอบหมายใหบ้คุคลอื่นด าเนินการแทนได ้

14. ติดต่อ ประสานงาน และใหข้อ้มลูต่อหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงยื่นเอกสาร และน าส่งค่าธรรมเนียม ภาษี
โรงเรือนและที่ดินหรือภาษีอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบักองทรสัตห์รือเกิดจากอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุน ที่กองทรสัตม์ี
หนา้ที่ตอ้งช าระต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งตามที่ไดร้บัมอบหมายจากทรสัตี และด าเนินการหกัภาษีหกั ณ ที่จ่าย
ที่กองทรสัตม์ีหนา้ที่หกั ณ ที่จ่ายโดยอาจมอบหมายใหบ้คุคลอื่นด าเนินการแทนได ้
 

หน้าทีใ่นการบริหารจัดการกองทรัสต ์

1. เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถบรหิารจดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์งึ
ไดจ้ดัใหม้ีระบบงานท่ีมีการตรวจสอบและถ่วงดลุการปฏิบตัิงานท่ีมีคณุภาพ ดงัต่อไปนี ้

1) การก าหนดนโยบายในการจัดการกองทรัสต ์การจัดโครงสรา้งเงินทุนของกองทรัสต ์การตัดสินใจลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัย ์และการก าหนดนโยบายและกลยทุธใ์นการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัย์ เพื่อใหก้าร
จดัการลงทุนตามที่ไดร้บัมอบหมายเป็นไปดว้ยความรอบคอบ ระมดัระวงั สอดคลอ้งกับนโยบายการลงทนุตาม
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สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และเป็นไปตามที่กฎหมายและกฎเกณฑก์ าหนด ตลอดจนเพื่อรกัษาประโยชนข์องกองทรสัต์
และผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

2) การบรหิารและจดัการความเส่ียงที่เก่ียวขอ้งกบัการดแูลจดัการกองทรสัตต์ามที่ไดร้บัมอบหมาย เพื่อใหส้ามารถ
ป้องกนัและจดัการความเส่ียงไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

3) การจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่เก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะอย่างยิ่งระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต์
และบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงมาตรการหรือแนวทางด าเนินการเพื่อรกัษาประโยชนท์ี่ดี
ที่สดุของกองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวมเมื่อเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์ึน้ 

4) การคัดเลือกบุคลากรของผู้จัดการกองทรัสต์และผู้รับมอบหมายในงานที่เก่ียวข้องกับการด าเนินการของ
กองทรสัต ์(ถา้มี) เพื่อใหม้ีผูท้ี่มีความรูค้วามสามารถ และมีคณุสมบตัิที่เหมาะสมกบังานท่ีจะปฏิบัติ 

5) การก ากับดูแลการปฏิบัติงานของผูจ้ัดการและบุคลากรของผูจ้ัดการกองทรสัต ์รวมทั้งการตรวจสอบดูแลผูร้บั
มอบหมายในงานท่ีเก่ียวกบัการจดัการกองทรสัตเ์พื่อใหเ้ป็นไปตามที่กฎหมาย กฎเกณฑ ์และสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
ก าหนด 

6) เปิดเผยข้อมูลที่ครบถ้วนถูกต้องและเพียงพอเพื่อให้เป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตาม
หลกัเกณฑท์ี่ออกตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535   

7) การปฏิบตัิการดา้นงานสนบัสนนุ (Back Office)  

8) การตรวจสอบและควบคมุภายใน  

9) การติดต่อส่ือสารกบัผูล้งทนุและการจดัการกบัขอ้รอ้งเรียนของผูล้งทนุ 

10) การจดัการกบัขอ้พิพาททางกฎหมาย  

ทัง้นี ้การจดัใหม้ีระบบงานท่ีกล่าวมาขา้งตน้ทัง้หมดนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งเป็นผูจ้ดัท าขึน้ดว้ยตนเอง เวน้แต่เป็น
กรณีการจัดระบบปฏิบัติการดา้นงานสนับสนุน ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจมอบหมายใหบุ้คคลอื่นด าเนินการแทนได ้
ภายใตห้ลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนี ้

1) การมอบหมายตอ้งไม่มีลกัษณะที่อาจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพของการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2) มีมาตรการรองรบัใหส้ามารถประกอบธุรกิจไดอ้ย่างต่อเนื่องในกรณีที่ผูร้บัด าเนินการไม่สามารถด าเนินการต่อไปได ้

3) ในกรณีที่มีการมอบหมายงานเก่ียวกับการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นของกองทรสัต ์ตอ้งมอบหมายใหก้ับผูท้ี่สามารถ
ด าเนินการไดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมาย 

อย่างไรก็ดี การมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับด าเนินการข้างตน้ ตอ้งมิใช่การมอบหมายระบบและงานที่
เก่ียวขอ้งกบันโยบายและการด าเนินการจดัการลงทุน ระบบการก ากบัดแูล บรหิาร และจดัการความเส่ียง ระบบ
ในการป้องกันความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ระบบการคดัเลือกบุคลากรและผูร้บัมอบหมายในงานที่เก่ียวข้อง 
และระบบการติดต่อส่ือสารกบัผูล้งทนุและการจดัการกบัขอ้รอ้งเรียนของผูล้งทนุ 

2. บรหิารจดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละดแูลรกัษาประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต์  
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3. คัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ที่จะให้กองทรัสต์ไปลงทุนด้วยความรอบคอบและ
ระมัดระวัง โดยตอ้งบันทึกและจัดเก็บขอ้มูล รวมทั้งเอกสารหลักฐานเก่ียวกับการคัดเลือก การตรวจสอบ และการ
ตดัสินใจที่จะลงทุนหรือไม่ลงทุนในทรพัยสิ์นใดทรพัยสิ์นหนึ่งใหแ้ก่กองทรสัตไ์วด้ว้ย ทัง้นี ้การคดัเลือกและตรวจสอบ 
(Due Diligence) อสังหาริมทรัพยท์ี่จะให้กองทรัสตไ์ปลงทุน ให้ผู้จัดการกองทรัสตป์ฏิบัติตามแนวปฏิบัติในการ
จดัการกองทนุและทรสัตท์ี่ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยใหย้ึดถือและปฏิบตัิตาม
เป็นมาตรฐานขัน้ต ่าในการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

4. ด าเนินการต่าง ๆ ใหม้ั่นใจไดว้่าไดจ้ดัการดา้นการเงินและมลูค่าเชิงเศรษฐกิจของสินทรพัยข์องกองทรสัตอ์ย่างมือ
อาชีพและเป็นไปเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์เช่น 

1) ก าหนดกลยุทธแ์ละนโยบายการลงทุนและการบริหารความเส่ียงที่มีประสิทธิภาพและสอดคลอ้งกับขอ้ผูกพนัที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วน 

2) ก าหนดวงเงินการก่อภาระหนีแ้ละควบคุมไม่ใหเ้กินที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลู
การเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วน 

3) ลงทุนในอสังหาริมทรพัยท์ี่ตรงกับวัตถุประสงคก์ารลงทุนของกองทรัสต ์และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรสัต ์ 
แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์หนงัสือชีช้วน หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 
ตลอดจนประกาศ และค าสั่งที่เก่ียวขอ้งอื่นใด 

4) บรหิารกระแสเงินสดของกองทรสัต ์ 

5) พิจารณาการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัตแ์ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

6) จดัใหม้ีการประกันภยัเพื่อคุม้ครองความเสียหายที่อาจเกิดขึน้กบัอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์และประกันภยั
ส าหรบัความรบัผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม (เช่น ครอบคลุมอาคารส่ิงปลูกสรา้ง 
รวมถึงโครงสรา้งอาคาร ระบบน า้ ระบบไฟฟ้า) ที่ท  าใหท้รพัยสิ์นของกองทรสัตส์ามารถจดัหาผลประโยชน ์ 

7) จัดให้มีการวางแผนการจัดสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่าที่เหมาะสมส าหรบัอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัต์ 
(Tenant Mix) 

8) ควบคมุดแูลใหผู้เ้ช่าปฏิบตัิตามเงื่อนไขของสญัญาเช่า 

9) ควบคมุดแูลใหม้ีการปฏิบตัิตามกฎระเบียบที่ใชบ้งัคบักบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตไ์ดล้งทนุ 

10) ประเมินผลการปล่อยเช่าในอดีตเพื่อก าหนดเงื่อนไขในการปล่อยเช่าและจัดท าสัญญาเช่า ใหเ้หมาะสม และ
ประเมินผลความถูกตอ้งของการติดตามเรียกเก็บค่าเช่า เพื่อบนัทึกค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญู หรือตดัหนีส้ญู หรือ
บนัทึกหนีส้ญูรบัคืน (ในกรณีที่เรียกเก็บเงินไดภ้ายหลงัตดัหนีส้ญู)  

11) จดัใหม้ีระบบดแูลรกัษาความปลอดภยัของอาคารส่ิงปลกูสรา้งที่กองทรสัตไ์ดล้งทุน เช่น ระบบแจง้เตือนไฟไหม ้
ระบบการติดต่อส่ือสาร และการจดัการเมื่อเกิดเหตฉุกุเฉิน 

12) ก าหนดและใชน้โยบายและแผนการปฏิบัติงานในการบริหาร บ ารุงรกัษา และปรบัปรุงอาคารส่ิงปลูกสรา้งที่
กองทรสัตไ์ดล้งทนุ 
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5. ตรวจสอบให้มั่นใจว่ากองทรัสตม์ีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิโดยถูกตอ้งในอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุน รวมทั้งสัญญาต่าง ๆ  
ที่กองทรสัตเ์ขา้ไปเป็นคู่สัญญามีการจัดท าโดยถูกตอ้งตามกฎหมายและมีผลผูกพันหรือสามารถใชบ้ังคับไดต้าม
เงื่อนไขที่ก าหนดในสญัญาดงักล่าว 

6. จดัใหม้ีระบบในการจดัเก็บเอกสารหลกัฐานทัง้หมดที่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินงานของกองทรสัต ์หนงัสือเชิญประชุมผู้
ถือหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์หนังสือชีช้วน รายงานประจ าปีของกองทรสัต ์  
งบการเงิน และเอกสารประกอบการบนัทึกบญัชีของกองทรสัต ์และการปฏิบตัิตามกฎระเบียบต่าง ๆ ที่มีผลใชบ้งัคบั
กบักองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์นที่ลงทุน โดยเก็บรกัษาขอ้มลูและเอกสารดงักล่าวใหถ้กูตอ้งครบถว้นและสามารถตรวจสอบได ้
ภายในระยะเวลาอย่างนอ้ย 5 ปีนบัแต่วนัท่ีมีการจดัท าเอกสารหรือขอ้มลูดงักล่าว 

7. จัดท าและเผยแพร่งบการเงินรายงานประจ าปีและขอ้มลูอื่นใดเก่ียวกับกองทรสัตใ์หถู้กตอ้งครบถว้น และเผยแพร่
ภายในระยะเวลาที่ก าหนดในกฎหมาย สัญญาก่อตัง้ทรสัต ์สัญญาแต่งตัง้ผูจ้ัดการกองทรสัต ์แบบแสดงรายการ
ขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์หนงัสือชีช้วน รวมทัง้ขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย ์

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์รวมถึงกรรมการ ผูบ้รหิาร และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งมีหนา้ที่เก่ียวขอ้งในการจดัท าและ
เปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบักองทรสัต ์ตอ้งรบัผิดชอบรว่มกนัในเนือ้หาขอ้มลูที่ประกาศหรือเผยแพรต่่อผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละ
ผูล้งทุนทั่วไป โดยตอ้งจดัใหม้ีระบบการตรวจสอบที่ท าใหม้ั่นใจไดว้่าขอ้มลูที่เปิดเผยในแบบแสดงรายการขอ้มลูการ
เสนอขายหน่วยทรสัต ์หนงัสือชีช้วน หนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์เอกสารโฆษณา ประกาศตีพิมพ ์หรือเอกสาร
เผยแพร่อื่นใด ไดร้บัการตรวจสอบว่ามีความถูกตอ้งครบถว้น ไม่ขาดขอ้มลูส าคญั และไดใ้หข้อ้มลูที่เพียงพอต่อการ
ตดัสินใจลงทนุแลว้ รวมทัง้เป็นไปตามกฎหมายประกาศและขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 

8. ดูแลใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัขอ้มลูที่ถกูตอ้งครบถว้นและเพียงพอก่อนที่จะใชสิ้ทธิออกเสียงในการอนุมตัิเรื่องต่าง  ๆ 
รวมทัง้ไดร้บัขอ้มูลนัน้ล่วงหนา้ตามระยะเวลาที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขาย
หน่วยทรสัต ์หนงัสือชีช้วน และขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรพัย ์

9. ควบคมุดแูลใหก้องทรสัตป์ฏิบตัิเป็นไปตามกฎหมาย หรือแนวทางปฏิบตัิที่ออกโดยหน่วยงานของรฐัหรือองคก์รก ากับ
ดแูลอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินงานของกองทรสัต ์รวมทัง้ขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย ์

10. จ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์กล่าวคือ ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 
ของก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบัญชี ซึ่งหมายความรวมถึงก าไรสุทธิที่อา้งอิงสถานะเงินสดของกองทรสัต ์ 
โดยจะจ่ายภายใน 90 วนันบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายประโยชนต์อบแทนนัน้ แลว้แต่
กรณี แต่อย่างไรก็ดี ในกรณีที่กองทรสัตย์งัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ จะไม่จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต  ์

11. ในกรณีที่สัญญาก่อตัง้ทรสัตก์ าหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถเบิกจ่ายทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ด ้การเบิกจ่าย
ดังกล่าวกระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่เป็นการเบิกจ่ายจากบญัชีเพื่อด าเนินงานประจ าวนัภายใตว้งเงินที่ไดร้บัการอนุมตัิ
จากทรสัตี และตอ้งจดัท าและจดัส่งรายงานการเบิกจ่ายใหแ้ก่ทรสัตีเพื่อใหท้รสัตีสามารถตรวจสอบรายการดงักล่าว
ไดภ้ายในระยะเวลาที่สมควร 

12. ด าเนินการจดัท า และ/หรือ จดัส่งและรบัรองความถูกตอ้งของขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกับการบริหารจดัการกองทรสัตซ์ึ่งอยู่
ในความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสตต์ามสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต ์สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตาม
กฎหมายที่เก่ียวขอ้งหรือตามที่ทรสัตีเห็นสมควร ใหแ้ก่ทรสัตี และ /หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง
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ขอ้มลูเก่ียวกับการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ (NAV) ของกองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัต ์รายงานประเมินมลูค่า
อสงัหารมิทรพัย ์รายงานการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต  ์

 
วิธีการและเงือ่นไขในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต ์

1. เหตใุนการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีดงัต่อไปนี ้

1) ผูจ้ดัการกองทรสัตล์าออก 

2) ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์กูถอดถอนจากการท าหนา้ที่เมื่อปรากฏเหตดุงัต่อไปนี  ้

• เมื่อปรากฏว่าผูจ้ดัการกองทรสัตม์ิไดจ้ดัการกองทรสัตต์ามหนา้ที่ใหถ้กูตอ้ง และครบถว้นตามที่ก าหนดไวใ้น
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต  ์พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ หรือประกาศของส านกังาน 
ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวข้องอื่นใด และการไม่ปฏิบัติหน้าที่นั้นเป็นการก่อให้เกิดความเสียหายอย่าง
รา้ยแรงต่อกองทรสัต ์และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และไม่สามารถเยียวยาแกไ้ขความเสียหายนัน้ไดภ้ายใน
ระยะเวลาตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

• ปรากฏขอ้เท็จจริงว่าผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีลักษณะไม่เป็นไปตามหลักเกณฑใ์นหมวด  1 หรือฝ่าฝืน หรือไม่
ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศที่ สช.29/2555 และไม่ปฏิบัติตามค าสั่งของส านักงาน 
ก.ล.ต. หรือปฏิบตัิตามค าสั่งแต่ไม่สามารถแกไ้ขไดภ้ายในระยะเวลาที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

• ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของส านักงาน ก.ล.ต.  สิน้สุดลง  
และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ไดร้บัการต่ออายกุารใหค้วามเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต.  ตามประกาศที่ สช. 
29/2555 และไม่สามารถแกไ้ขไดภ้ายใน 90 วนั 

3) ส านักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์หรือสั่งพักการปฏิบัติหน้าที่ของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นเวลาเกินกว่า 90 วนั ตามประกาศที่ สช.29/2555 

4) ผู้จัดการกองทรัสต์สิน้สภาพนิติบุคคลหรือช าระบัญชี  หรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นค าสั่งพิทักษ์ทรัพย์
เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

5) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถด ารงเงินกองทนุตามหลกัเกณฑใ์นประกาศที่ สช.29/2555 

6) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดใ้ชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแตง่ตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ในกรณีที่ทรสัตี
มิไดป้ฏิบตัิหนา้ที่ใหถ้กูตอ้งและครบถว้นตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2. วิธีการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ 

1) กรณีปรากฏเหตุในการเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ นอกเหนือจากเหตุที่ผู้จัดการกองทรัสตม์ิไดจ้ัดการ
กองทรัสตต์ามหนา้ที่ให้ถูกตอ้ง และครบถ้วนตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ สัญญาแต่งตัง้ผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ หรือประกาศของส านกังาน ก.ล.ต.  หรือประกาศที่เก่ียวขอ้งอื่นใด ใหท้รสัตี
เป็นผู้มีอ  านาจในการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสตโ์ดยไม่ตอ้งมีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยในการแต่งตัง้
ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ ใหท้รสัตีขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ภายใน 60 วนั
นบัแต่วนัที่ปรากฏเหตุในการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต์และแต่งตัง้บุคคลที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติเห็นชอบ
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ภายใน 30 วันนับแต่วันที่ไดร้บัมติ ทั้งนี ้ในกรณีที่ไม่สามารถด าเนินการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ตาม
วิธีการดงักล่าว ใหท้รสัตีด  าเนินการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ไดเ้องโดยค านึงถึงประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผู้
ถือหน่วยทรสัตโ์ดยรวมตามระยะเวลาที่จ  าเป็นและสมควร 

2) กรณีปรากฏเหตุในการเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรสัตเ์นื่องจากผูจ้ดัการกองทรสัตม์ิไดจ้ดัการกองทรสัตต์าม
หน้าที่ให้ถูกต้อง  และครบถ้วนตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ 
พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ หรือประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวขอ้งอื่นใด ใหท้รสัตีเรียกประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ และในการแต่งตั้งผู้จัดการ
กองทรสัตร์ายใหม่ภายใน 60 วนันบัแต่วนัท่ีปรากฏเหตใุนการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์และแต่งตัง้บคุคล
ที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติเห็นชอบภายใน 30 วันนับแต่วันที่ไดร้บัมติ ทั้งนี ้ในกรณีที่ขอมติเพื่อถอดถอนผูจ้ดัการ
กองทรสัตแ์ละแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่แลว้แต่ไม่สามารถด าเนินการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่
ตามวิธีการดงักล่าว ใหท้รสัตีด  าเนินการถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายเดิม และแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์าย
ใหม่ไดเ้องโดยค านึงถึงประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวมตามระยะเวลาที่จ  าเป็นและสมควร 

การถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์ใหม้ีผลเมื่อทรสัตีบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีไม่ตอ้งรบั
ผิดชดใชค้่าเสียหายใด ๆ ที่เกิดขึน้กับผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พราะการถอดถอนผูจ้ัดการกองทรสัต์ โดยอาศยัเหตุ
ตามสญัญานี ้และ/หรือ ตามพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ ตลอดจนประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

ให้ผู้จัดการกองทรัสตร์ายเดิมมีหน้าที่ด  าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ทรัสตี  หรือผู้จัดการกองทรัสตร์ายใหม่ 
แลว้แต่กรณี สามารถปฏิบัติหนา้ที่ต่อไปได้ ซึ่งการด าเนินการดังกล่าวรวมถึงการลงลายมือชื่อในหนังสือเพื่อ
รบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของสิ่งที่ส่งมอบใหท้รสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ดว้ย 

 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้บุคคลภายนอกเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยข์องทรพัยสิ์นในโครงการที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน 
โดยมีขอ้มลูส าคญัสรุปได ้ดงันี ้
 
สรุปข้อมูลส าคัญของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท อดุรพลาซา่ จ ากดั 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 45/5 ถนนทองใหญ่ ต าบลหมากแขง้ อ าเภอเมืองอดุรธานี  

จงัหวดัอดุรธานี 41000 
โครงสรา้งผูถื้อหุน้ 1) นายภาสกร วีรชาตยิานกุลู มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 37.18 

2) นางสาวอภิชา วีรชาติยานกุลู มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 37.18 
3) นายธนกร วีรชาติยานกุลู มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 12.82 
4) นางมลฑาทิพย ์บวัชมุ มีสดัสว่นการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 12.82 

เลขทะเบียนบรษิัท 0415547000058 
โทรศพัท ์ 042-932-998 

หมายเหต:ุ ขอ้มูล ณ วนัที ่29 ตลุาคม 2565 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
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หนา้ที่ 74 

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท เชษฐโชติ จ ากดั 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 27 อาคารอารเ์อสกรุ๊ป ทาวเวอร ์เอ ชัน้ 11 ถนนประเสรฐิมนกูจิ แขวงเสนานิคม 

เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
โครงสรา้งผูถื้อหุน้ 1) นายเชษฐ เชษฐโชติศกัดิ์ มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 25 

2) นายโชติ เชษฐโชตศิกัดิ์ มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 25 
3) นางสจุีรา เชษฐโชติศกัดิ์ มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 25 
4) นายสรุชยั เชษฐโชตศิกัดิ์ มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 25 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105554038670 
โทรศพัท ์ 02-938-5353 

หมายเหต:ุ ขอ้มูล ณ วนัที ่29 เมษายน 2565 

 
ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท ดี-แลนด ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 99/10-14 หมู่ที่ 4 ถนนเอกชยั ต าบลโคกขาม อ าเภอเมืองสมทุรสาคร จงัหวดั

สมทุรสาคร 74000 
โครงสรา้งผูถื้อหุน้ 1) นางสวุรรณา ปัญญาสาคร มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 26.44 

2) นายวลัลภ โพธิเพียรทอง มีสดัสว่นการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 7.27 
3) นายเพิม่เกียรติ โพธิเพียรทอง มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 5.82 
4) นายวนัชยั โพธิเพียรทอง มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 5.82 
5) นายสมชาย โพธิเพียรทอง มีสดัสว่นการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 5.82 

เลขทะเบียนบรษิัท 0745552003164 
โทรศพัท ์ 034-119-199 

หมายเหต:ุ ขอ้มูล ณ วนัที ่30 เมษายน 2565 

 
ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 

10330 
โครงสรา้งผูถื้อหุน้ 1) RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED มีสดัส่วนการถือหุน้ที่ รอ้ยละ 20.05 

2) UBS SWITZERLAND AG มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 16.53 
3) บรษิัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) มีสดัส่วนการถือหุน้ที่ รอ้ยละ 8.63 
4) นายธงชยั บศุราพนัธ ์มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 3.56 
5) UBS AG HONG KONG BRANCH มีสดัส่วนการถือหุน้ท่ี รอ้ยละ 2.31 

เลขทะเบียนบรษิัท 0107538000312 
โทรศพัท ์ 02-251-9977 

หมายเหต:ุ ขอ้มูล ณ วนัที ่9 มีนาคม 2566 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMCG)  

หนา้ที่ 75 

หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

หน้าทีใ่นการบริหารอสังหาริมทรัพย ์

1. ด าเนินการเพื่อใหม้ั่นใจว่ารายไดท้ี่เกิดขึน้จากอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไดม้าโดยวิธีการใหเ้ช่าหรือวิธีการอื่นใด และบริหาร
จดัการและจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์

2. จดัหาผูเ้ช่ารายย่อยเพื่อเช่าพืน้ที่ในอสงัหารมิทรพัย ์ประสานงาน รวมถึงเจรจากบัผูเ้ช่ารายย่อยในการเขา้ท าสญัญาเช่าและ
สญัญาบรกิาร หรือสญัญาอื่นใดที่เก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงการบรหิารงานใหเ้ป็นไปตามสญัญาต่าง ๆ  ที่เก่ียวขอ้ง  

3. เรียกเก็บ ติดตาม ทวงถามใหผู้เ้ช่ารายย่อยช าระเงินค่าเช่า เงินประกัน ค่าบรกิาร รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเฉพาะการจดัเกบ็
ค่าธรรมเนียม ค่าปรับ และค่าใช้จ่ายอื่น  ๆ ที่ เ ก่ียวข้อง และหนี ้สินใด ๆ (หากมี) และการออกใบก ากับภาษี 
ใบเสร็จรบัเงินชั่วคราว และใบเสร็จรบัเงินในนามของกองทรสัต ์ และน าส่งเงินดงักล่าวใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตโ์ดย
โอนไปยงับญัชีของกองทรสัตต์ามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ าหนด 

4. ด าเนินการเพื่อใหม้ั่นใจว่าผูเ้ช่ารายย่อยปฏิบตัิตามสญัญาทัง้หมดที่เก่ียวขอ้งกับอสงัหาริมทรพัยท์ี่ผูเ้ช่ารายย่อยเป็น
คู่สญัญาอย่างเครง่ครดั 

5. บ ารุงรกัษาอสงัหาริมทรพัยใ์หอ้ยู่ในสภาพท่ีดีเพื่อพรอ้มน าออกใหเ้ชา่หรือขาย ซึ่งรวมถึงการซ่อมแซม ปรบัปรุง พฒันา
อสงัหารมิทรพัยใ์หอ้ยู่ในสภาพดีและพรอ้มที่จะใชห้าผลประโยชนไ์ดต้ลอดเวลา 

6. ก ากับดูแลใหม้ีการประกันวินาศภยัต่ออสงัหาริมทรพัยแ์ละประกันภยัความเสียหายที่เกิดขึน้กับบุคคลภายนอก ใหม้ีความ
คุม้ครองเพียงพอตามจ านวนและมูลค่าของอสังหาริมทรพัยห์ลักที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน พรอ้มทั้งระบุกองทรสัตเ์ป็นผูร้บั
ผลประโยชน ์โดยใหก้ารประกนัภยัทัง้สองกรณีเป็นไปตามรายละเอียดและขอบเขตความคุม้ครองที่ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ าหนด 

7. พิจารณาตรวจสอบสภาพของอสงัหาริมทรพัยก์่อนส่งมอบใหแ้ก่ผูเ้ช่ารายย่อยหรือกองทรสัต ์รวมถึงส่งรายงานการ
ตรวจสอบอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์เมื่อมีการท าสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารใหม่ ต่ออายสุญัญาเช่า
และสญัญาบรกิาร หรือเมื่อสญัญาเช่าหรือสญัญาบรกิารเดิมสิน้สดุลง แลว้แต่กรณี 

8. รวบรวม ตรวจสอบ ส่งมอบขอ้มลู และเอกสารทัง้หมดเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัย์ หรือกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิประโยชนใ์น
อสังหาริมทรัพยใ์หแ้ก่ผู้จัดการกองทรัสต ์และ/หรือ ทรัสตี ซึ่งรวมถึงแต่ ไม่จ ากัดเฉพาะสัญญาต่าง ๆ ที่จัดท าขึน้
ระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี กบับคุคลภายนอกเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัย ์เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต์  

9. ตรวจสอบและช าระค่าใชจ้่ายใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัย์ หรือค่าใชจ้่ายเก่ียวกับสญัญาที่
ท ากับผูเ้ช่ารายย่อย หรือสัญญาอื่นใดเก่ียวกับอสังหาริมทรพัย ์รวมถึงค่าใชจ้่ายอื่นใดของกองทรสัตใ์นการบริหาร
จดัการอสงัหารมิทรพัยต์ามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์นมุตัิ 

10. จดัเตรียมและเสนอรายงานประจ าเดือนซึ่งแสดงถึงรายรบั-รายจ่าย เงินคา้งรบัและเงินคา้งจ่าย และบญัชีทดรองราย
เดือนที่เก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงเอกสารอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

11. จดัเตรียมและเสนอรายงานประจ าไตรมาสในเรื่องสภาวะตลาดซึ่งมีรายละเอียดเก่ียวกับการเคล่ือนไหวของสภาวะ
ตลาดและจ านวนของลกูคา้ที่เขา้มาเยี่ยมชมอสงัหารมิทรพัยใ์นแต่ละไตรมาส 

12. จัดท าแผนการด าเนินงานประจ าปีในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์และน าเสนอแผนการด าเนินงานประจ าปีของ
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวต่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
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หนา้ที่ 76 

หน้าทีใ่นการจัดท าบัญชีและรายงาน เอกสารการจัดการ และการตรวจสอบภายใน 

1. จดัใหม้ีบญัชีและรายงานต่าง ๆ ตามที่ไดร้บัมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงรายงานรบั
ช าระหนีป้ระจ าวนั รายงานลกูหนีค้า้งช าระ ณ วนัท าการสดุทา้ยของเดือน รวมทัง้เอกสารหลกัฐานใด ๆ ที่เก่ียวกับ
รายไดจ้ากการด าเนินงานโดยรวมของกองทรสัต ์และค่าใชจ้่ายในการบรหิารจดัการ เพื่อจดัส่งบญัชีและรายงาน และ
เอกสารดงักล่าวใหผู้จ้ดัการกองทรสัตภ์ายในระยะเวลาที่ก าหนด 

2. บริหารจดัการเงินสดย่อยหมนุเวียน (Petty Cash) ตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้นุมตัิ รวมถึงจดัเตรียมรายงานการใช้
จ่ายเบ็ดเตล็ดส าหรบัเบิกเงินคืนจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์

3. อ านวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน ( Internal Audit) โดยผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้ตรวจสอบภายใน 
(บคุคลภายนอก) ตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตร์อ้งขอ 

 
หน้าทีใ่นการท าการตลาด 

1. ให้ค าแนะน าแก่ผู้จัดการกองทรัสตใ์นเรื่องที่เก่ียวข้องกับการจัดการและการตลาดของอสังหาริมทรัพยโ์ดยรวม 
ตลอดจนกลยทุธด์า้นการลงทนุและนโยบายการลงทนุ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

2. ท าการตลาดและจัดหาผู้เช่ารายย่อย ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะการอ านวยความสะดวกในการเยี่ยมชม
อสงัหารมิทรพัยต์ามที่ไดร้บัการรอ้งขอ การตอบขอ้สงสยั การใหข้อ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์และกิจกรรมอื่น
ใดที่น ามาซึ่งรายไดจ้ากอสงัหารมิทรพัย ์ 

3. ใหค้  าแนะน าแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ก่ียวกบัสภาพหรือแนวโนม้ของสภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัย ์และผลกระทบที่จะมี
ต่อกองทรสัตจ์ากสภาวะดงักล่าว 

 
หน้าทีใ่นการท าสัญญาในการจัดหาผลประโยชนใ์นอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์

1. ประสานงานกับผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ช่ารายย่อย เมื่อผูเ้ช่ารายย่อยประสงคจ์ะโอน 
และ/หรือ เปล่ียนแปลง และ/หรือ แกไ้ขสิทธิตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร รวมทัง้การเลิกสญัญาดงักล่าว เพื่อให้
การด าเนินการดงักล่าวนัน้เป็นไปโดยราบรื่น 

2. ก าหนดและเสนออตัราค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ หรือค่าธรรมเนียมอื่นใดภายใตส้ญัญาเช่าและสญัญาบริการ หรือ
สญัญาอื่นใดที่มีลกัษณะคลา้ยคลงึหรือเก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์เมื่อไดร้บัการรอ้งขอจากผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
 

หน้าทีต่่อกองทรัสต ์

1. จัดท าและจัดส่งรายงานหรือขอ้มูลใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัตใ์หผู้จ้ัดการกองทรสัตภ์ายใน
เวลาอนัสมควรหรือภายในเวลาที่ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ าหนดเมื่อไดร้บัการรอ้งขอจากผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นกรณีที่มี
ความจ าเป็นและเหมาะสม รวมถึงจัดเตรียมและส่งมอบเอกสาร หรือรายงานเพิ่มเติมในกรณีที่ทรัสตี ส านักงาน 
ก.ล.ต. ผูต้รวจสอบบัญชี กรมสรรพากร หรือหน่วยงานราชการอื่นใดที่เก่ียวขอ้งไดข้อใหผู้จ้ัดการกองทรสัตจ์ัดส่ง
รายงานดงักล่าวใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวตามจ าเป็นและสมควร 
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2. จดัท าและจดัส่งบญัชีอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งรวมถึงการทบทวนบัญชีดงักล่าวใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์ย่างนอ้ยปีละ 1 
ครัง้ หรือ/และ เมื่ออสงัหารมิทรพัยม์ีการเปล่ียนแปลงโดยมีนยัส าคญั 

3. จัดท าแผนการด าเนินงานประจ าปีในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์และน าเสนอแผนการด าเนินงานประจ าปีของ
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวต่อผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พื่อขออนมุตัิ 

 
ทรัสต ี

สรุปข้อมูลส าคัญของทรัสตี 

ชื่อทรสัตี บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ เลขที่ 18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซา่ ชัน้ 7-8 ถนนรชัดาภิเษก แขวง

จตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
เลขทะเบียนบรษิัท 0105535048398 
ใบอนญุาตประกอบธุรกิจทรสัต ี ใบอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. วนัท่ี 18 กนัยายน 2556 
โทรศพัท ์ 02-949-1500 
โทรสาร 02-949-1501 
Website www.scbam.com 
ทนุจดทะเบียน 200,000,000 บาท 
ทนุช าระแลว้ 100,000,000 บาท 

 
โครงสร้างการถือหุ้น 

ผูถื้อหุน้ของทรสัตี ณ วนัท่ี 3 มกราคม 2566 มีดงันี ้  

รายชื่อ จ านวนหุ้นทีถื่อ (หุน้) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 19,999,998 100.00 

2. นางสาวอจัฉรา ศสัตรศาสตร ์ 1 0.00 

3. นายดรณฏัฐ์ ป้ันเป่ียมรษัฎ ์ 1 0.00 

รวม 20,000,000 100.00 

 
หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของทรัสตี 

หน้าทีท่ั่วไป 

ทรัสตีมีหน้าที่จัดการกองทรัสต์ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต และระมัดระวังเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ รวมทั้งด้วยความช านาญ  
โดยปฏิบตัิต่อผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม รวมทัง้ตอ้งปฏิบตัิใหเ้ป็นไป
ตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์วตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้ผกูพนัที่
ไดใ้หไ้วเ้พิ่มเติมแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 
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ในการปฏิบัติหนา้ที่ดงักล่าว ทรสัตีอาจขอความเห็นจากที่ปรึกษาวิชาชีพที่มีความเป็นอิสระตามแต่ที่ทรสัตีจะพิจารณา
เห็นสมควร อนึ่ง การปฏิบตัิหนา้ที่ของทรสัตี ใหท้รสัตีงดเวน้การกระท าการอนัเป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์
ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชนข์องผูอ้ื่น เวน้แต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท า
หนา้ที่เป็นทรสัตี หรือเป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนัน้ และทรสัตี
แสดงใหเ้ห็นไดว้่า ไดจ้ดัการกองทรสัตใ์นลกัษณะที่เป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อน
อย่างเพียงพอแลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิไดแ้สดงการคดัคา้น  
 
หน้าทีใ่นการจัดการทรัพยส์ิน 

1. ทรสัตีตอ้งมอบหมายการบรหิารจดัการกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
เวน้แต่เป็นการจดัการทรพัยสิ์นอื่นที่มิใช่ทรพัยสิ์นหลกั ซึ่งทรสัตีอาจด าเนินการดว้ยตนเองไดห้รือมอบหมายใหบ้คุคล
อื่นด าเนินการแทนได ้

2. การจัดการทรัพยสิ์นอื่นที่มิใช่ทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต ์ให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต ์เว้นแต่ผู้จัดการ
กองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการได ้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

1) ในกรณีที่ทรสัตีมีการด าเนินการเอง ตอ้งจดัใหม้ีมาตรการในการแบ่งแยกหน่วยงานที่ท  าหนา้ที่จัดการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นอื่นดังกล่าวออกจากหน่วยงานซึ่งท าหนา้ที่ที่อาจก่อใหเ้กิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน ์หรือความ
ขัดแยง้ในการปฏิบัติหนา้ที่ และจัดใหม้ีมาตรการป้องกันการล่วงรูข้้อมูลภายใน โดยตอ้งแยกหน่วยงานและ
บุคลากรที่ท  าหน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวออกจากหน่วยงานและบุคลากรอื่นที่มีโอกาสใช้
ประโยชนจ์ากขอ้มลูดงักล่าว 

2) ในกรณีที่มอบหมายให้บุคคลอื่นที่มิใช่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้รับด าเนินการ ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุว่าดว้ยการใหบุ้คคลอื่นเป็นผูร้บัด าเนินการในงาน
ที่เก่ียวขอ้งกบัการประกอบธุรกิจ ในส่วนท่ีเก่ียวกบัการใหบ้คุคลอื่นเป็นผูร้บัด าเนินการในงานท่ีเก่ียวกบัการลงทนุ
ของกองทนุโดยอนโุลม 
 

หน้าทีใ่นการจัดระบบงานของทรัสตี 

ทรสัตีมีหนา้ที่ในการจดัใหม้ีระบบงานอย่างเหมาะสมตามพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ และตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด โดยอย่างนอ้ยใหร้ะบบงานของทรสัตีครอบคลมุเรื่องต่าง ๆ ดงัต่อไปนี ้

1. การแยกกองทรสัตอ์อกจากทรพัยสิ์นส่วนตัวของทรสัตี โดยในการเก็บรกัษาทรพัยสิ์น จะตอ้งมีการแยกกองทรสัต์
ภายใตส้ญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ออกจากทรพัยสิ์นของกองทรสัตอ์ื่นหรือทรพัยสิ์นส่วนตวัของทรสัตี 

2. การตรวจสอบการจดัการกองทรสัตข์องผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญัติ 
ทรสัตฯ์ และกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

3. การบนัทึกกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิเหนือทรพัยสิ์นในกองทรสัต ์รายได ้รายจ่ายและหนีสิ้นของกองทรสัต ์ตลอดจนบญัชีท่ี
เก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์

4. การตรวจสอบดแูลและติดตามการท าหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เพื่อสิทธิประโยชนข์องกองทรสัต  ์
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5. การควบคมุ ตรวจสอบ และป้องกนัมิใหม้ีการจดัการกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญัติท
รสัตฯ์ และมิใหม้ีการทจุรติในการจดัการกองทรสัต ์

6. จดัท าบญัชีทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ยกต่างหากจากบญัชีอื่น ๆ ของทรสัตี ในกรณีทรสัตีจดัการกองทรสัตห์ลายกอง 
ตอ้งจดัท าบญัชีทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ต่ละกองแยกต่างหากออกจากกัน และบนัทึกบญัชีใหถู้กตอ้งครบถว้นและ
เป็นปัจจุบนั รวมทัง้ในการจดัการกองทรสัต ์ทรสัตีตอ้งแยกกองทรสัตไ์วต้่างหากจากทรพัยสิ์นส่วนตวัของทรสัตี และ
ทรพัยสิ์นอื่นที่ทรสัตีครอบครองอยู่  

7. ในกรณีที่ทรสัตีมิไดด้  าเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ 6. ดงักล่าวขา้งตน้ จนเป็นเหตุใหก้องทรสัตป์ะปนอยู่กับทรพัยสิ์นที่
เป็นส่วนตัวของทรสัตีจนมิอาจแยกไดว้่าทรพัยสิ์นใดเป็นของกองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์นใดเป็นทรพัยสิ์นที่เป็นส่วนตวั
ของทรสัตีเอง ใหส้นันิษฐานว่า  

1) ทรพัยสิ์นท่ีปะปนกนัอยู่นัน้เป็นของกองทรสัต ์

2) ความเสียหายและหนีท้ี่เกิดจากการจดัการทรพัยสิ์นที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นความเสียหายและหนีท้ี่เป็นส่วนตวั
ของทรสัตี 

3) ผลประโยชนท์ี่เกิดจากการจดัการทรพัยสิ์นท่ีปะปนกนัอยู่นัน้เป็นของกองทรสัต ์

ทรพัยสิ์นที่ปะปนกนัอยู่นัน้ ใหห้มายความรวมถึงทรพัยสิ์นที่ถกูเปล่ียนรูปหรือถกูเปล่ียนสภาพไปจากทรพัยสิ์นท่ี
ปะปนกนัอยู่นัน้ดว้ย 

8. ในกรณีที่ทรสัตีมิไดด้  าเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ 6. ดงักล่าวขา้งตน้ จนเป็นเหตุใหก้องทรสัตแ์ต่ละกองปะปนกนัจนมิ
อาจแยกไดว้่าทรพัยสิ์นใดเป็นของกองทรสัตใ์ด ใหส้นันิษฐานว่าทรพัยสิ์นนัน้ รวมทัง้ทรพัยสิ์นที่ถูกเปล่ียนรูปหรือถกู
เปล่ียนสภาพไปจากทรพัยสิ์นนัน้และประโยชนใ์ด ๆ หรือหนีสิ้นที่เกิดขึน้จากการจดัการทรพัยสิ์นดงักล่าว เป็นของ
กองทรสัตแ์ต่ละกองตามสดัส่วนของทรพัยสิ์นท่ีน ามาเป็นตน้ทนุท่ีปะปนกนั  
 

หน้าทีใ่นการบริหารจัดการกองทรัสต ์

1. ทรสัตีมีหนา้ที่เขา้ร่วมในการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท์ุกครัง้ โดยหากมีการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อด าเนินการ
อย่างใดอย่างหน่ึง ทรสัตีตอ้งปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้

1) ตอบข้อซักถามและให้ความเห็นเก่ียวกับการด าเนินการหรือเรื่องที่ขอมติว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั้ง  
ทรสัต ์หรือกฎหมายที่เก่ียวขอ้งหรือไม่ 

2) ทกัทว้งและแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบว่าการด าเนินการดงักล่าว หรือเรื่องที่ขอมติไม่สามารถกระท าได ้หากไม่
เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตห์รือกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ หากต้องมีการออกเสียงหรือด าเนินการใด  ๆ ในฐานะผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์ใหท้รสัตีค  านึงถึงและรกัษาผลประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม และตัง้อยู่บนหลกัแห่งความ
ซื่อสตัยส์จุรติ และรอบคอบระมดัระวงั รวมถึงไม่ก่อใหเ้กิดความขดัแยง้หรือกระทบต่อการปฏิบตัิหนา้ที่ในฐานะทรสัตี
ของกองทรสัต ์

2. ทรสัตีมีหนา้ที่บงัคบัช าระหนีห้รือดแูลใหม้ีการบงัคบัช าระหนีเ้พื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้สญัญาระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลอื่น 
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3. หา้มมิใหท้รสัตีน าหนีท้ี่ตนเป็นลกูหนีบุ้คคลภายนอกอนัมิไดเ้กิดจากการปฏิบตัิหนา้ที่เป็นทรสัตีไปหกักลบลบหนีก้ับ
หนีท้ี่บุคคลภายนอกเป็นลกูหนีท้รสัตี อนัสืบเนื่องมาจากการจดัการกองทรสัต ์ทัง้นี ้การกระท าที่ฝ่าฝืนขอ้ห้ามนี ้ให้
การกระท าเช่นนัน้ตกเป็นโมฆะ 

4. ในกรณีที่ทรสัตีเขา้ท านิติกรรมหรือท าธุรกรรมต่าง ๆ กบับคุคลภายนอก ใหท้รสัตีแจง้ต่อบคุคลภายนอกทราบเป็นลาย
ลักษณ์อักษรเมื่อเขา้ท านิติกรรมหรือธุรกรรมกับบุคคลภายนอกว่าเป็นการกระท าในฐานะทรัสตีและตอ้งระบุใน
เอกสารหลกัฐานของนิติกรรมหรือธุรกรรมนัน้ใหช้ดัแจง้ว่าเป็นการกระท าในฐานะทรสัตี 

5. ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้อื่นจัดการกองทรัสตม์ิได ้เว้นแต่เข้าข้อยกเว้นให้ทรัสตีมีสิทธิ
มอบหมายงานไดท้ัง้นีต้ามที่ก าหนดไวใ้นสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์เรื่อง การมอบหมายงานการจดัการกองทรสัต ์และหนา้ที่
ในการจดัการทรพัยสิ์น 

6. ทรสัตีมีหนา้ที่จัดท าทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยทรสัตีอาจมอบหมายใหผู้ไ้ดร้ับใบอนุญาตใหบ้ริการเป็นนายทะเบียน
หลกัทรพัยต์ามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์ ด าเนินการแทนได ้โดยเมื่อมีการมอบหมายผูอ้ื่นเป็นนายทะเบียนหน่วยทรสัต ์
ทรสัตีมีหนา้ที่ก ากับดูแลใหผู้ท้ี่ไดร้บัมอบหมายดงักล่าวปฏิบตัิตามหลกัเกณฑใ์นการจดัท าทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละ
การออกเอกสารแสดงสิทธิ และการโอนและข้อจ ากัดการโอนหน่วยทรัสต์แห่งสัญญาก่อตั้งทรัสตเ์ว้นแต่มีการจัดท า
หลกัฐานตามระบบ และระเบียบขอ้บงัคบัของศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยใ์นส่วนที่เก่ียวขอ้งกบันายทะเบียนหลกัทรพัย ์

7. ทรสัตีหรือนายทะเบียนหลกัทรพัยม์ีหนา้ที่จดัท าหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรสัต ์หรือใบหน่วยทรสัตม์อบใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตต์ามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์เรื่อง การจัดท าทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละการออก
เอกสารแสดงสิทธิ 

8. ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสตข์อให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์ออกหลักฐานสิทธิในหน่วยทรัสตใ์หม่หรือใ บ
หน่วยทรสัตใ์หม่แทนหลกัฐานเก่าที่สญูหาย ลบเลือน หรือช ารุดในสาระส าคญั ใหท้รสัตีหรือนายทะเบียนหลกัทรพัยม์ี
หน้าที่ออกหรือด าเนินการให้มีการออกหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์หรือใบหน่วยทรัสต์ใหม่ให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตภ์ายในเวลาอนัควร 

9. ทรัสตีมีหน้าที่ให้ความเห็นของทรัสตีเก่ียวกับการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในรายงานประจ าปีของ
กองทรัสต ์ซึ่งผู้จัดการกองทรัสตม์ีหนา้ที่จัดท ารายงานดังกล่าวเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรสัต ์โดยทรัสตีจะตอ้งแสดง
ความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติงานของผูจ้ัดการกองทรสัตใ์นการบริหารจดัการกองทรสัตเ์ป็นอย่างไร สอดคลอ้งกับ
ขอ้ก าหนดแห่งสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมทั้งกฎหมายประกาศ และขอ้ก าหนดอื่น  ๆ ที่เก่ียวขอ้งหรือไม่ หากผูจ้ัดการ
กองทรสัตม์ิไดด้  าเนินการเป็นไปตามขอ้ก าหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือกฎหมาย หรือประกาศและขอ้ก าหนดที่
เก่ียวขอ้งอื่นใดนัน้ ใหร้ะบเุรื่องดงักล่าว ตลอดจนการด าเนินการของทรสัตีในการแกไ้ขใหม้ีความถกูตอ้ง 

10. ทรสัตีมีหนา้ที่ใหก้ารรบัรองรายงานมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัต ์ณ วนัท าการสดุทา้ยของ
แต่ละไตรมาสตามหลักเกณฑท์ี่กฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งประกาศก าหนด เพื่อที่ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะใชใ้นการเปิดเผย
รายงานดงักล่าวต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 45 วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาสนัน้ 

นอกจากนี ้ทรัสตีมีหน้าที่ใชค้วามรอบคอบและระมัดระวังเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสตค์  านวณมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ 
(NAV) ของทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ต่อหน่วยเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้องประกาศก าหนด เมื่อ
ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์อกรายงานประจ าปีในแต่ละรอบระยะเวลา โดยจดัพิมพข์อ้มลูเก่ียวกับมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิและ
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มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิต่อหน่วยในรายงานประจ าปีของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งส่งขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกับ
การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงรายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์ โดย
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งรบัรองความถกูตอ้งของขอ้มลูที่ส่งใหแ้ก่ทรสัตีดว้ย 

11. ทรสัตีอาจก่อหนี ้และ/หรือ ค่าใชจ้่ายใด ๆ ภายใตห้ลักเกณฑ ์เงื่อนไขและวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ ประกาศ กฎ ระเบียบ และขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งอื่นใด 

12. ทรสัตีไม่มีหนา้ที่ใหห้ลกัประกันใด ๆ เพื่อประกนัการปฏิบตัิหนา้ที่ของตนในฐานะทรสัตี และทรสัตีไม่มีหนา้ที่อื่นใดต่อ
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ บุคคลอื่นใด นอกเหนือไปจากที่ไดร้ะบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์และ/หรือ ที่กฎหมายได้
บญัญัติไว ้อนึ่ง การที่ทรสัตีเขา้ท าสญัญาก่อตัง้ทรสัตม์ิไดเ้ป็นการใหห้ลกัประกันรายไดห้รือผลการประกอบการของ
กองทรสัต ์หรือหลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญาของบรรดาผูเ้ช่าไม่ว่ารายใด 

13. เมื่อกองทรสัตสิ์น้สุดลง ใหท้รสัตีท าหนา้ที่ต่อไปเพื่อรวบรวม จ าหน่าย และจัดสรรทรพัยสิ์น โดยตอ้งช าระสะสาง
หนีสิ้นและค่าใชจ้่ายเมื่อทรสัตสิ์น้สดุลงตามล าดบัท่ีก าหนดในพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ 

14. ใหท้รสัตีแยกงบการเงินของกองทรสัตอ์อกจากงบการเงินของกองทรสัตอ์ื่น หรือของทรสัตี โดยค านึงถึงมาตรฐานที่ก าหนด
ตามกฎหมายว่าดว้ยวิชาชีพบญัชี โดยงบการเงินที่จดัท าขึน้ตอ้งมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชีก่อนที่
จะยื่นต่อส านักงาน ก.ล.ต. และเปิดเผยต่อสาธารณชนตามหลักเกณฑท์ี่ส  านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ทั้งนี ้ผูส้อบ
บญัชีดงักล่าวตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และตอ้งมิใช่กรรมการ พนกังาน หรือลกูจา้งของทรสัตี 

15. ใหท้รสัตีงดเวน้การใชสิ้ทธิรบัเงินหรือทรพัยสิ์นคืนจากกองทรสัตส์ าหรบัค่าใชจ้่ายที่ช  าระใหก้บับคุคลภายนอก 
 

หน้าทีใ่นการติดตาม ดูแลและตรวจสอบผู้จัดการกองทรัสต ์หรือผู้ได้รับมอบหมายรายอื่น (ถ้าม)ี 

1. ดูแลใหก้ารบริหารจดัการกองทรสัตก์ระท าโดยผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตลอด
ระยะเวลาที่กองทรสัตต์ัง้อยู่ 

2. ติดตาม ดูแล และด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อใหผู้ร้บัมอบหมายมีลักษณะและปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่
ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงการถอดถอนผูร้บัมอบหมายรายเดิม และการแต่งตัง้
ผูร้บัมอบหมายรายใหม่ 

3. ควบคมุดแูลใหก้ารลงทนุของกองทรสัตเ์ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

4. ควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสตอ์ย่างถูกตอ้งครบถว้นตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสตแ์ละ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

5. แสดงความเห็นเก่ียวกับการด าเนินการหรือการท าธุรกรรมเพื่อกองทรสัตข์องผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูร้บัมอบหมาย
รายอื่น (ถา้มี) เพื่อประกอบการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์การเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตต์่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ
เมื่อส านกังาน ก.ล.ต. รอ้งขอ 

6. ในกรณีที่จ  าเป็น เพื่อประโยชนข์องกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม ทรสัตีอาจก าหนดใหผู้จ้ัดการกองทรสัตต์อ้ง
ด าเนินการอย่างใดอย่างหนึ่งตามสมควร และไม่เป็นการก่อภาระใหแ้ก่ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์กินกว่าหนา้ที่ที่ก  าหนดไวใ้น
สัญญาก่อตัง้ทรสัตห์รือกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ทั้งนี ้เรื่องที่ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการดงักล่าวตอ้งไม่ขดัหรือแยง้กับ
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สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือกฎหมาย หลกัเกณฑ ์กฎ ระเบียบ และขอ้บงัคบัของหน่วยราชการที่เก่ียวขอ้ง และหากการดงักล่าว
ก่อใหเ้กิดภาระและค่าใชจ้่ายแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ากเกินสมควร ทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตกลงรว่มกนัต่อไป 

7. ในกรณีที่ปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสตก์ระท าการ หรืองดเวน้กระท าการจนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรสัต ์
หรือไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ตามสัญญาก่อตั้งทรสัตห์รือกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ใหท้รสัตีมีหนา้ที่รายงานต่อส านกังาน ก.ล.ต. 
ภายใน 5 วนัท าการนบัแต่รูห้รือพึงรูถ้ึงเหตุการณด์งักล่าว และด าเนินการแกไ้ข ยบัยัง้ หรือเยียวยาความเสียหายที่
เกิดขึน้แก่กองทรสัตต์ามที่เห็นสมควร 

8. ในกรณีที่ไม่มีผูจ้ัดการกองทรสัต ์หรือมีเหตุที่ท  าใหผู้จ้ัดการกองทรสัตไ์ม่สามารถปฏิบัติหนา้ที่ได ้ใหท้รสัตีเขา้จัดการ
กองทรสัตไ์ปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตัง้ผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายใหม่ ทั้งนี ้ภายใตห้ลักเกณฑต์ามที่ก าหนดไวใ้น
ประกาศที่ กร.14/2555 โดยใหท้รสัตีมีหนา้ที่จัดการกองทรสัตต์ามความจ าเป็นเพื่อป้องกัน ยับยั้ง หรือจ ากัดมิใหเ้กิด
ความเสียหายรา้ยแรงต่อประโยชนข์องกองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม และด าเนินการตามอ านาจหนา้ที่ที่ระบุไว้
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบัญญัติทรสัตฯ์ ในการด าเนินการดงักล่าว ทรสัตีอาจมอบหมายใหบุ้คคลอื่นจัดการ
กองทรสัตแ์ทนในระหว่างนัน้ก็ได ้ทัง้นีภ้ายในขอบเขต หลกัเกณฑ ์และเงื่อนไขที่สญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ดร้ะบุไว ้รวมทัง้มี
อ านาจในการจดัใหม้ีผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ตามอ านาจหนา้ที่ในสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ 

นอกจากนี ้เมื่อทรสัตีเห็นว่ากรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ปฏิบตัิหนา้ที่ใหถู้กตอ้งและครบถว้นตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์หรือพระราชบัญญัติทรสัตฯ์ ประกาศส านักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวขอ้งอื่นใด เป็นการก่อหรืออาจ
ก่อใหเ้กิดความเสียหายอย่างรา้ยแรงต่อกองทรสัต ์และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และไม่สามารถเยียวยาความเสียหายนัน้ได้
ภายในระยะเวลาอนัสมควร ใหท้รสัตีสามารถเขา้ไปด าเนินการแทนผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ามที่ทรสัตีเห็นสมควร ทัง้นี ้เพื่อ
ประโยชนข์องกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวมก็ได ้

นอกเหนือจากที่ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์หากผู้จัดการกองทรัสตจ์ะด าเนินการใด  ๆ ที่มีผลกระทบ แก้ไข หรือ
เปล่ียนแปลงส่วนใดส่วนหนึ่งอันเป็นสาระส าคญัของทรพัยสิ์นหลัก เช่น การแกไ้ขเปล่ียนแปลงโครงสรา้งทรพัยสิ์น การ
แกไ้ขเปล่ียนแปลงประเภทหรือลกัษณะการใชง้านทรพัยสิ์น ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งขอความเห็นชอบจากทรสัตีก่อนการ
ด าเนินการในเรื่องดงักล่าว 
 
หน้าทีเ่กี่ยวกับสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

1. ดแูลใหก้ารแกไ้ขเปล่ียนแปลงสญัญาเป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และเป็นไปตาม
หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

2. ในกรณีที่การแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญาไม่เป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และ
หลักเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ใหท้รสัตีด  าเนินการใหเ้ป็นไปตามอ านาจหนา้ที่ที่ระบุไวใ้นสัญญา
ก่อตัง้ทรสัต ์และตามพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ เพื่อดแูลรกัษาสิทธิประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

3. ในกรณีที่หลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการเสนอขายหน่วยทรสัตห์รือการจดัการกองทรสัตท์ี่ออกตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์ 
และตามพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ มีการแกไ้ขเปล่ียนแปลงในภายหลงัและสญัญามีขอ้ก าหนดที่ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดังกล่าว ให้ทรัสตีด าเนินการเพื่อแกไ้ขเปล่ียนแปลงสัญญาก่อตัง้ทรสัตใ์ห้เป็นไปตามหลักเกณฑ์นั้น ตามวิธีการที่
ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. มีค าสั่งตามมาตรา 21 แห่งพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ 
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ข้อมูลของผู้ทีเ่กี่ยวข้อง 

ผู้สอบบัญช ี

ชื่อผูส้อบบญัชี บรษิัท แกรนท ์ธอนตนั จ ากดั 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 87/1 อาคารแคปปิตอล ทาวเวอร ์ออล ซีซั่นส ์เพลส หอ้งเลขที่ เอส 1101, 

เอส 1102 ชัน้ 11 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท ์ 02-205-8222 

 
นายทะเบียนหน่วยทรัสต ์

ชื่อนายทะเบียนหน่วยทรสัต ์ บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 93 ชั้น 14 อาคารตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง 

เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท ์ 02-009-9999 

 
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน 

ชื่อผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยสิ์น บรษิัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จ ากดั 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 110/52 หมู่บา้น อญัมณี ซอยลาดพรา้ว 18 แยก 8 ถนนลาดพรา้ว แขวงจอมพล เขต

จตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
โทรศพัท ์ 02-019-4576 
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9. การก ากับดูแลกองทรัสต ์

นโยบายเกี่ยวกับการก ากับดูแลกองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตต์ระหนกัถึงความส าคญัของการบริหารจดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ ์และสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์โดยปฏิบตัิหนา้ที่ดว้ยความโปร่งใส ความซื่อสตัยส์จุริตและความรบัผิดชอบ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่กระท าการใด ๆ อนัเป็นการขดัหรือแยง้กบัประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต์
และผูล้งทุนโดยรวม ทั้งนี ้การก ากับดูแลกองทรสัตน์ั้น ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะปฏิบัติหนา้ที่ใหเ้ป็นไปตามนโยบายส าคญั
ดงัต่อไปนี ้

1. เปิดเผยขอ้มลูที่มีความส าคญัและเก่ียวขอ้งอย่างเพียงพอในการตดัสินใจลงทุนของผูล้งทุน โดยขอ้มลูดงักล่าวตอ้งมี
ความชดัเจน ไม่บิดเบือน และไม่ท าใหผู้ล้งทนุเกิดความส าคญัผิดในขอ้มลูนัน้ 

2. ไม่น าขอ้มลูจากการปฏิบตัิหนา้ที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ปใชป้ระโยชนอ์ย่างไม่เหมาะสมเพื่อตนเอง หรือท าใหเ้กิดความ
เสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชนโ์ดยรวมของกองทรสัต ์

3. ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีที่มีความขัดแย้งเกิดขึน้  
ตอ้งด าเนินการใหม้ั่นใจว่าผูล้งทนุไดร้บัการปฏิบตัิที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

4. ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าที่กับทรัสตี ส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งรวมถึงการขออนุมัติ  
การขอความเห็นชอบ หรือการเปิดเผยขอ้มลูที่อาจส่งผลกระทบต่อการบรหิารจดัการกองทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 

5. จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือกฎหมายที่ เ ก่ียวข้อง เพื่อให้  
ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิเขา้รว่มประชมุและออกเสียงลงคะแนนในวาระต่าง ๆ ในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามจ านวน
หน่วยทรสัตท์ี่ตนถืออยู่ 

 
คณะกรรมการชุดย่อย 

โครงสรา้งกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระกอบดว้ยคณะกรรมการชดุย่อยทัง้หมด 2 ชดุ ดงันี ้

1. คณะกรรมการบรษิัท 

 รายละเอียดตามที่ปรากฎในประวตัิคณะกรรมการผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2. คณะกรรมการบรหิาร 

 รายละเอียดตามที่ปรากฎในประวตัิคณะผูบ้รหิารผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 

การประชุมของผู้จัดการกองทรัสต ์

ข้อก าหนดการประชุม 

1. การเรียกประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์

ในการเรียกประชมุคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์กรรมการคนหนึ่งคนใดสามารถเรียกประชมุคณะกรรมการได ้
โดยการจัดท าหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานที่ วัน เวลา ระเบียบวาระการประชุม และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุม 
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พรอ้มดว้ยระเบียบรายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหช้ัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อ
พิจารณา แลว้แต่กรณี โดยการจดัส่งหนงัสือนดัประชมุคณะกรรมการ จะตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

1) ในกรณีทั่วไปจดัส่งใหค้ณะกรรมการทราบล่วงหนา้ก่อนวนัประชมุ 

2) ในกรณีที่มีประกาศก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัระยะเวลาการจดัส่งหนงัสือนดัประชมุคณะกรรมการไวเ้ป็นการเฉพาะ 
ใหจ้ดัส่งใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรื่องนัน้ ๆ 

ทัง้นี ้การประชุมคณะกรรมการบริษัทจะด าเนินการเรียกประชุมอย่างนอ้ยไตรมาสละหนึ่งครัง้ และ /หรือ กรณีมีเหตุ
ส าคญัซึ่งตอ้งไดร้บัมติจากคณะกรรมการบริษัท ใหก้รรมการด าเนินการเรียกประชุมคณะกรรมการไดโ้ดยใหป้ฏิบัติ
ตามวิธีการเรียกประชมุที่ก าหนดดงักล่าวขา้งตน้ 

 
2. เหตุทีต่้องขอมต ิ

1) การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัที่มีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

2) การเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

3) การพิจารณาและอนมุตัิงบการเงินของกองทรสัต ์

4) การพิจารณาแต่งตัง้กรรมการ 

5) การพิจารณาก าหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการ 

6) การเปล่ียนแปลงและแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีและก าหนดค่าสอบบญัชี 

7) การพิจารณาและอนมุตัิงบประมาณประจ าปีของกองทรสัต ์

8) การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่ไม่กระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 

9) การแต่งตัง้ที่ปรกึษาและผูเ้ชี่ยวชาญดา้นต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทนุของกองทรสัต ์

10) การจ่ายหรืองดจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์

11) การกูย้ืมเงิน การก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และการช าระคืนเงินกู้ 

12) การท าธุรกรรมกับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตซ์ึ่งมีขนาดรายการเกินกว่า  
1,000,000 บาท หรือตัง้แต่รอ้ยละ 0.03 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ทัง้นี ้
ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่
เก่ียวขอ้งก าหนด 

13) กรณีอื่นใดที่กรรมการหรือผูบ้ริหารเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องใหค้ณะกรรมการพิจารณา
และมีมติในเรื่องดงักล่าว 
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3. องคป์ระชุมคณะกรรมการและการออกเสียงลงคะแนน 

การประชมุคณะกรรมการทกุครัง้ตอ้งมีกรรมการเขา้รว่มการประชมุดว้ยตนเองอย่างนอ้ยกึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการทัง้หมด  

การออกเสียงลงมติในแต่ละวาระ กรรมการหนึ่งคนมีหน่ึงเสียง ทัง้นี ้ในกรณีคะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานกรรมการ
หรือประธานในที่ประชมุแลว้แต่กรณี มีคะแนนอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงชีข้าด 

 
4. การท าธุรกรรมทีส่ าคัญของกองทรัสตท์ีเ่สนอต่อทีป่ระชุมคณะกรรมการบริษัทในรอบปีบัญชีทีผ่่านมา 

วันที ่ รายละเอียด 
1 กมุภาพนัธ ์2565 • พิจารณาอนมุตัิการแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงิน  

• พิจารณารบัทราบการแต่งตัง้ที่ปรกึษากฎหมายและผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระ  
• พิจารณาและอนุมัติการด าเนินการเปิดรับข้อเสนอส าหรับการจ าหน่ายสิทธิการเช่า   

และ/หรือ การจัดหาประโยชนโ์ดยการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นระยะยาวของกองทรสัต ์AIMCG 
ในโครงการ 72 คอรท์ยารด์ 

28 กมุภาพนัธ ์2565 • พิจารณารบัทราบรายงานผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMCG ประจ าปี 2564 
• พิจารณาและอนมุตัิงบแสดงฐานะทางการเงนิและงบก าไรขาดทนุของกองทรสัต ์AIMCG 

ส าหรบัปี 2564 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 
• พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์จากการลดทุน

ช าระแลว้ของกองทรสัต์ ส าหรบัรอบการด าเนินงาน ตัง้แต่วันที่ 1 ตุลาคม 2564 จนถึง
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

• พิจารณาและอนมุตัิงบประมาณของกองทรสัต ์AIMCG ประจ าปี 2565 
• พิจารณารบัทราบรายการระหว่างกันที่เกิดจากการด าเนินการตามปกติของกองทรสัต  ์

AIMCG ประจ าปี 2564 ระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 
• พิจารณาและอนุมัติการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของ

กองทรสัต ์AIMCG ประจ าปี 2565 
16 มีนาคม 2565 • พิจารณารับทราบผลการเปิดรับข้อเสนอส าหรับการจ าหน่ายสิทธิการเช่า  และ/หรือ  

การจดัหาประโยชนโ์ดยการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นระยะยาวของกองทรสัต ์AIMCG ในโครงการ 
72 คอรท์ยารด์ 

• พิจารณาขอ้เสนอเก่ียวกบัการช าระค่าเช่าโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 
• พิจารณาขอ้เสนอเก่ียวกบัการช าระค่าเช่าโครงการ ยดูี ทาวน ์ 
• พิจารณาอนุมัติการด าเนินการเก่ียวกับการที่บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นจะเขา้รบัหนา้ที่ใน

การใหบ้ริการระบบไฟฟ้าและระบบน า้ประปาและการช าระและรบัช าระค่าไฟฟ้าและค่า
น า้ประปาใน โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ และ โครงการ ยดูี ทาวน ์ 

• พิจารณาและก าหนดวนั เวลา และวาระการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์
AIMCG ประจ าปี 2565 

13 พฤษภาคม 2565 • รับทราบรายงานผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์AIMCG ส าหรับไตรมาสที่ 1/2565 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 
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วันที ่ รายละเอียด 
• พิจารณาและอนมุตัิงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทนุของกองทรสัต ์AIMCG 

ส าหรบัไตรมาสที่ 1/2565 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 
• พิจารณาและอนุมัติการจ่ายเงินคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ากการลดทุนช าระแลว้ของ

กองทรสัต ์ส าหรบัผลการด าเนินงาน ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวนัที่ 31 มีนาคม 2565 
10 สิงหาคม 2565 • รับทราบรายงานผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์AIMCG ส าหรับไตรมาสที่ 2/2565 

สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 
• พิจารณาและอนมุตัิงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทนุของกองทรสัต ์AIMCG 

ส าหรบัไตรมาสที่ 2/2565 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 
• พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์จากการลดทุน

ช าระแลว้ของกองทรสัต ์ส าหรบัรอบการด าเนินงาน ตัง้แต่วนัท่ี 1 เมษายน 2565 ถึงวนัท่ี 
30 มิถนุายน 2565 

14 พฤศจิกายน 2565 • รับทราบรายงานผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์AIMCG ส าหรับไตรมาสที่ 3/2565 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 

• พิจารณาและอนมุตัิงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทนุของกองทรสัต ์AIMCG 
ส าหรบัไตรมาสที่ 3/2565 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 

• พิจารณาและอนุมตัิการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ส าหรบัรอบการ
ด าเนินงาน ตัง้แต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2565 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 

 
การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

เพื่อให้เกิดความโปร่งใสในการบริหารจัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบายให้กรรมการ ผู้บริหาร  
และ/หรือ พนกังานที่มีหนา้ที่เก่ียวขอ้งกบัขอ้มลูภายใน ตอ้งไม่ใชข้อ้มลูภายในของกองทรสัต ์ซึ่งบรษิัทเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์
ที่เป็นสาระส าคัญและยังไม่ไดเ้ปิดเผยต่อสาธารณชน เพื่อประโยชนส่์วนตนหรือบุคคลอื่นในทางที่มิชอบ โดยก าหนดให้
กรรมการ ผูบ้รหิาร และ/หรือ พนกังานที่มีหนา้ที่เก่ียวขอ้งกบัขอ้มลูภายใน มีหนา้ที่รายงานการถือครองหน่วยทรสัตท์ุกครัง้ที่
มีการซือ้ ขาย หรือโอนหน่วยทรสัตผ่์าน “ระบบการจดัท ารายงานการเปลีย่นแปลงหลกัทรพัย์และสญัญาซือ้ขายล่วงหนา้ของ
กรรมการ ผูบ้ริหาร ผูส้อบบญัชี ผูท้  าแผน และผูบ้ริหารแผน (แบบ 59)” ผ่านระบบอิเล็กทรอนิกสข์องส านักงาน ก.ล.ต. 
นอกจากนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจัดส่งข้อความทางไปรษณียอ์ิเล็กทรอนิกส ์(E-Mail) แจ้งห้ามการซือ้ ขาย หรือ โอน
หน่วยทรสัต ์ภายในระยะเวลา 30 วันก่อนวันเผยแพร่งบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ าปีต่อตลาดหลักทรพัย์  
หรือก่อนการเปิดเผยขอ้มลูภายในของกองทรสัตอ์นัมีสาระส าคญัหรือมีผลกระทบต่อราคาหน่วยทรสัต ์
 
การพิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรัสต ์

การลงทุนในทรัพยส์ินหลัก 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีระบบในการดแูล บรหิาร และจดัการความเส่ียงในเรื่องการลงทนุของกองทรสัตท์ี่ส  าคญั สรุปไดด้งันี ้

1) ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะเป็นผู้สรรหาโอกาสในการลงทุนในทรัพย์สินหลัก และด าเนินการตรวจสอบในเบือ้งตน้เพื่อ
พิจารณาว่าการลงทุนดงักล่าวเหมาะสมตามวตัถุประสงคแ์ละนโยบายการลงทุนของกองทรสัต ์กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 
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และหลักเกณฑ์ตามประกาศของส านักงาน ก.ล.ต. หรือไม่ จากนั้นจึงน าเสนอรายงานการลงทุนเบือ้งตน้ให้กับ
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารพิจารณาอนมุตัิ 

2) กรณีที่ประธานเจา้หนา้ที่บริหารอนุมตัิรายงานการลงทุนเบือ้งตน้ ฝ่ายพฒันาธุรกิจจะด าเนินการตรวจสอบและสอบ
ทานรายละเอียดของทรัพยสิ์น (Due Diligence) อย่างละเอียด ซึ่งรวมถึงขอ้มูล เอกสารสิทธิ และเอกสารต่าง ๆ  
ที่เก่ียวขอ้งตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการลงทุนในทรพัยสิ์นซึ่งส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ตลอดจนการประเมิน
ความเส่ียงดา้นต่าง ๆ ท่ีอาจเกิดขึน้จากการลงทนุในทรพัยสิ์นนัน้    

3) กรณีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ี่อยู่ในต่างประเทศ จะต้องมีการตรวจสอบและสอบทานความสามารถของ
กองทรสัตใ์นการไดม้าและถือครองอสงัหารมิทรพัยต์ามกฎหมายของประเทศนัน้ ๆ โดยตอ้งมีความเห็นของที่ปรกึษา
ทางกฎหมายที่เชี่ยวชาญในกฎหมายของประเทศนัน้ประกอบการตรวจสอบและสอบทาน 

4) ด าเนินการใหม้ีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระภายนอก และร่วมสอบทาน
รายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อใชเ้ป็นขอ้มลูใน
การประกอบการตดัสินใจลงทนุในทรพัยสิ์นดงักล่าว 

5) ด าเนินการน าเสนอใหค้ณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมตัิ โดยภายหลงัจากที่ไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการบรษิัท  
ฝ่ายพฒันาธุรกิจจะด าเนินการส่งขอ้มลูดงักล่าวใหท้รสัตีพิจารณาใหค้วามเห็นชอบ และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ในการ
พิจารณาอนมุตัิ ขึน้อยู่กบัประเภทรายการและขนาดของธุรกรรม โดยมีหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาดงัต่อไปนี ้

การไดม้า / จ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั 

ขนาดรายการ 

อ านาจอนุมตั ิ

ประธาน
เจ้าหน้าทีบ่ริหาร 

คณะกรรมการ
บริษัท 

ผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์

รายการขนาดเล็ก  คือ ขนาดรายการต ่ากว่าร้อยละ 10  
ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

   

รายการขนาดกลาง คือ ขนาดรายการตั้งแต่ร ้อยละ 10  
แต่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 30 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

   

รายการขนาดใหญ่ คือ ขนาดรายการตั้งแต่ร ้อยละ 30  
ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

   

การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกบักองทรสัต ์

ขนาดรายการ (เลอืกค่าสูง) 
อ านาจอนุมตั ิ

ประธาน
เจ้าหน้าทีบ่ริหาร 

คณะกรรมการ
บริษัท 

ผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์

รายการขนาดเล็ก คือ กรณีที่ เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าไม่เกิน  
1 ลา้นบาท หรือนอ้ยกว่ารอ้ยละ 0.03 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ
ของกองทรสัต ์
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ขนาดรายการ (เลอืกค่าสูง) 
อ านาจอนุมตั ิ

ประธาน
เจ้าหน้าทีบ่ริหาร 

คณะกรรมการ
บริษัท 

ผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์

รายการขนาดกลาง คือ กรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า  
1 ลา้นบาท หรือตัง้แต่รอ้ยละ 0.03 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของ
กองทรสัตข์ึน้ไป  

   

รายการขนาดใหญ่ คือ กรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่   
20 ลา้นบาทขึน้ไป หรือเกินรอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิ
ของกองทรสัต ์

   

ทัง้นี ้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด และที่ส  านกังาน ก.ล.ต ประกาศเปล่ียนแปลง ทัง้นี ้กรณี
การพิจารณาการลงทนุในทรพัยสิ์นครัง้แรกก่อนจดัตัง้กองทรสัต ์ไม่ตอ้งผ่านการเห็นชอบจากทรสัตี 

6) ด าเนินการตามกระบวนการท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละสญัญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยสิ์น 
 

การจัดหาผลประโยชนจ์ากทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกั โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การใหใ้ชพ้ืน้ที่ที่มีการเรี ยกเก็บ
ค่าตอบแทน การให้บริการที่เก่ียวเนื่องกับการให้เช่าหรือให้ใชพ้ืน้ที่ ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะไม่ด าเนินการใน
ลกัษณะใดที่เป็นการใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้แต่ใน
กรณีที่กองทรสัตม์ีความจ าเป็นอันเนื่องมาจากการเปล่ียนแปลงผูเ้ช่าอสังหาริมทรพัย ์หรืออยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ช่า
อสงัหาริมทรพัยร์ายใหม่ กองทรสัตอ์าจด าเนินการในลกัษณะที่เป็นการใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบธุรกิจอื่นดงักล่าว
เป็นการชั่วคราวได ้ทัง้นี ้ตามที่กฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

2. ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่จะน าอสังหาริมทรัพย์นั้นไปประกอบธุรกิจที่
กองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ จะตอ้งมีขอ้ตกลงที่ก าหนดคา่
เช่าส่วนใหญ่เป็นจ านวนท่ีแน่นอนไวล่้วงหนา้ และอาจก าหนดค่าเชา่ที่อา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าเพิ่มเตมิดว้ย
ก็ได ้ทัง้นี ้ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มูล
ประจ าปี และรายงานประจ าปี 

3. หา้มมิใหผู้จ้ัดการกองทรสัตใ์หเ้ช่าอสังหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยว่าจะน าอสังหาริมทรพัยน์ั้นไปใช้
ประกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย โดยการใหเ้ช่าในแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ี
ขอ้ตกลงเพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถเลิกสญัญาเช่าไดห้ากปรากฎว่าผูเ้ช่าน าอสงัหาริมทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบธุรกิจ
ดงักล่าว 

4. ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะดูแลรกัษาทรพัยสิ์นหลักใหอ้ยู่ในสภาพดีพรอ้มต่อการจัดหารายได ้โดยผูจ้ัดการกองทรสัตม์ี
หนา้ที่จัดใหม้ีการประกันภัยในวงเงินที่ทรสัตีเห็นว่าเพียงพอและเหมาะสมที่ท าใหท้รพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนกลบั
สภาพเดิม เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถจดัหาผลประโยชนไ์ดเ้หมือนเดิมตลอดระยะเวลาที่กองทรสัตล์งทุนในทรพัยสิ์น
หลกั โดยการประกันภยัดงักล่าวจะตอ้งครอบคลมุถึงการประกันวินาศภยัที่อาจเกิดขึน้กับอสงัหาริมทรพัย ์ในวงเงิน
ประกันภยัซึ่งไม่นอ้ยกว่าจ านวนตน้ทุนทดแทนหรือตน้ทุนเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) และการประกนัภยั
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ความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์ หรือจากการด าเนินการใน
อสงัหาริมทรพัยใ์นวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี ้ในการพิจารณาวงเงินประกนัภยัขา้งตน้ที่จดัท าโดยผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์ทรสัตีจะไม่ปฏิเสธการจดัท าประกนัภยัและวงเงินประกนัภยัดงักล่าวโดยไม่มีเหตผุลอนัควร 

5. ในกรณีท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรพัย ์และผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์าก
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่าแก่เจา้ของเดิม ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งก าหนดค่าเช่าท่ีเรียกเก็บจากเจา้ของเดมิ
ในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทั่วไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 

 
การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะมอบหมายงานบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์(Property 
Manager) ผู้จัดการกองทรัสตม์ีหน้าที่คัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดว้ยความรอบคอบระมัดระวัง รวมทั้งก ากับและ
ตรวจสอบการจดัการแทนอย่างเพียงพอ เพื่อใหไ้ดผู้บ้ริหารอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีคุณสมบตัิ ความรู ้ความสามารถ ความเชี่ยวชาญ 
และมีประสบการณใ์นการบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์และเพื่อใหก้ารปฏิบตัิหนา้ที่และความรบัผิดชอบเป็นไป
ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์พระราชบญัญัติหลกัทรพัย์ฯ พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ 
ตลอดจนกฎหมาย และประกาศต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เพื่อรกัษาประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนโดยทั่วไป ดงันี ้
ในการแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ให้เป็นผู้บริหารจัดการอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตเ์ขา้ไปลงทุน เช่น การบริหารงาน
ประจ าวนับนอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีการด าเนินการอย่างนอ้ยในเรื่องต่อไปนี ้

1. มีการประเมินและวิเคราะหป์ระสบการณ ์ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เช่น ความสามารถ
ในการจดัหาผูเ้ช่า การติดตามหนี ้การบ ารุงรกัษาทรพัยสิ์นภายในอาคาร ระบบการบรหิารจดัการพืน้ท่ีใหเ้ช่า การดแูล
ให้บริการแก่ผู้เช่า ระบบควบคุมภายในเพื่อป้องกันการรั่วไหลของรายไดแ้ละควบคุมการเบิกค่าใชจ้่ายใหร้ดักุม 
ระบบงานที่สามารถป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัต ์รวมถึง
ปัจจยัอื่น ๆ ท่ีส าคญั เพื่อใหม้ั่นใจไดว้่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตจ์ะสามารถบริหารจดัการทรพัยสิ์นของ
กองทรสัตไ์ดอ้ย่างดี และสามารถสรา้งมลูค่าเพิ่มใหแ้ก่กองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัต ์  

2. มีการพิจารณาความเหมาะสมของอัตราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้องก าหนดตามระดับ
ความสามารถในการปฏิบตัิงาน เพื่อสรา้งแรงจูงใจใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์พยายามเพิ่มรายไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์
เช่น ผลตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์ึน้อยู่กบัรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารท่ีเรียกเก็บไดจ้รงิหรือก าไรสทุธิจาก
การปล่อยเช่าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ เป็นตน้ 

3. จดัใหม้ีกลไกที่ท  าใหก้องทรสัตส์ามารถปรบัเปล่ียนผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้ในกรณีที่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ม่
ปฏิบตัิตามเงื่อนไขที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์หรือมีผลการบรหิารจดัการไม่เป็นท่ีน่าพอใจ 

4. จัดใหม้ีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยโ์ดยสม ่า
เสมอ เพื่อใหม้ั่นใจว่าระบบควบคุมภายในยงัคงมีประสิทธิผลและสามารถป้องกันการทุจริตหรือท าใหต้รวจพบการ
ทจุรติหรือการปฏิบตัิที่ไม่เป็นไปตามระบบไดโ้ดยง่าย เช่น ขอใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส่์งรายงานประเมินระบบการ
ควบคุมภายใน (ถา้มี) ของทั้งผูส้อบบัญชี และผูต้รวจสอบภายใน เฉพาะในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินการของ
กองทรสัตใ์หก้บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMCG)  

หนา้ที่ 91 

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจพิจารณาก าหนดในสัญญาว่าจา้งใหผู้บ้ริหารอสังหาริมทรพัยต์อ้งรบัผิดชอบในความ
เสียหายที่เกิดขึน้กบัผลประโยชนข์องกองทรสัตอ์นัเนื่องมาจากความประมาทเลินเล่อของผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยใ์น
ระบบการควบคมุท าใหเ้กิดการทจุรติไดโ้ดยง่าย 

5. ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์บว่า ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยก์ระท าการหรือละเวน้การกระท าการอนัเป็นเหตุใหข้าด
ความน่าเชื่อถือในการปฏิบตัิหนา้ที่ตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ทัง้นี ้ความน่าเชื่อถือดงักล่าวจะตอ้ง
เป็นไปตามอ านาจหนา้ที่และตามมาตรฐานวิชาชีพอันเป็นที่ยอมรบัโดยทั่วไปของผูป้ระกอบวิชาชีพเป็นผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรพัย ์ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการบอกเลิกสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยร์ายนั้น เพื่อที่
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะสามารถเขา้ไปด าเนินงานแทน หรือคดัเลือกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หม่เพื่อทดแทนรายเดิม 

 
การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบก ากับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์เพื่อรักษา
ประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทนุโดยทั่วไป ดงัต่อไปนี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัท าหรือพิจารณาอนมุตัิแผนการด าเนินงานประจ าปีพรอ้มงบประมาณประจ าปีที่มอบหมาย
ใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นผูจ้ดัท ารายละเอียดของรายรบัและรายจ่ายที่เกิดขึน้ค่อนขา้งแน่นอนในแต่ละปี เพื่อ
หลีกเล่ียงรายจ่ายที่ไม่พึงประสงค ์และไม่มองข้ามรายจ่ายจ าเป็นที่ตอ้ง เกิดขึน้อย่างแน่นอนในแต่ละปีก าหนด
เป้าหมายการจัดหารายไดใ้นแต่ละปี รวมทั้งติดตามควบคุมดูแลใหร้ายรบัและรายจ่ายของกองทรสัตเ์ป็นไปตาม
แผนการด าเนินงานและงบประมาณที่วางไว ้โดยแผนงบประมาณประจ าปีดงักล่าวตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี 

2. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งก าหนดเงื่อนไขที่จูงใจใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัยพ์ยายามเพิ่มมูลค่าและผลตอบแทนให้แก่
กองทรสัต ์รวมทัง้ลดความเส่ียงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

3. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งก ากับดูแลและติดตามใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัยด์  าเนินการใหเ้ป็นไปตามแผนกลยุทธ์และ
นโยบายในการบรหิารจดัการกองทรสัตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์

4. ผู้จัดการกองทรัสตต์อ้งก าหนดนโยบายและรูปแบบขั้นตอนการปฏิบัติงานในการจัดหาผูเ้ช่าใหม่เพื่อใหผู้จ้ัดการ
กองทรสัตแ์ละผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์ามารถจดัหาพืน้ที่เช่าจากทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์หส้ามารถตอบสนองและ
ตรงกบัความตอ้งการของผูส้นใจจะเช่าใหไ้ดม้ากที่สดุ 

5. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัท าขอ้ตกลงเกี่ยวกับรูปแบบการจดัหาและแบ่งผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์ับผูเ้ช่า  
(ถ้ามี) และการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต ์โดยค านึงถึงประโยชน์ของกองทรัสตเ์ป็นส าคัญ และผู้จัดการ
กองทรสัตต์อ้งแจง้ขอ้มูลเก่ียวกับภาระผูกพันของอสังหาริมทรพัยท์ี่มีอยู่กับผูเ้ช่าตามสัญญาเช่าเดิมให้ผูป้ระเมิน
มูลค่าทรพัยสิ์นทราบเพื่อน าไปใชใ้นการก าหนดราคาประเมินที่ยุติธรรมส าหรบัอสังหาริมทรพัยน์ั้น ทั้งนี ้ผูจ้ัดการ
กองทรสัตต์อ้งก ากบัดแูลและติดตามใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์  าเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงดงักล่าว 

6. ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องพิจารณาหรือทบทวนแนวทางการคัดเลือกผู้เช่ารายใหญ่ หรือมีส่วนร่วมกับผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยใ์นการวางแผนการจดัส่วนประเภทธุรกิจของผูเ้ช่าเพื่อจ ากดัและควบคมุความเส่ียงหรือความผนัผวน
ของรายไดค้่าเช่าในแต่ละปี 
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7. ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องทบทวนหรือพิจารณาก าหนดนโยบายค่าเช่าและค่าบริการพื ้นที่ ร่วมกับผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์เพื่อใหอ้ตัราค่าเช่าและค่าบริการพืน้ท่ีเป็นไปในอตัราที่เหมาะสมตามสภาวะตลาดในขณะนัน้ 

8. ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซมอุปกรณ์หรือ
อาคารของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์เพื่อประเมินความเหมาะสมของการซ่อมแซมหรือการเปล่ียนทดแทน เพื่อให้
มั่นใจไดว้่าค่าใชจ้่ายดงักล่าวไม่สญูเปล่าและก่อใหเ้กิดประโยชนต์่อกองทรสัตโ์ดยแทจ้รงิ 

9. ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องประเมินความเหมาะสมของระบบการควบคุมเก่ียวกับการจัดซื ้อจัดจ้างของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย ์เพื่อให้มั่นใจได้ว่ากองทรัสต์ไดร้ับสินคา้หรือบริการที่คุม้ค่ากับเงินที่ จ่ายไป ไม่มีการเรียกเก็บ
ค่าใชจ้่ายจากกองทรสัตม์ากเกินความจ าเป็น และตอ้งอยู่ภายในกรอบที่สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลู
การเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนก าหนดใหเ้รียกเก็บได ้

10. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งก าหนดใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ีหนา้ที่ติดตามและควบคมุดแูลใหผู้เ้ช่าช าระค่าใชจ้่ายและ
ค่าภาษีต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการช าระเงินใหก้บักองทรสัตใ์หค้รบถว้นถกูตอ้งตามที่กฎหมายก าหนด และใหผู้บ้รหิาร
อสงัหาริมทรพัยต์อ้งจดัท ารายงานการคา้งช าระค่าภาษีและค่าเบีย้ประกันภยัของผูเ้ช่าเป็นรายปีหรือรายเดือนหรือ
รายไตรมาส (ขึน้อยู่กับรอบการช าระ) เพื่อประโยชนใ์นการติดตามใหผู้เ้ช่าช าระใหค้รบถว้นโดยเร็ว และผูจ้ัดการ
กองทรสัตจ์ะพิจารณาความจ าเป็นในการบอกเลิกสญัญาเช่าหรือปรบัเปล่ียนเงื่อนไขการเช่าหรืออตัราค่าเช่าส าหรบั  
ผูเ้ช่ารายนีใ้นระยะต่อไป 

11. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งวิเคราะหค์วามผิดปกติในการบริหารจดัการของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์รวมทัง้สุ่มตรวจสอบ
การด าเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยโ์ดยไม่แจง้ใหท้ราบล่วงหนา้ 

12. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งติดตาม ตรวจสอบการปฏิบตัิงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างสม ่าเสมอ  

นอกจากนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ัดให้มีระบบในการติดตามควบคุม และสุ่มตรวจสอบเพื่อให้มั่นใจไดว้่าผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยป์ฏิบตัิตามหลกัเกณฑอ์ย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

1) จดัเก็บรายไดแ้ละน าส่งใหก้องทรสัตโ์ดยครบถว้นถกูตอ้ง 

2) ไม่เรียกเก็บค่าใชจ้่ายจากกองทรสัตม์ากเกินความจ าเป็น และตอ้งอยู่ภายในกรอบที่สัญญาแต่งตัง้ผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนก าหนดให้
เรียกเก็บได ้ 

3) จัดเก็บ ควบคุม และดูแลทรัพยสิ์นในการด าเนินงานที่ส  าคัญ รวมทั้งดูแลและซ่อมบ ารุงรักษาทรัพยสิ์นของ
กองทรสัตอ์ย่างเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใหส้ามารถใชจ้ดัหาผลประโยชนไ์ดอ้ย่างต่อเนื่องในระยะยาว 

4) แบ่งแยกหนา้ที่งานที่ส  าคัญ เช่น การอนุมัติการท ารายการ การจัดเก็บดูแลทรพัยสิ์น และการบันทึกรายการ
ทางการบญัชีและสารสนเทศที่เกิดขึน้ออกจากกนั เพื่อใหเ้กิดการตรวจสอบและถ่วงดลุระหว่างกนั 

5) จดัใหม้ีแผนฉกุเฉิน (Contingency Plan) เพื่อรองรบัเหตฉุกุเฉินหรือเหตกุารณท์ี่ไม่คาดฝันท่ีอาจเกิดขึน้ หรืออาจ
มีผลกระทบอย่างรา้ยแรงต่อการด าเนินงานของกองทรัสต์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์รวมถึงทรัพยสิ์นของ
กองทรสัต ์
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6) ด าเนินการตามมาตรการการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้ระหว่างผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์
และกองทรสัต ์

13. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งประชุมหารือร่วมกับผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างสม ่าเสมอ เพื่อประเมินผลการด าเนินงาน
ของกองทรสัต ์และหาแนวทางที่เหมาะสมในการแกไ้ขปัญหาที่เกิดขึน้ในการด าเนินงานของกองทรสัต  ์

ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสตม์ีความเห็นว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทุกรายปฏิบัติงานเป็นไปตามแผนงบประมาณและ
เป้าหมายที่วางไว ้ 
 
การติดตามดูแลผลประโยชนข์องกองทรัสต ์

ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งก ากับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์  (บุคคลภายนอก)  
โดยฝ่ายบริหารทรพัยสิ์นจะเป็นผูก้  ากับดูแล ตรวจสอบ และควบคุมอย่างใกลช้ิด เพื่อเป็นการรกัษาประโยชนข์องผูถื้อ
หน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทนุทั่วไป ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ควบคมุดแูลและบริหารรายรบัรายจ่ายของกองทรสัตเ์พื่อให้
ผลตอบแทนของกองทรัสต์เป็นไปตามเป้าหมายที่ก าหนดไว้ในระบบการติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งมีดงันี ้

1. ตรวจสอบรายงานการจดัเก็บค่าเช่าและค่าบรกิาร 

2. ตรวจสอบรายงานค่าใชจ้่ายในการจดัซือ้จดัจา้งส าหรบังานบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซมอุปกรณห์รืออาคารของผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์

3. ตรวจสอบการจดัเก็บรายได ้และการน าส่งใหก้องทรสัตอ์ย่างถกูตอ้งครบถว้น 

4. ตรวจสอบรายงานคา้งช าระค่าภาษีและค่าเบีย้ประกนัรายปี หรือรายเดือน หรือรายไตรมาส 

5. มีการหารือร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรพัยอ์ย่างสม ่าเสมอเพื่อประเมินผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์และหา
แนวทางที่เหมาะสมเพื่อแกไ้ขปัญหาที่เกิดขึน้ในการด าเนินงานของกองทรสัต ์

 
ค่าตอบแทนของผู้จัดการกองทรัสต ์

ค่าตอบแทนผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ส  าคญัสรุปได ้ดงันี ้

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต ์ 

กองทรสัตต์กลงจะจ่ายค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์(ยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ต่อปี ของ
มลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์(Total Asset Value “TAV”) โดยใชม้ลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ในวนัสดุทา้ยของ
แต่ละเดือนเป็นฐานในการค านวณ โดยมีค่าธรรมเนียมขัน้ต ่าไม่นอ้ยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี โดยกองทรสัตต์กลงช าระ
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดือน 
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ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์(Performance Fee) 

กองทรัสตต์กลงช าระค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต์ (ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) ให้แก่
ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดือน ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 2.75 ต่อปี ของรายไดส้ทุธิจากสญัญาเช่าและสญัญาบริการ โดย
กองทรสัตต์กลงช าระค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นหลกัใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดือน 
 
ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee) 

ค่าธรรมเนียมพิเศษ หมายถึง ค่าตอบแทนส่วนเพิ่มเติมจากการบริหารจดัการกองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์
ในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 3 ต่อปี ของก าไรจากการด าเนินงานของกองทรสัต์ โดยกองทรสัตต์กลงช าระค่าธรรมเนียมพิเศษ
ใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดือน 
 
ค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่า (Commission Fee) 

1. ในกรณีที่ผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลาเท่ากับ 3 ปี กองทรสัตต์กลงจะ
ช าระค่านายหน้าให้แก่ผู้จัดการกองทรัสตเ์ท่ากับอัตราค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่
กองทรสัตจ์ะไดร้บัจากผูเ้ช่ารายย่อยดงักล่าวจ านวน 0.5 เดือน ในกรณีที่เป็นการต่อสญัญามากกว่าหรือนอ้ยกว่า 3 ปี 
กองทรสัตต์กลงจะช าระคา่นายหนา้ใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พิ่มขึน้หรือลดลง (แลว้แต่กรณี) โดยค านวณตามสดัส่วน 

2. ในกรณีที่ผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่ท าสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารเป็นระยะเวลาเท่ากบั 3 ปี กองทรสัตต์กลงจะช าระคา่
นายหนา้ใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ท่ากับอตัราค่าเช่าและค่าบริการตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการที่กองทรสัตจ์ะ
ไดร้บัจากผูเ้ช่ารายย่อยดงักล่าวจ านวน 1 เดือน ในกรณีที่เป็นการท าสญัญามากกว่าหรือนอ้ยกว่า 3 ปี กองทรสัตต์ก
ลงจะช าระค่านายหนา้ใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พิ่มขึน้หรือลดลง (แลว้แต่กรณี) โดยค านวณตามสดัส่วน 

 
ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคสว่นกลาง (Common Area Service Fee) 

ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง หมายถึง ค่าธรรมเนียมรายเดือนที่พึงช าระใหแ้ก่ผูใ้ห้บริการพืน้ที่ส่วนกลางใน
อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนส าหรบัแต่ละโครงการ (ถา้มี) ในอตัราตามที่ผูใ้หบ้รกิารพืน้ท่ีส่วนกลางรายนัน้ ๆ ไดเ้รียก
เก็บจริง ในอตัราเริ่มตน้ 3 บาท ต่อตารางเมตร อย่างไรก็ดี อตัราค่าดแูลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางดงักล่าวจะมีอตัรา
เพิ่มขึน้ไม่เกินรอ้ยละ 3.5 ต่อปี โดยกองทรสัตต์กลงช าระค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางใหแ้ก่ผูใ้หบ้ริการพืน้ที่
ส่วนกลางเป็นรายเดือน 
  
ค่าธรรมเนียมในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยส์นิ  

1. ค่าธรรมเนียมการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณ ์(ถา้มี) ของกองทรสัต ์(Acquisition Fee): ไม่เกินรอ้ยละ 3 ของ
มลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดม้าของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว  

2. ค่าธรรมเนียมการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณ์ (ถา้มี) ของกองทรสัต ์(Disposal Fee): ไม่เกินรอ้ยละ 3 
ของมลูค่าที่ต  ่ากว่าระหวา่งทรพัยสิ์นท่ีจ าหน่ายไปของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว และราคาประเมินที่จดัท าโดยผูป้ระเมนิ
ราคาที่อยู่ในบญัชีรายชื่อที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
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การเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หค้วามส าคญัต่อการอ านวยความสะดวกแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนทั่วไปเพื่อใหส้ามารถเขา้ถึง
ขอ้มลูของกองทรสัตไ์ดอ้ย่างสะดวก ทั่วถึง และเท่าเทียมกนั โดยการเปิดเผยขอ้มลูที่มีความถกูตอ้ง ครบถว้น และทนัเวลา
อย่างสม ่าเสมอ ทัง้ขอ้มลูทางการเงิน ผลการด าเนินงาน และขอ้มลูส าคญัอื่นใด เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนไดใ้ช้
ขอ้มลูประกอบการตดัสินใจลงทนุ โดยผ่านช่องทางการเผยแพร่ขอ้มลูต่าง ๆ เช่น ส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย ตลอดจนผ่านทางเว็บไซตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงานเป็นผูร้บัผิดชอบ
ในการจัดท า และ/หรือ ก ากับดูแล รวบรวมขอ้มูลจากฝ่ายงานที่เก่ียวขอ้งใหเ้ปิดเผยขอ้มูลของผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละ
กองทรัสตใ์ห้เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์และกฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง รวมถึงฝ่ายกฎหมายและก ากับการปฏิบัติงาน 
จะตอ้งด าเนินการเปิดเผยขอ้มูล ประสานงาน และปฏิบัติหนา้ที่ร่วมกันกับทรสัตี ตาม “บันทึกขอ้ตกลงการปฏิบตัิงาน
ร่วมกนั ระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัตก์บัทรสัต”ี โดยมีระบบรองรบัการเปิดเผยขอ้มลู ดงันี ้

1. ฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงานรวบรวมกฎระเบียบ ขอ้บงัคบัต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการเปิดเผยขอ้มลู 

2. ฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงานจดัเตรียมแผนงานตรวจสอบ (Check List) เพื่อใชเ้ป็นแนวทางในการเปิดเผย
ขอ้มลูใหถ้กูตอ้ง ครบถว้น และตรงตามก าหนดเวลา  

3. ฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงานติดตามการเปล่ียนแปลงของกฎเกณฑข์า้งตน้เพื่อใหเ้ป็นปัจจบุนัพรอ้มเผยแพร่
ใหผู้บ้รหิาร และ/หรือ ฝ่ายงานท่ีเก่ียวขอ้งทราบอย่างสม ่าเสมอ 

4. ฝ่ายกฎหมายและก ากับการปฏิบัติงานด าเนินการเปิดเผยขอ้มูลใหต้รงตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นกฎเกณฑ์ที่
เก่ียวขอ้ง 

5. การเปิดเผยขอ้มลูต่อทรสัตี ฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบัติงานด าเนินการเปิดเผยขอ้มลู ประสานงาน และปฏิบตัิ
หนา้ที่ร่วมกันกับทรสัตี ตาม “บันทึกขอ้ตกลงการปฏิบัติงานร่วมกนัระหว่างผูจ้ัดการกองทรัสต์กบัทรัสตี” ซึ่งตาม
ขอ้ตกลงนี ้กองทรสัตจ์ะตอ้งส่งรายงานประเภทต่าง  ๆ ใหท้รสัตีตามรอบระยะเวลาที่ก าหนดหรือเมื่อมีเหตุการณ์
ส าคญั โดยฝ่ายกฎหมายและก ากับการปฏิบตัิงานจะรวบรวมขอ้มูล ความเห็น หลกัการและเหตุผล รวมถึงเอกสาร
ประกอบจากหน่วยงานภายในท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อจดัท ารายงานส่งใหท้รสัตี 

 
การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

เหตุในการขอมติ 

เหตใุนการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์มีดงัต่อไปนี ้

1. การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์นหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่รอ้ยละ 30 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต์ ทั้งนี ้
ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้ง
ก าหนด 

2. การเพิ่มทนุหรือการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบไุวเ้ป็นการล่วงหนา้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3. การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์(General Mandate) 
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4. การท าธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เ ก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ 
20,000,000 บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ทัง้นี ้ขนาด
ของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

5. การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

6. การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี 

7. การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

8. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 

9. การเลิกกองทรสัต ์

10. กรณีอื่นใดที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์
พิจารณาและมีมติในเรื่องดงักล่าว 

11. กรณีอื่นใดตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตห์รือที่มีประกาศก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการขอมติและการประชมุผู้
ถือหน่วยทรสัตไ์วเ้ป็นการเฉพาะ  

 
หน้าทีข่องผู้จัดการกองทรัสตใ์นการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ย ดงัต่อไปนี ้

1. จดัใหม้ีการประชมุสามญัประจ าปีผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 4 เดือน นบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีของกองทรสัต ์

2. จดัใหม้ีการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์เมื่อมีรายการหรือเหตทุี่ก าหนดไวด้งัต่อไปนี ้

1) เมื่อผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมด เขา้ชื่อกนัท าหนงัสือขอใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์รียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบเุหตผุลในการขอเรียก
ประชมุไวอ้ย่างชดัเจนในหนงัสือนัน้ ทัง้นี ้เมื่อมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อกันท าหนงัสือขอใหม้ีการเรียกประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัตแ์ลว้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 วนันบัแต่ไดร้บัหนงัสือจาก
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2) ในกรณีอื่นใดที่ทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและ
มีมติในเรื่องนั้น ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตจ์ัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 1 เดือนนับแต่ไดร้บัหนังสือ
จากทรสัตี ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว 

3) ในกรณีอื่นใดที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเรื่องใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์
พิจารณาและมีมติในเรื่องนัน้เพื่อประโยชนใ์นการจดัการกองทรสัต ์ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว 

 
การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ในการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ัดท าหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานที่ วัน เวลา วิธีการประชุม
ระเบียบวาระการประชมุ และเรื่องที่จะเสนอต่อท่ีประชมุ พรอ้มดว้ยรายละเอียดตามสมควรเพียงพอต่อการตดัสินใจของผู้
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ถือหน่วยทรัสต ์โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แลว้แต่กรณี รวมทั้ง
ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นเรื่องดงักล่าว ซึ่งรวมถึงผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัจากการลงมติในเรื่องนัน้ 
โดยการจดัส่งหนงัสือนดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์จะตอ้งด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้ 

1. ในกรณีทั่วไปตอ้งจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบไม่นอ้ยกว่า 7 วนั ก่อนวนัประชมุ 

2. ในกรณีที่มีวาระที่ตอ้งไดม้ติผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตข์องผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงทัง้หมด ตอ้งจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบไม่นอ้ยกว่า 14 วนัก่อนวนัประชมุ 

ในกรณีที่มีประกาศก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกับระยะเวลาการจดัส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตไ์วเ้ป็นการเฉพาะ  
ใหจ้ดัส่งใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรื่องนัน้ ๆ 

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตป์ระกาศการนดัประชมุในหนงัสือพิมพร์ายวนัแห่งทอ้งถิ่นอย่างนอ้ยหนึ่งฉบบัไม่นอ้ยกว่า 3 วนัก่อน
วนัประชมุ 

ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ิไดด้  าเนินการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในระยะเวลา  45 วนันบัแต่วนัที่ไดร้บัหนงัสือ
จากผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ มิไดด้  าเนินการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในระยะเวลา  1 เดือน นับแต่วันที่ไดร้บั
หนงัสือจากทรสัตี แลว้แต่กรณี ใหท้รสัตีด  าเนินการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดโ้ดยใหป้ฏิบตัิตามวิธีการเรียกประชมุที่
ก าหนดดังกล่าวข้างตน้โดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้ (ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตแ์ทนผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ 
 
องคป์ระชุม 

การประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 คนหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกนัไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด
จึงจะเป็นองคป์ระชมุ 

ในกรณีที่ปรากฎว่าการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ใด เมื่อล่วงเวลานดัไปแลว้ 1 ชั่วโมง จ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมาเขา้รว่ม
ประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุมตามที่ก าหนดไวใ้นวรรคหนึ่ง หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตน์ั้นไดเ้รียกนัดเพราะผูถื้อ
หน่วยทรสัตร์อ้งขอตามที่ไดก้ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์การประชมุเป็นอนัระงบัไป ถา้การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้มิใช่
เป็นการเรียกประชมุเพราะผูถื้อหน่วยทรสัตร์อ้งขอตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ใหน้ดัประชุมใหม่ และใหส่้งหนงัสือ
เชิญประชมุไปยงัผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 7 วนัก่อนวนัประชมุ ในการประชมุครัง้หลงันีไ้ม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองคป์ระชมุ 
 
สิทธิในการลงคะแนนเสียง 

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีคะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หน่วยทรสัตท์ี่ตนถือ ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วยทรสัตด์งัต่อไปนี ้ มีขอ้จ ากัดสิทธิในการ
ออกเสียงลงคะแนน 

1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศที่ ทจ.49/2555 
ประกาศที่ กร.14/2555 และประกาศที่ สช.29/2555 แลว้แต่กรณี หรือในสดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะ
ไดป้ระกาศก าหนด หรือแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป ทัง้นี ้เฉพาะในส่วนท่ีเกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว 

2. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ 
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มติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์

หากสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ม่ไดก้ าหนดไวเ้ป็นอย่างอื่น มติของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หป้ระกอบดว้ยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้ 

1. ในกรณีทั่วไปใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

2. ในกรณีดงัต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

1) การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัที่มีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

2) การเพิ่มทนุหรือการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบไุวเ้ป็นการล่วงหนา้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์

4) การท าธุรกรรมกับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 
20,000,000 บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ทัง้นี ้
ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศที่
เก่ียวขอ้งก าหนด 

5) การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

6) การเปล่ียนแปลงทรสัตี หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์

7) การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 

8) การเลิกกองทรสัต ์

อนึ่ง มติของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะเป็นผลใหก้องทรสัตห์รือการจดัการกองทรสัตม์ีลกัษณะที่ขดัหรือแยง้กบัหลกัเกณฑ์
ที่ก าหนดในประกาศที่ สร. 26/2555 หรือหลักเกณฑ์อื่นตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยฯ์ หรือพระราชบัญญัติ 
ทรสัตฯ์ ใหถื้อว่ามตินัน้ไม่มีผลบงัคบั 
 

การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด  

การคัดเลือกการสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีระบบการคดัเลือกและตรวจสอบว่าบุคลากรที่เป็นผูบ้ริหารมีคุณสมบตัิตามที่ระบุไวใ้นประกาศของ
ส านกังาน ก.ล.ต. ดงันี ้

1. เป็นผูม้ีประสบการณด์า้นบรหิารจดัการลงทนุหรือการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยร์วมกนัเป็นระยะเวลาไม่
นอ้ยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปี ก่อนวนัเริ่มเขา้ท างานกบับรษิัท 

2. เป็นผูท้ี่ไม่มีลักษณะตอ้งหา้มของบุคคลที่มีอ  านาจในการจัดการกองทรสัต ์ซึ่งเป็นลักษณะตอ้งหา้มตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุว่าดว้ยลกัษณะตอ้งหา้มของบคุลากรในธุรกิจตลาดทนุโดยอนโุลม 

คณะกรรมการบริษัท หรือ ผูไ้ดร้บัมอบหมาย (แลว้แต่กรณี) จะเป็นผูดู้แลคดัเลือกผูบ้ริหารระดบัสงูสดุ ตามคุณสมบตัิที่
กล่าวไวข้า้งตน้ โดยมีฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงานรว่มตรวจสอบคณุสมบตัิของผูส้มคัรดว้ย 
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ระบบการติดตามดูแลคุณสมบัติของบุคลากร 

ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีระบบในการติดตามดูแลใหบุ้คลากรที่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินการของกองทรสัตเ์ป็นผูม้ีคุณสมบตัิ
เหมาะสม โดยมอบหมายใหฝ่้ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงานด าเนินการ ดงันี ้

1. เมื่อกรรมการ  ผูบ้รหิาร และบคุคลผูม้ีอ  านาจในการจดัการของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัการแต่งตัง้ ฝ่ายกฎหมายและก ากับ
การปฏิบตัิงานจะด าเนินการแจง้กรรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลผูม้ีอ  านาจในการจดัการของผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวให้
ทราบถึงลกัษณะตอ้งหา้มของการเป็นกรรมการ ผูบ้รหิาร และบคุคลผูม้ีอ  านาจในการจดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2. ฝ่ายกฎหมายและก ากับการปฏิบัติงานด าเนินการให้กรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอ  านาจในการจัดการของ
ผูจ้ัดการกองทรสัต ์กรอกขอ้มูลและลงนามใน “แบบรบัรองประวตัิบุคคลที่จะเป็นกรรมการ ผูจ้ัดการ รองผูจ้ัดการ 
ผูช้่วยผูจ้ดัการ ผูอ้ านวยการฝ่าย และผูด้ ารงต าแหน่งเทียบเท่าทีเ่รียกชื่ออย่างอืน่ ซึ่งรบัผิดชอบในสายงานเกี่ยวกบั
การดูแลจดัการกองทรสัต์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์เพือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์” เพื่อรบัรองว่าบุคคลดงักล่าวไม่มี
ลกัษณะตอ้งหา้ม และใน “แบบรายงานการมีส่วนไดเ้สยีของกรรมการ ผูบ้ริหาร ผูม้ีอ านาจในการจดัการ และบคุคลที่
มีความเกี่ยวข้อง” เพื่อแจ้งบริษัทให้ทราบถึงข้อมูลส่วนตัวและความสัมพันธ์กับผู้เก่ียวข้องของบุคคลดังกล่าว  
ซึ่งบรษิัทจะใชเ้ป็นขอ้มลูตรวจสอบการมีส่วนไดเ้สียของบคุคลดงักล่าวในการท าธุรกรรมใด ๆ กบักองทรสัต์ 

3. ฝ่ายกฎหมายและก ากับการปฏิบตัิงานด าเนินการแจง้ใหก้รรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลผูม้ีอ  านาจในการจดัการกองทรสัต์
จดัท า “แบบรบัรองประวตัิบุคคลทีเ่ป็นหรือจะเป็นกรรมการ ผูจ้ดัการ รองผูจ้ดัการ ผูช้่วยผูจ้ดัการ ผูอ้ านวยการฝ่ายและผู้
ด ารงต าแหน่งเทียบเท่าที่เรียกชื่ออย่างอื่น ซึ่งรับผิดชอบในสายงานเกี่ยวกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ของผูจ้ัดการ
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์” และน าส่งฝ่ายกฎหมายและก ากับการปฏิบัติงานเพื่อแจ้งให้ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 14 วนันบัแต่วนัที่มีการเปล่ียนแปลงในสาระส าคญั และจดัท า “แบบรายงานการมีส่วน
ไดเ้สียของกรรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลทีม่ีความเกี่ยวขอ้ง” อย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ หรือเมื่อมีการเปล่ียนแปลงขอ้มลู และ
น าส่งฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงาน เพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต.  

4. หากมีการเปล่ียนแปลงใด ๆ ที่มีนยัส าคญั ฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงานจะรายงานใหค้ณะกรรมการบรษิัททราบ 

5. คณะกรรมการบรษิัทรายงานใหส้ านกังาน ก.ล.ต. ทราบ หากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวขดัต่อกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

6. ฝ่ายกฎหมายและก ากับการปฏิบตัิงานด าเนินการตรวจสอบประวตัิของกรรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลผูม้ีอ  านาจใน
การจัดการของกองทรัสต์ว่าเป็นผู้มีคุณสมบัติ และเงื่อนไขตามหลักเกณฑ์และประกาศส านักงาน ก.ล.ต.  
กบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น กรมบงัคบัคดี ส านกังานป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงิน เป็นตน้ เป็นประจ าทกุปี   
 

การคัดเลือกกรรมการอิสระ 

ในการคดัเลือกกรรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์กรรมการอิสระตอ้งมคีณุสมบตัิอยา่งนอ้ยดงัตอ่ไปนี ้ 

1. ถือหุน้ไม่เกินรอ้ยละ 1 ของจ านวนหุน้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดในผูจ้ดัการกองทรสัต ์บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้
รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัต ์(นบัรวมบคุคลที่เก่ียวขอ้งตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์) 

2. ไม่มีส่วนร่วมในการบริหารงาน ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมในการบริหารงาน รวมทัง้ไม่เป็นหรือเคยเป็น
ลกูจา้ง พนกังาน ท่ีปรกึษาที่ไดร้บัเงินเดือนประจ าจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบริษัทในเครือ บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้ราย
ใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคุมของผูจ้ัดการกองทรสัต ์โดยตอ้งไม่มีผลประโยชนห์รือส่วนไดเ้สียในลักษณะดังกล่าว
มาแลว้เป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 2 ปี 
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3. ไม่มีความสัมพันธท์างธุรกิจ ไม่มีผลประโยชนห์รือส่วนไดเ้สียไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้มทั้งในดา้นการเงินและการ
บรหิารงานของผูจ้ดัการกองทรสัต ์บรษิัทในเครือ บรษิัทรว่ม ในลกัษณะที่จะท าใหข้าดความเป็นอิสระ เวน้แต่จะไดพ้น้
จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี 

4. ไม่เป็นญาติสนิทกับผูบ้ริหาร หรือผูถื้อหุน้รายใหญ่ของผูจ้ัดการกองทรสัต ์บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือผูม้ีอ  านาจควบคุม 
บคุคลที่อาจมีความขดัแยง้และไม่ไดร้บัการแต่งตัง้ใหเ้ป็นตวัแทนเพื่อรกัษาผลประโยชนข์องกรรมการหรือผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

5. ไม่เป็นกรรมการท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ใหเ้ป็นตวัแทนเพื่อรกัษาผลประโยชนข์องกรรมการของบรษิัทหรือผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบญัชีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ  านาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของส านักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของผู้จัดการ
กองทรสัต ์ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัตส์งักดัอยู่ เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะ
ดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี   

7. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้รกิารทางวิชาชพีใด ๆ  ซึ่งรวมถึงการใหบ้รกิารเป็นท่ีปรกึษากฎหมายหรือท่ีปรกึษาทางการเงนิ 
ซึ่งไดร้ับค่าบริการเกินกว่า 2 ลา้นบาทต่อปีจากผู้จัดการกองทรัสต ์ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ  านาจควบคุมของ
ผู้จัดการกองทรัสต  ์และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ  านาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นดว้ย  
เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี 

8. ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบรษิัทย่อย 
หรือไม่เป็นหุน้ส่วนที่มีนัยในหา้งหุน้ส่วน หรือเป็นกรรมการที่มี ส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจา้ง พนักงาน ท่ีปรึกษาที่รบั
เงินเดือนประจ า หรือถือหุน้เกินรอ้ยละ 1 ของจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการท่ีมี
สภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบรษิัทย่อย 

9. พรอ้มที่จะใชด้ลุยพินิจของตนอย่างเป็นอิสระ และในกรณีที่จ  าเป็นเพื่อผลประโยชนข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์และพรอ้ม
ที่จะคดัคา้นการกระท าของกรรมการอื่น ๆ หรือของฝ่ายจดัการ 

10. สามารถเขา้รว่มการประชมุคณะกรรมการเพื่อตดัสินใจในกิจกรรมที่ส  าคญัของผูจ้ดัการกองทรสัต  ์

11. มีความรูแ้ละประสบการณท์ี่เหมาะสม หรือเป็นผูม้ีศกัยภาพสงูและเป็นท่ียอมรบั 

12. ไม่เป็นบุคคลที่มีชื่ออยู่ในบญัชีรายชื่อบุคคลที่ตลาดหลกัทรพัยเ์ห็นว่าไม่สมควรเป็นผูบ้ริหารตามขอ้บงัคบัของตลาด
หลกัทรพัย ์

13. ไม่เคยตอ้งค าพิพากษาหรืออยู่ระหว่างถูกกล่าวโทษว่าไดก้ระท าความผิดตามกฎหมายหลักทรพัย ์กฎหมายธุรกิจ
สถาบันการเงิน กฎหมายว่าดว้ยการประกันวินาศภัย กฎหมายว่าดว้ยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน  
หรือกฎหมายที่ เก่ียวกับธุรกิจการเงินในท านองเดียวกันไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมายต่างประเทศ  
โดยหน่วยงานที่มีอ  านาจตามกฎหมายนัน้ ทัง้นี ้ในความผิดเก่ียวกับการกระท าอนัไม่เป็นธรรมที่เก่ียวกบัการซือ้ขาย
หลกัทรพัยห์รือการบรหิารงานท่ีมีลกัษณะเป็นการหลอกลวง ฉอ้โกง หรือทจุรติ 

14. ไม่มีลกัษณะอื่นใดที่ท  าใหไ้ม่สามารถใหค้วามเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกบัการด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัต์   
 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญช ี

กองทรัสต์ได้แต่งตั้ง บริษัท แกรนท์ ธอนตัน จ ากัด เป็นผู้สอบบัญชีส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ ้นสุด ณ วันที่   
31 ธันวาคม 2565 โดยมีค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (Audit Fee) เป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ 1,200,000 บาท  
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10. ความรับผิดชอบต่อสังคม 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ไดต้ระหนกัถึงความรบัผิดชอบตอ่สงัคมทัง้ที่เก่ียวขอ้งโดยตรงและโดยออ้ม รวมถึงค านึงถึงผลประโยชน์
ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั โดยมุ่งเนน้การบริหารใหเ้ป็นไปโดยความถกูตอ้งเป็นธรรมและต่อตา้นทุจริตคอรปัชั่น การ
เคารพสิทธิมนษุยชนและการปฏิบตัิต่อผูใ้ชแ้รงงานอย่างเป็นธรรม ตลอดจนการด าเนินธุรกิจดว้ยความรบัผิดชอบต่อสงัคม
และดแูลรกัษาส่ิงแวดลอ้ม 
 
การประกอบกิจการอย่างเป็นธรรม 

การประกอบกิจการดว้ยความเป็นธรรม เป็นจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจที่ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หค้วามส าคญัและพึง
ปฏิบตัิในการบรหิารกองทรสัต ์โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดบ้ริหารกองทรสัตภ์ายใตก้ฎหมายที่เก่ียวขอ้งอย่างเครง่ครดั ไดแ้ก่ 
พระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์ พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ กฎเกณฑข์องหน่วยงานก ากบัดแูล และสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ตลอดจน
การยึดหลกัธรรมาภิบาล หลีกเล่ียงการด าเนินการที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ส่งเสริมการแข่งขนัทาง
การคา้อย่างเสรีและเป็นธรรม ปฏิบตัิต่อผูเ้ช่าทุกรายอย่างเป็นธรรม และไม่โฆษณาชวนเชื่อหรือเปิดเผยขอ้ความอนัเป็น
เท็จอนัอาจก่อใหเ้กิดความสบัสน ความเขา้ใจผิดและความเสียหายต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์และนกัลงทุนทั่วไป ทัง้นี ้เพื่อให้
เกิดความเป็นธรรมต่อผูป้ระกอบธุรกิจรายอื่น ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูม้ีส่วนไดเ้สียที่เก่ียวขอ้ง และเป็นการสรา้งความเชื่อมั่นแก่
นกัลงทนุในระยะยาว 
 
การเคารพสิทธิมนุษยชน และปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม  

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดใ้หค้วามส าคญัต่อสิทธิขัน้พืน้ฐานของบคุคล ทัง้สิทธิในชีวิตและเสรีภาพ โดยตระหนกัเป็นอย่างยิ่งว่า
การเคารพสิทธิมนุษยชนเป็นรากฐานของการพัฒนาบุคคล โดยมีการสนับสนุนใหม้ีความเสมอภาคตามกฎหมาย การ
แสดงออกซึ่งความคิดเห็นโดยเสรี ก าหนดสิทธิในการท างานตามกฎหมายแรงงาน สิทธิในการไดร้บัสวสัดิการสงัคม และ
การคดัเลือกพนกังานเขา้ปฏิบตัิงานอย่างเท่าเทียมโดยไม่มีการจ ากดัเชือ้ชาติ ศาสนา และเพศ 
 
การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม 

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัและมุ่งใหค้วามส าคญัในการดแูลรกัษาส่ิงแวดลอ้ม การอนรุกัษ์ทรพัยากรธรรมชาติ และการ
ลดผลกระทบต่าง ๆ ต่อส่ิงแวดลอ้ม โดยถือว่าการดูแลรักษาส่ิงแวดลอ้มเป็นหน้าที่ร่วมกันของทุกคน ดังนั้น ผู้จัดการ
กองทรัสตจ์ึงสนับสนุนให้พนักงานใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ โดยการเลือกใช้อุปกรณ์ที่ค  านึงถึงการประหยัด
พลงังาน และส่งเสริมใหม้ีการน าทรพัยากรกลบัมาใชใ้หม่ ตลอดจนรณรงคก์ารใชพ้ลงังานอย่างประหยดั และปฏิบตัิตาม
กฎหมายสิ่งแวดลอ้มอย่างเครง่ครดั 
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11. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง 

ผู้จัดการกองทรัสตม์ีระบบการควบคุมภายใน โดยผู้ตรวจสอบภายในจะท าหน้าที่ติดตามดูแลและตรวจสอบ เพื่อให้
ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีการปฏิบตัิงานเป็นไปตามระบบงานของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หลกัการด าเนินธุรกิจ ปฏิบตัิหนา้ที่โดยใช้
ความรูค้วามสามารถเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพ ปฏิบตัิต่อผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม ปฏิบตัิงานดว้ยความระมดัระวัง 
ไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ตลอดจนไม่น าขอ้มูลจากการปฏิบตัิหนา้ที่ไปใชป้ระโยชนอ์ย่างไม่เหมาะสม   

ในการด าเนินการตรวจสอบภายใน ผูต้รวจสอบภายในจะด าเนินการตรวจสอบตามขัน้ตอนของระบบควบคมุภายในของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ส  าคญัสรุปไดด้งันี ้

• ก าหนดปัจจัยเส่ียงในการด าเนินธุรกิจของผูจ้ัดการกองทรัสต ์และท าการประเมินความเส่ียงเพื่อใชใ้นการจัดท า
แผนงานการตรวจสอบภายในทกุ 2 ปี 

• ด าเนินการจัดท าแผนงานการตรวจสอบภายในทุก 2 ปี ซึ่งครอบคลุมถึงการปฏิบัติหนา้ที่ตามระบบงาน และการ
ตรวจสอบค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์

• น าเสนอแผนการตรวจสอบภายในเพื่อขออนมุตัิจากกรรมการอิสระ 

• ด าเนินการตรวจสอบภายในตามแผนการตรวจสอบภายในที่ไดร้บัการอนุมัติ และน าเสนอรายงานการตรวจสอบ
ภายใน ซึ่งรวมถึงรายงานการปฏิบัติงานที่ ไม่สอดคลอ้ง และ/หรือ ผิดกฎระเบียบ และ/หรือ ประเด็นที่พบจากการ
ตรวจสอบภายในต่อกรรมการอิสระ 

• ติดตามการปรบัปรุงแกไ้ขการปฏิบตัิงานท่ีไม่เป็นไปตามกฎระเบียบ จดัท ารายงานการติดตามการแกไ้ข และน าเสนอ
ต่อกรรมการอิสระ 

• กรณีพบการปฏิบตัิงานผิดกฎระเบียบ ผูต้รวจสอบภายในจะประสานงานกับฝ่ายกฎหมายและก ากับการปฏิบตัิงาน
เพื่อแจง้ต่อหน่วยงานท่ีปฏิบตัิผิดกฎระเบียบ เพื่อใหด้  าเนินการแกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

• จัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติหน้าที่ประจ าปีของคณะกรรมการ กรรมการรายบุคคล และประธานเจา้หนา้ที่
บรหิาร เป็นประจ าทกุปี โดยพิจารณาประสิทธิภาพการท าหนา้ที่ในประเด็นดงัต่อไปนี ้

- การท าหนา้ที่ดา้นกลยทุธใ์นการก าหนดกลยุทธแ์ละนโยบายต่าง  ๆ  ใหค้  าแนะน าฝ่ายบริหาร และติดตามผลการ
น าไปปฏิบตัิ 

- การท าหนา้ที่ดา้นการก ากบัดแูลใหบ้รษิัทมีกระบวนการด าเนินงานท่ีถกูตอ้งตามกฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบั และ
มาตรฐานทางการบญัชี มีความรบัผิดชอบต่อผูม้ีส่วนไดเ้สีย 

- โครงสรา้งและองคป์ระกอบของคณะกรรมการ การมีคณะกรรมการชดุย่อย สมาชิกที่มีทกัษะ ประสบการณ ์และ
คุณลกัษณะที่หลากหลายสอดคลอ้งกับกลยุทธ ์ช่วยใหค้ณะกรรมการท าหนา้ที่ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะมี
ประโยชนต์่อการพฒันากรรมการปัจจบุนัและสรรหากรรมการใหม่ต่อไป 

- กระบวนการท างานภายในคณะกรรมการครอบคลุมเรื่องวาระการประชุมที่เอือ้ให้ท าหน้าที่ไดอ้ย่างสมดุล 
คณุภาพของการประชมุ ขอ้มลูที่ไดร้บั รวมถึงการท างานรว่มกนัระหว่างคณะกรรมการกบัฝ่ายบรหิาร 
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ส าหรบัการประเมินกรรมการรายบคุคล เป็นการประเมินประสิทธิภาพของการมีส่วนรว่มของกรรมการแต่ละคนในการ
ท าหนา้ที่ของคณะกรรมการ ความทุ่มเท การจดัสรรเวลา จรรยาบรรณในการท าหนา้ที่ ไปถึงทกัษะการส่ือสาร และ
ความสมัพนัธร์ะหว่างบคุคล   

ผลการประเมินการปฏิบตัิหนา้ที่ของคณะกรรมการ จะน าเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณารบัทราบ 
และน าไปจดัท าแผนปรบัปรุงประสิทธิภาพและพัฒนาการปฏิบตัิหนา้ที่ของคณะกรรมการ และเพื่อเป็นแนวทางในการ
ปรบัปรุงองคป์ระกอบของคณะกรรมการในอนาคต ในกรณีผลการประเมินการปฏิบตัิหนา้ที่ของกรรมการอยู่ในเกณฑท์ี่
ตอ้งปรบัปรุง หรือกรรมการไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ไดอ้ย่างเหมาะสม ฝ่ายกฏหมายและก ากับการปฏิบตัิงานจะน าเสนอ
รายงานต่อคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาแนวทางการปรบัปรุงการปฏิบตัิหนา้ที่กรรมการ หรือพิจารณาใหก้รรมการ
ออกจากต าแหน่ง  

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะว่าจา้งบุคคลภายนอกเพื่อท าหนา้ที่เป็นผูต้รวจสอบภายใน โดยกรรมการอิสระจะเป็นผูด้แูล
อย่างใกลช้ิด เพื่อใหผู้ต้รวจสอบภายในปฏิบัติหนา้ที่ใหเ้ป็นไปตามระบบงานการควบคุมภายในและการตรวจสอบ
ภายในของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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12. การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน ์

นโยบายการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันในอนาคต แนวโน้มการท ารายการระหว่างกัน
ในอนาคต และแนวทางป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีนโยบายการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดัการ
กองทรัสต์ หรือทรัสตีและบุคคลที่ เก่ียวโยงกันกับทรัสตี ในอนาคตและมีแนวทางในการป้องกันความขัดแย้งทาง
ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บับคุคลดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสตแ์ละบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีระบบในการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบคุคล
ที่เก่ียวโยงกนักับผูจ้ดัการกองทรสัต ์กล่าวคือ ฝ่ายพฒันาธุรกิจ และฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงานจะรว่มกนัดแูล
ใหก้ารท าธุรกรรมเป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงันี ้

• ตอ้งเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนไม่ขดักบักฎเกณฑท์ี่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด และที่ส  าคญัตอ้งเป็นไปเพื่อประโยชนส์งูสดุของกองทรสัต ์

• ตอ้งมีความสมเหตสุมผล กระท าบนราคา และเงื่อนไขตลาดที่เป็นธรรม 

• ค่าใชจ้่ายในการเขา้ท าธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรสัต ์(ถา้มี) อยู่ในอตัราที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

• ผูม้ีส่วนไดเ้สียในการท าธุรกรรมจะตอ้งไม่มีส่วนรว่มในการตดัสินใจอนมุตัิการเขา้ท าธุรกรรม 

• กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ตอ้งไม่รบัผลประโยชนต์อบแทนใด ๆ เป็นการส่วนตวัจากลกูคา้ ผูเ้ช่า คู่คา้ ผูม้ีส่วน
ไดเ้สีย หรือบคุคลที่เก่ียวขอ้งในการท าธุรกรรมต่าง ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ กองทรสัต ์

• กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ตอ้งไม่ใหกู้ห้รือกูย้ืมเงิน หรือเรี่ยไรเงิน ส่ิงของจากลกูคา้ ผูเ้ช่า คู่คา้ ผูม้ีส่วนไดเ้สีย 
หรือบคุคลที่เก่ียวขอ้งในการท าธุรกรรมต่าง ๆ  ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ กองทรสัต ์เวน้แต่เป็นการกูย้ืมเงนิจาก
ธนาคาร หรือสถาบนัการเงินในฐานะของลกูคา้ของธนาคารหรือสถาบนัการเงินดงักล่าว 

• การท าธุรกิจส่วนตวัใด ๆ ของกรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังาน ตอ้งไม่กระทบต่อการปฏิบตัิหนา้ที่และเวลาท างานของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ และห้ามประกอบธุรกิจหรือมีส่วนร่วมในธุรกิจใดอันเป็นการแข่งขันกับธุรกิจของผู้จัดการ
กองทรสัต ์และ/หรือ กองทรสัต ์ไม่ว่ากรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังานจะไดร้บัประโยชนท์างตรงหรือทางออ้มก็ตาม 

นอกจากนี ้กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงาน ไม่ควรถือหุน้ในกิจการที่เป็นคู่แข่งของผูจ้ัดการกองทรัสต ์และ/หรือ 
กองทรสัต ์ซึ่งมีผลใหก้รรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ไดต้ามปกติ หรือส่งผลต่อการปฏิบัติ
หนา้ที่ทัง้ทางตรงและทางออ้ม  

• กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ไม่ควรกระท าการใด ๆ  ท่ีเป็นการขดัต่อผลประโยชนข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ 
กองทรสัต ์หรือจากการใชโ้อกาส หรือขอ้มลูที่ไดจ้ากการเป็นกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ในการหาผลประโยชน์
ส่วนตวั และ/หรือ บคุคลอื่น  
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ในกรณีที่มีการท าธุรกรรมที่อาจเป็นการขัดต่อผลประโยชนข์องผูจ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ กองทรสัต ์กรรมการ 
ผูบ้ริหาร และพนกังาน ตอ้งเปิดเผยขอ้มลูต่อบรษิัทก่อนเขา้ท ารายการ เพื่อใหฝ่้ายกฏหมายและก ากบัการปฏิบตัิงาน
พิจารณาตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมที่อาจก่อใหเ้กิดความขัดแยง้ทางผลประโยชนข์องผูจ้ัดการกองทรสัต ์และ /หรือ 
กองทรสัต ์หรือไม่ เพื่อรายงานต่อประธานเจา้หนา้ที่บริหาร และ/หรือ คณะกรรมการบริษัทเพื่อรบัทราบและอนุมัติ
การท ารายการดงักล่าว 

โดยฝ่ายกฎหมายและก ากับการปฏิบตัิงานจะท าหนา้ที่ดูแลและป้องกันไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่าง
กองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผ่านการด าเนินการดงันี ้

• รวบรวมรายชื่อบุคคลหรือนิติบุคคลที่เขา้ข่ายเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันและปรบัปรุงขอ้มลูใหเ้ป็นปัจจุบัน เพื่อน าส่ง
ขอ้มลูใหท้รสัตีทกุ 6 เดือน เพื่อใชใ้นการพิจารณารายการระหว่างกนัของกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยง 

• ตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมที่บคุคลเก่ียวโยงของกองทรสัตม์ีส่วนไดเ้สียหรือไม่ และจ าเป็นตอ้งขอความเห็นชอบจากทรสัตี 
หรือขออนมุตัิจากผูถื้อหน่วยทรสัตก์่อนที่จะท าธุรกรรมดงักล่าวหรือไม่ 

• หากเป็นธุรกรรมที่บุคคลเก่ียวโยงของกองทรัสตม์ีส่วนไดเ้สีย จะด าเนินการให้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจน าเสนอธุรกรรม
ดังกล่าวใหป้ระธานเจา้หนา้ที่บริหารพิจารณาตรวจสอบก่อนส่งเรื่องใหแ้ก่ทรสัตีเพื่อพิจารณาใหค้วามเห็นชอบว่า
เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฏหมายที่เก่ียวขอ้ง ภายหลงัจากที่ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี ฝ่ายกฏหมาย
และก ากับการปฏิบตัิงานจะด าเนินการใหฝ่้ายพฒันาธุรกิจน าเสนอธุรกรรมดงักล่าว คณะกรรมการบริษัทพิจารณา
อนุมตัิ หรือน าเสนอต่อคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เพื่อด าเนินการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้แต่กรณี 
ทั้งนี ้ขึน้อยู่กับขนาดของธุรกรรมและเป็นไปตามกฎเกณฑ์ที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด (และที่ส  านักงาน ก.ล.ต 
ประกาศเปล่ียนแปลง) 
 

การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรัสตก์ับทรัสตีและบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

ฝ่ายงานที่เก่ียวขอ้งของผูจ้ัดการกองทรสัตต์รวจสอบธุรกรรมต่าง ๆ ของกองทรสัตว์่าเป็นธุรกรรมกับทรสัตีและบุคคลที่
เก่ียวโยงกันกับทรสัตีหรือไม่ หากเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับทรสัตี และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี ฝ่ายงานที่
เก่ียวขอ้งจะน าส่งขอ้มลูไปยงัฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงาน เพื่อพิจารณาวิธีการเปิดเผยข้อมลูต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์
และนกัลงทนุก่อนการเขา้ท าธุรกรรม โดยมีวิธีการเปิดเผยขอ้มลูดงัต่อไปนี ้

• เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัย ์ตามหลกัเกณฑแ์ละขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกบัเรื่องดงักล่าว 
หรือช่องทางอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มลูการท าธุรกรรมไดอ้ย่างทั่วถึง 

• มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูที่สมเหตสุมผล ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 วนั 

• มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นท่ีชดัเจน โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า  
14 วนั เวน้แต่ในกรณีที่มีการขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว ใหก้ระท าในการขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ 

ทั้งนี ้ในการตรวจสอบการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับทรสัตี หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี  ฝ่ายกฎหมายและ
ก ากับการปฏิบตัิงานจะด าเนินการตรวจสอบการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัทรสัตี หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี 
ตามระบบการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนแ์ละใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. 
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• เมื่อพิจารณาจดัหาวิธีการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทุนที่เหมาะสมไดแ้ลว้ ฝ่ายกฎหมายและก ากับ
การปฏิบัติงานจะเสนอต่อประธานเจ้าหน้าที่บริหารเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบ และน าเสนอต่อที่ประชุม
คณะกรรมการบรษิัทเพื่อพิจารณาอนมุตัิและเปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวตามล าดบั 

• เมื่อไดร้บัการอนมุตัิจากคณะกรรมการบรษิัท ฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงานจะเปิดเผยขอ้มลูการท าธุรกรรม 
ช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นท่ีชดัเจน โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 วนั เวน้แต่
เป็นการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ซึ่งผู้ถือหน่วยทรัสตส์ามารถคัดคา้นในที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัตน์ัน้ได ้หากไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตค์ดัคา้น หรือคดัคา้นในจ านวนไม่เกิน 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ฝ่ายงานที่เก่ียวขอ้งจะด าเนินการเขา้ท าธุรกรรมกับทรสัตี หลงัจากนัน้จะรายงานผลการท า
ธุรกรรมต่อคณะกรรมการบรษิัท และด าเนินการเปิดเผยขอ้มลูตามล าดบั 
  

รายการระหว่างกันในรอบระยะเวลาบัญชีในปีทีผ่่านมา 

ธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสต ์หรือบุคคลทีมี่ความเกี่ยวโยงกันกับกองทรัสต ์มีดังต่อไปนี ้

1. รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ ากัด ซ่ึงเป็นผู้จัดการ
กองทรัสต ์ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2565 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2565 

ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษัทหลกัทรพัย์
จดัการกองทนุไทย
พาณิชย ์จ ากดั ใน
ฐานะทรสัตีของ
กองทรสัต ์แต่งตัง้ 
บริษัท เอไอเอ็ม เรียล
เอสเตท แมนเนจเมน้ท ์
จ ากดั เป็นผูจ้ดัการ
กองทรสัตโ์ดยมีสิทธิ
และหนา้ที่ตามสญัญา
แต่งตัง้ผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมพืน้ฐาน
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

17.34 • รายการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวมีความ
สมเหตุสมผลเนื่องจากคณะกรรมการและผูบ้ริหาร
ของผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ป็นผูมี้ประสบการณใ์นธุรกิจ
อสงัหาริมทรพัยป์ระเภทคอมมนูิตีม้อลลเ์ป็นอย่างดี 

• อัตราค่าธรรมเนียมพืน้ฐานผูจ้ัดการกองทรัสต ์เป็น
อัตราที่สามารถเทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียม 
ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัตอ่ื์น โดยกองทรสัตจ์ะ
จ่ายค่าธรรมเนียมพืน้ฐานผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ป็นราย
เดือนในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ของมูลค่าทรพัยส์ิน
รวมของกองทรสัต ์โดยมีค่าธรรมเนียมขั้นต ่าไม่นอ้ย
กว่า 5,000,000 บาทต่อปี ตามที่ระบใุนสญัญาแตง่ตัง้
ผู้จัดการกองทรัสต์ ทั้ งนี ้  ผู้จัดการกองทรัสต์มี
ความเห็นว่า รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล
และเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมการ
บริหารจดัการทรพัยส์ิน
หลกัของกองทรสัต ์

10.48 • รายการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวมีความ
สมเหตุสมผลเนื่องจากเป็นรายการปกติธุรกิจของ
กองทรสัต ์

• อัตราค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรพัยส์ินหลัก
ของกองทรสัต ์เป็นอัตราที่สามารถเทียบเคียงไดก้ับ
ค่ าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินของ
กองทรัสต์อ่ืน โดยกองทรัสต์จะจ่ายค่าธรรมเนียม



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMCG)  

หนา้ที่ 107 

ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์เป็นราย
เดือนในอตัรารอ้ยละ 3.00 ของรายไดจ้ากสญัญาเช่า
และสัญญาบริการของทรพัยส์ินหลักของกองทรัสต์ 
ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าว มีความสมเหตุสมผลและเ ป็นไปเพื่ อ
ประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

• อตัราค่าธรรมเนียมพิเศษการบริหารจัดการทรพัยส์ิน
ของกองทรัสต์ เป็นอัตราที่ตกลงกันตามสัญญา
แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อเป็นแรงจูงในในการ
ปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ัดการกองทรสัต ์โดยกองทรสัตจ์ะ
จ่ายค่าธรรมเนียมบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของ
กองทรสัตเ์ป็นรายเดือนในอตัรารอ้ยละ 3.00 ต่อปีของ
ก าไรจากการด าเนินงานส าหรับทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสต์ ทั้งนี ้ผู ้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า 
รายการดงักล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือ
ประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

• อัตราค่านายหน้าในการที่ผู ้เช่ารายย่อยต่อสัญญา 
และ/หรือ ในการจัดหาผู้เช่ารายย่อยรายใหม่ของ
กองทรัสต์ เป็นอัตราที่ตกลงกันตามสัญญาแต่งตั้ง
ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์พื่อเป็นแรงจูงในการปฏิบตัิหนา้ที่
ของผู้จัดการกองทรัสต์และเป็นอัตราที่สามารถ
เทียบเคียงไดก้ับกองทรสัตอ่ื์น โดยกองทรสัตจ์ะจ่าย
เป็นอตัราไม่เกิน 0.5 เดือน และ 1 เดือน (แลว้แต่กรณี) 
ของอตัราที่ระบใุนสญัญา 

 
2. รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ ากัด ซ่ึงเป็นทรัสตีของ

กองทรัสต ์ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2565 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2565 

ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

สญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ด้
แต่งตัง้บริษัท 
หลกัทรพัยจ์ดัการ
กองทนุไทยพาณิชย ์
จ ากดั เป็นทรสัตขีอง
กองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 7.40 • รายการแต่งตั้งทรสัตีดงักล่าว มีความสมเหตุ สมผล
เนื่องจากเป็นรายการปกติธุรกิจของกองทรสัต ์

• อัตราค่าธรรมเนียมทรัสตี  เ ป็นอัตราที่สามารถ
เทียบเคียงไดก้บัค่าธรรมเนียมทรสัตีของกองทรสัตอ่ื์น 
โดยกองทรัสต์จะจ่ายค่าธรรมเนียมทรัสตีเป็นราย
เดือนในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ของมูลค่าทรพัยส์ิน
รวมของกองทรสัต ์โดยมีค่าธรรมเนียมขัน้ต ่าไม่นอ้ย
กว่า 5,000,000 บาทต่อปี ตามที่ระบุไว้ในสัญญา
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ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

ก่อตั้งทรัสต์ ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า 
รายการดงักล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อ
ประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

 
3. รายการระหว่างกองทรัสตก์ับธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสตีของ

กองทรัสต ์ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2565 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2565 

ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

กองทรสัตฝ์ากเงินกบั
ธนาคารไทยพาณิชย ์
จ ากดั 

ดอกเบีย้รบั 0.13 • รายการฝากเงินกับธนาคารไทยพาณิชยเ์ป็นรายการที่
สมเหตสุมผลเนื่องจากเป็นการใชบ้ริการธนาคารทั่วไป 

• อัตราผลตอบแทนที่ไดร้บัจากการฝากเงิน เป็นอัตรา
ดอกเบี ้ยเงินฝากซึ่งสามารถเทียบเคียงกับอัตรา
ดอกเบีย้เงินฝากของธนาคารพาณิชยข์นาดใหญ่ทั่วไป 
ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าว มีความสมเหตุสมผลและเ ป็นไป เพื่ อ
ประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

 
4. รายการระหว่างกองทรัสตก์ับบริษัท ดี-แลนด ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับรอบ

ระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2565 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2565  

ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษทั ดี-แลนด ์พรอ็พ
เพอรต์ี ้จ ากดั เช่าพืน้ที่
กลบั และเช่าพืน้ทีข่อง
กองทรสัต ์ส าหรบัลกูคา้
รายย่อย คา่บรหิาร
จดัการ คา่ดแูลระบบ
สาธารณปูโภค คา่ไฟฟ้า 
และน า้ประปา ของ
โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 

ร า ย ไ ด้ ค่ า เ ช่ า แ ล ะ
ค่าบริการ 
 
 

60.69 
 
 

 

• ผูจ้ัดการกองทรสัต์เห็นว่าบริษัทในกลุ่มของบริษัท ดี-
แลนด์  พร็ อพ เพอร์ตี ้  จ ากั ด  ซึ่ ง เ ป็ นผู้บ ริ ห า ร
อสังหาริมทรัพย์กองทรัสต์ และเป็นเจ้าของโครงการ 
พอรโ์ต ้ชิโน่ เดิม ก่อนที่กองทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนครัง้แรก
ในโครงการนี ้ โดยมีบุคลากรและทีมงานที่ เป็นผู้มี
ประสบการณ ์และความเชี่ยวชาญในการท าหนา้ที่ดแูล
และบริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ดอ้ย่างต่อเนื่องระยะยาว   

• อัตราค่าเช่าและค่าบริการเป็นไปตามอัตราที่ตกลง
รว่มกนัระหว่างกองทรสัต ์และกลุ่มของ บริษัท ดี-แลนด ์
พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั โดยมีความสอดคลอ้งกบัโครงสรา้ง
ผลประกอบการในอดีตของทรพัยส์ินโครงการ พอรโ์ต ้ชิ
โน่ ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าอัตราค่าเช่าและ
ค่าบริการเป็นอัตราที่สมเหตุสมผลและไม่ท าให้
กองทรัสต์เสียประโยชน์ โดยกองทรัสต์ยังมีก าไรจาก
การด าเนินงานในระดบัที่เหมาะสม 
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ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

ดอกเบีย้รบั 0.46 • ดอกเบีย้เป็นรายการที่มีความสมเหตุสมผล เนื่องจาก
เป็นรายการที่ไดร้บัอนมุตัิจากผูถ้ือหน่วยจากการประชุม
สามญัประจ าปี 2565 เรื่อง ขอ้เสนอเกี่ยวกบัการช าระค่า
เช่า โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่และเป็นไปตามแนวปฏิบตัิทาง
บญัชีส  าหรบักองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน
และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่สมาคม
บริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังานก.ล.ต. 

ค่าใชจ้่ายในการด าเนิน
โครงการ (ค่าบริหาร
จดัการ, ค่าดแูลระบบ
สาธารณปูโภค
ส่วนกลาง และค่าไฟฟ้า 
น า้ประปา) 

17.94 • ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการเป็นรายการที่มีความ
สมเหตุ สมผล เนื่ อ งจากค่ า ใช้ จ่ า ยดู แล ร ะบบ
สาธารณูปโภคส่วนกลาง เป็นค่าใชจ้่ายที่จ  าเป็นในการ
ด าเนินธุรกิจ เพื่อประโยชนส์งูสดุของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

• อัตราค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการ และดูแลระบบ
สาธารณปูโภคส่วนกลางเป็นค่าใชจ้่ายตามสญัญา โดย
อัตราดังกล่าวเป็นอัตราที่ใกล้เคียงกับตลาด ทั้งนี ้ 
ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการดังกล่าวมี
ความสมเหตุสมผล และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของ 
ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

• อัตราค่าไฟฟ้า และประปา เป็นอัตราเดียวกับที่การ
ไฟฟ้าฯ และการประปาฯ เรียกเก็บจากผูใ้ชบ้ริการ ทัง้นี ้
ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการดังกล่าวมี
ความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์

ส่วนขาดทนุจากการ
ประมาณการ 
ส่วนสญูเสียดา้นเครดิต 

14.67 • ส่วนขาดทุนจากการประมาณการส่วนสูญเสียด้าน
เครดิตเป็นรายการที่มีความสมเหตสุมผล เนื่องจากเป็น
รายการที่ได้รับอนุมัติจากผู้ถือหน่วยจากการประชุม
สามัญประจ าปี 2565 และเป็นไปตามแนวปฏิบัติทาง
บญัชีส าหรบักองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการ
ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน
และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ที่สมาคม
บริษัทจดัการลงทนุก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. 
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5. รายการระหว่างกองทรัสตก์ับบริษัท อุดรพลาซ่า จ ากัด ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับรอบระยะเวลา
บัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2565 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2565 

ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษัท อดุรพลาซ่า 
จ ากดั เช่าพืน้ที่กลบั 
และเช่าพืน้ที่ของ
กองทรสัต ์ส าหรบั
ลกูคา้รายย่อย ค่า
บริหารจดัการ ค่าดแูล
ระบบสาธารณปูโภค 
ค่าเช่าที่ดิน ค่าไฟฟ้า 
และน า้ประปา ของ
โครงการ ยดูี ทาวน ์

รายไดค้่าเช่าและ
ค่าบริการ 
 
 

116.11 
 
 
 

• ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นว่าบริษัท อุดรพลาซ่า จ ากัด  
ซึ่งเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต ์และ
เป็นเจา้ของโครงการ ยูดี ทาวน ์เดิม ก่อนที่กองทรสัต์
จะเขา้ลงทุนครัง้แรกในโครงการนี ้โดยมีบุคลากรและ
ทีมงานที่เป็นผูมี้ประสบการณ ์และความเช่ียวชาญใน
การท าหนา้ที่ดแูลและบริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ดอ้ย่าง
ต่อเนื่องระยะยาว   

• อัตราค่าเช่าและค่าบริการเป็นไปตามอัตราที่ตกลง
ร่วมกันระหว่างกองทรัสต์และ บริษัท อุดรพลาซ่า 
จ ากัด  โดยมีความสอดคล้องกับโครงสร้า งผล
ประกอบการในอดีตของทรพัยส์ินโครงการ ยูดี ทาวน ์
ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าอัตราค่าเช่าและ
ค่าบริการเป็นอัตราที่สมเหตุสมผลและไม่ท าให้
กองทรสัตเ์สียประโยชน ์โดยกองทรสัตย์ังมีก าไรจาก
การด าเนินงานในระดบัที่เหมาะสม 

ดอกเบีย้รบั 1.13 • ดอกเบีย้เป็นรายการที่มีความสมเหตสุมผล เนื่องจากเป็น
รายการที่ได้รับอนุมัติจากผู้ถือหน่วยจากการประชุม
สามญัประจ าปี 2565 เรื่อง ขอ้เสนอเกี่ยวกับการช าระค่า
เช่า โครงการยูดี ทาวน์และเป็นไปตามแนวปฏิบัติทาง
บัญชีส าหรบักองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ทรัสตเ์พื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน
และทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่สมาคม
บริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังานก.ล.ต. 

ค่าใชจ้่ายในการ
ด าเนินโครงการ (ค่า
บริหารจดัการ คา่ดแูล
ระบบสาธารณปูโภค
ส่วนกลางค่าไฟฟ้า 
และน า้ประปา) 

14.14 • ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการเป็นรายการที่มีความ
สม เหตุ สมผล เนื่ อ งจากค่ า ใช้จ่ ายดู แลระบบ
สาธารณปูโภคส่วนกลาง เป็นค่าใชจ้่ายที่จ  าเป็นในการ
ด าเนินธุรกิจ เพื่อประโยชนส์งูสดุของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

• อัตราค่าใชจ้่ายในการบริหารจัดการ และดูแลระบบ
สาธารณูปโภคส่วนกลางเป็นค่าใช้จ่ายตามสัญญา 
โดยอตัราดงักล่าวเป็นอตัราที่ใกลเ้คียงกับตลาด ทัง้นี ้
ผูจ้ัดการกองทรสัตมี์ความเห็นว่า รายการดังกล่าวมี
ความสมเหตุสมผล และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของ 
ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

• อัต ร า ค่ า เ ช่ า ที่ ดิ น เ ป็ นค่ า ใ ช้จ่ า ยตามสัญญา  
โดยอตัราดงักล่าวเป็นอตัราเดียวกับอตัราที่การรถไฟ
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ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

แห่งประเทศไทยเรียกเก็บจาก บริษัท อุดรพลาซ่า 
จ ากัด ทัง้นี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตมี์ความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล และเป็นไปเพื่ อ
ประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

• อตัราค่าไฟฟ้าและน า้ประปา เป็นอตัราเดียวกบัที่การ
ไฟฟ้าฯ และการประปาฯ เรียกเก็บจากผู้ใช้บริการ 
ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล และเป็นไปเพื่ อ
ประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

ส่วนขาดทนุจากการ
ประมาณการ 
ส่วนสญูเสียดา้น
เครดิต 

45.69 • ส่วนขาดทุนจากการประมาณการส่วนสูญเสียดา้น
เครดิตเป็นรายการที่มีความสมเหตุสมผล เนื่องจาก
เป็นรายการที่ได้รับอนุมัติจากผู้ถือหน่วยจากการ
ประชุมสามัญประจ าปี 2565 และเป็นไปตามแนว
ปฏิบัติทางบัญชีส าหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์กองทุนรวม
โครงสร้างพื ้นฐานและทรัสต์เพื่ อการลงทุนใน
โครงสร้างพื ้นฐาน ที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุน
ก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

 
6. รายการระหว่างกองทรัสตก์ับบริษัท ธนาทพิย ์456 จ ากัด ในฐานะผู้ถือหุ้นร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2565 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2565 

ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษัท ธนาทิพย ์456 
จ ากดั เช่าพืน้ที่ของ
กองทรสัต ์ 

รายไดค้่าเช่า 
 
 

0.92 
 
 
 

• อัตราค่าเช่าเป็นไปตามอัตราที่ตกลงร่วมกันระหว่าง
กองทรสัตแ์ละ บริษัท ธนาทิพย ์456 จ ากัด โดยมีความ
สอดคล้องกับโครงสร้างผลประกอบการในอดีตของ
ทรพัยส์ินโครงการ ยูดี ทาวน ์ทั้งนีผู้จ้ัดการกองทรัสต์
เห็ นว่ าอัตราค่ า เช่ าและค่ าบริ การ เ ป็ นอัตราที่
สมเหตุสมผลและไม่ท าใหก้องทรสัตเ์สียประโยชน ์โดย
กองทรัสต์ยังมีก าไรจากการด าเนินงานในระดับที่
เหมาะสม 
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7. รายการระหว่างกองทรัสตก์ับบริษัท เม็มเบอรช์ิป จ ากัด ในฐานะผู้ถือหุ้นร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2565 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2565 

ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษัท เม็มเบอรช์ิป 
จ ากดั เช่าพืน้ที่ของ
กองทรสัต ์ค่าบริหาร
จดัการ และคา่ดแูล
ระบบสาธารณปูโภค 
ของโครงการ 72 คอร์
ทยารด์ 

รายไดค้่าเช่าและ
ค่าบริการ 
 
 

42.77 
 
 
 

• ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่าบริษัท เม็มเบอรช์ิป จ ากัด 
ในฐานะผูถ้ือหุน้ร่วมกับผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์อง
กองทรสัต ์และเป็นเจา้ของโครงการ 72 คอรท์ยารด์ 
เดิม ก่อนที่กองทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนครัง้แรกในโครงการ
นี ้โดยมีบุคลากรและทีมงานที่เป็นผูมี้ประสบการณ ์
และความเชี่ยวชาญในการท าหนา้ที่ดูแลและบริหาร
อสงัหาริมทรพัยไ์ดอ้ย่างต่อเนื่องระยะยาว   

• อัตราค่าเช่าและค่าบริการเป็นไปตามอัตราที่ตกลง
ร่วมกันระหว่างกองทรัสต์ และบริษัท เม็มเบอร์ชิป 
จ ากัด  โดยมีความสอดคล้องกับโครงสร้างผล
ประกอบการในอดีตของทรัพย์สินโครงการ 72 คอร์
ทยารด์ ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นว่าอัตราค่าเช่า
และค่าบริการเป็นอัตราที่สมเหตุสมผลและไม่ท าให้
กองทรสัตเ์สียประโยชน ์โดยกองทรสัตย์งัมีก าไรจาก
การด าเนินงานในระดบัที่เหมาะสม 

ดอกเบีย้รบั 0.88 • ดอกเบีย้เป็นรายการที่มีความสมเหตสุมผล เนื่องจาก
เป็นรายการที่ขอผ่อนช าระค่าเช่าในช่วงการแพร่
ระบาดของโรคโควิด-19 และเป็นไปตามแนวปฏิบัติ
ทางบัญชีส าหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรสัต์
เพื่ อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  กองทุนรวม
โครงสร้างพื ้นฐานและทรัสต์เพื่ อการลงทุนใน
โครงสร้างพื ้นฐานที่สมาคมบริษัทจัดการล งทุน
ก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

ค่าใชจ้่ายในการ
ด าเนินโครงการ (ค่า
บริหารจดัการ และ 
ค่าดแูลระบบ
สาธารณปูโภค
ส่วนกลาง) 

8.01 • ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการเป็นรายการที่มีความ
สม เหตุ สมผล เนื่ อ งจากค่ า ใช้จ่ ายดู แลระบบ
สาธารณปูโภคส่วนกลาง เป็นค่าใชจ้่ายที่จ  าเป็นในการ
ด าเนินธุรกิจ เพื่อประโยชนส์งูสดุของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

• อัตราค่าใชจ้่ายในการบริหารจัดการ และดูแลระบบ
สาธารณูปโภคส่วนกลางเป็นค่าใช้จ่ายตามสัญญา 
โดยอตัราดงักล่าวเป็นอตัราที่ใกลเ้คียงกับตลาด ทัง้นี ้
ผูจ้ัดการกองทรสัตมี์ความเห็นว่า รายการดังกล่าวมี
ความสมเหตุสมผล และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของ 
ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

ส่วนขาดทนุจากการ
ประมาณการ 

1.42 • ส่วนขาดทุนจากการประมาณการส่วนสูญเสียด้าน
เครดิตเป็นรายการที่มีความสมเหตุสมผล เนื่องจาก
เป็นรายการที่ขอผ่อนช าระค่าเช่าในช่วงการแพร่
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ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

ส่วนสญูเสียดา้น
เครดิต 

ระบาดของโรคโควิด-19 และเป็นไปตามแนวปฏิบัติ
ทางบัญชีส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์
เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์กองทนุรวมโครงสรา้ง
พืน้ฐานและทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่
สมาคมบริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

 
8. รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัท บาร์ โทโร่ (ไทยแลนด์) จ ากัด ในฐานะผู้ถือหุ้นร่วมกับผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย ์ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2565 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2565 

ลักษณะรายการ รายการ 
มูลค่ารายการ 

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษัท บารโ์ทโร ่(ไทย
แลนด)์ จ ากดั เช่าพืน้ที่
ของกองทรสัต ์ 

รายไดค้่าเช่า 
 
 

7.33 
 
 
 

• อัตราค่าเช่าเป็นไปตามอัตราที่ตกลงร่วมกันระหว่าง
กองทรสัตแ์ละ บริษัท บาร ์โทโร่ (ไทยแลนด)์ จ ากัด โดยมี
ความสอดคลอ้งกับโครงสรา้งผลประกอบการในอดีตของ
ทรพัยส์ินโครงการ 72 คอรท์ยารด์ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์
เห็นว่าอตัราค่าเช่าและค่าบริการเป็นอตัราที่สมเหตุสมผล
และไม่ท าใหก้องทรสัตเ์สียประโยชน ์โดยกองทรสัตย์ังมี
ก าไรจากการด าเนินงานในระดบัที่เหมาะสม 

ดอกเบีย้รบั 0.12 • ดอกเบีย้เป็นรายการที่มีความสมเหตุสมผล เนื่องจาก
เป็นรายการที่ขอผ่อนช าระค่าเช่าในช่วงการแพรร่ะบาด
ของโรคโควิด-19 และเป็นไปตามแนวปฏิบตัิทางบญัชี
ส  าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการ
ลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน
และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่สมาคม
บริษัทจดัการลงทนุก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. 

ส่วนขาดทนุจากการ
ประมาณการ 
ส่วนสญูเสียดา้นเครดิต 

0.19 • ส่วนขาดทุนจากการประมาณการส่วนสูญเสียด้าน
เครดิตเป็นรายการที่มีความสมเหตุสมผล เนื่องจาก
เป็นรายการที่ขอผ่อนช าระค่าเช่าในช่วงการแพรร่ะบาด
ของโรคโควิด-19 และเป็นไปตามแนวปฏิบตัิทางบญัชี
ส  าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการ
ลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน
และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่สมาคม
บริษัทจดัการลงทนุก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. 
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ส่วนที ่4 

ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

ดว้ยกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์มีหนา้ที่น าส่งงบการเงินต่อตลาดหลกัทรพัยภ์ายในระยะเวลาที่
ตลาดหลักทรพัยก์ าหนด รวมทั้งมีหนา้ที่จัดส่งงบการเงินต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายในวันเดียวกับวันท่ีกองทรสัตไ์ดย้ื่นงบ
การเงินดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย ์ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

 
สรุปรายงานการสอบบัญชี 

ผูส้อบบญัชีที่ท  าการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงินของกองทรสัต ์

ประจ าปี ผู้สอบบัญช ี หมายเหต ุ

2565 นางสาวกญัญาณฐั  ศรีรตันช์ชัวาลย ์
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบยีน 6549 

บรษิัท แกรนท ์ธอนตนั จ ากดั 

2564 นางสาวกญัญาณฐั  ศรีรตันช์ชัวาลย ์
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบยีน 6549 

บรษิัท แกรนท ์ธอนตนั จ ากดั 

2563 นางสาวกญัญาณฐั  ศรีรตันช์ชัวาลย ์
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบยีน 6549 

บรษิัท แกรนท ์ธอนตนั จ ากดั 
 

รายงานผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตที่ไดต้รวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทรสัตใ์นระยะเวลาที่ผ่านมา สรุปไดด้งันี ้

ประเภท หมายเหต ุ
งบการเงินตรวจสอบ ปี 2565 ถูกตอ้งตามควรในสาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีส าหรบักองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวม
โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ที่สมาคม
บริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2564 ถูกตอ้งตามควรในสาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีส าหรบักองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวม
โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ที่สมาคม
บริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2563 ถูกตอ้งตามควรในสาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีส าหรบักองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวม
โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ที่สมาคม
บริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
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ตารางสรุปงบการเงนิ 

งบดุล 
                                                                                                                            (หน่วย : บาท) 

งบดุล 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2563 
    

สินทรัพย ์    
เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูคา่ยตุิธรรม 
(ราคาทนุ : 3,159 ลา้นบาท, 31 ธันวาคม 2564 : 3,127 ลา้น
บาท, 31 ธันวาคม 2563 : 3,127 ลา้นบาท) 

2,844,923,910 2,823,086,780 3,119,368,397 

เงินลงทนุในหลกัทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม  
(ราคาทนุ : 31 ธันวาคม 2563 : 68 ลา้นบาท) 

- - 68,649,367 

เงินสดและรายการเทียบเท่ากบัเงินสด 186,441,751 174,724,513 70,986,060 
ลกูหนี ้    

จากการใหเ้ช่าและบริการ 268,481,023 318,934,180 125,828,109 
จากดอกเบีย้ 69,777 21,455 847 
จากกรมสรรพากร 2,692,513 2,392,320 2,616,872 

รายไดท้ี่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ - - 77,088 
ค่าใชจ้่ายรอตดับญัช ี 13,283,394 21,997,773 30,712,151 
สินทรพัยอ่ื์น 2,996,206 2,978,366 2,889,427 
รวมสินทรัพย ์ 3,318,888,574 3,344,135,387 3,421,128,318 
    

หนีสิ้น    
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 40,000,000 40,000,000 40,000,000 
เจา้หนี ้    

จากดอกเบีย้ 908,493 1,130,551 2,413,099 
อ่ืน 37,643,408 65,245,224 33,783,341 

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 16,289,001 41,943,891 13,453,861 
เงินมดัจ าและเงินประกนัจากค่าเช่า 71,465,929 67,821,798 77,220,914 
หนีส้ินตามสญัญาเช่า 63,923,910 66,086,780 67,923,622 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 182,915,715 199,762,700 204,110,852 
รวมหนี้สิน 413,146,456 481,990,944 438,905,689 
สินทรัพยสุ์ทธิ 2,905,742,118 2,862,144,443 2,982,222,629 
สินทรัพยสุ์ทธิ    
ทนุจดทะเบียน  
(หน่วยทรสัต ์288,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ9.80 
บาท, 31 ธันวาคม 2564 : หน่วยทรสัต ์288,000,000 
หน่วย มลูค่าหน่วยละ 10 บาท, 31 ธันวาคม 2563 : 
หน่วยทรสัต ์288,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ10 บาท) 

2,822,400,000 2,880,000,000 2,880,000,000 

ทนุที่ไดร้บัจากผูถ้ือหนว่ยทรสัต ์ 
(หน่วยทรสัต ์288,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ9.80 
บาท, 31 ธันวาคม 2564 : หน่วยทรสัต ์288,000,000 

2,822,400,000 2,880,000,000 2,880,000,000 
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งบดุล 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2563 

หน่วย มลูค่าหน่วยละ10 บาท, 31 ธันวาคม 2563 : 
หน่วยทรสัต ์288,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ10 บาท) 
ก าไร (ขาดทนุ) สะสม 83,342,118 (17,855,557) 102,222,629 
สินทรัพยสุ์ทธิ 2,905,742,118 2,862,144,443 2,982,222,629 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 10.0893 9.9380 10.3549 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหนา่ยแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี/งวด 
(หน่วย) 

288,000,000 288,000,000 288,000,000 

 
งบก าไรขาดทุน 
   (หน่วย : บาท) 

งบก าไรขาดทุน 
ส าหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 2565 
ส าหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 2564 
ส าหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 2563 
    

รายได้จากการลงทุน    
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 334,596,436 360,507,930 388,325,230 
ดอกเบีย้รบั 2,925,456 175,157 72,305 
รายไดอ่ื้น 745,296 1,502,030 542,168 

รวมรายได้จากการลงทุน 338,267,188 362,185,117 388,939,703 
    

ค่าใช้จ่าย    
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 17,341,572 18,404,861 17,956,465 
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 7,402,432 7,719,948 7,582,490 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 810,960 921,715 925,315 
ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัยส์ินของ
กองทรสัต ์

10,478,081 13,205,366 13,360,062 

ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการ 41,486,908 63,235,441 89,022,133 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,523,960 1,488,017 1,316,644 
ค่าใชจ้่ายรอตดับญัชีตดัจ าหน่าย 8,714,379 8,714,378 8,738,254 
ค่าใชจ้่ายอ่ืน 1,733,476 1,389,820 1,871,452 
ตน้ทนุทางการเงิน 13,686,885 13,938,900 13,476,563 
ส่วนขาดทนุจากประมาณการสว่นสญูเสียดา้นเครดติ 62,881,168 - - 

รวมค่าใช้จ่าย 166,059,821 129,018,446 154,249,378 
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 172,207,367 233,166,671 234,690,325 
    

รายการก าไรจากเงินลงทุน    
ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ - 23,377 (400,243)  
ก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรม
ของเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์

- - (293,780) 

ก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรม
ของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์

(10,533,221) (296,446,469) (67,441,299) 

รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน (10,533,221) (296,423,092) (68,135,322)  
การเพิ่มขึน้(ลดลง)ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ด าเนินงาน 

161,674,146 (63,256,421) 166,555,003  
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งบกระแสเงนิสด   
             (หน่วย: บาท) 

งบกระแสเงินสด 
ส าหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 2565 
ส าหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 2564 
ส าหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 2563 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    
การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสนิทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 161,674,146 (63,256,421) 166,555,003 
ปรับกระทบรายการเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ด าเนินงานให้เป็นเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) 
กิจกรรมด าเนินงาน 

   

การซือ้เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์ (32,320,000) - - 
การซือ้เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ - -  (171,904,000) 
การขายเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ - 68,672,744 195,050,757  
ตน้ทนุทางการเงิน 13,686,885 13,938,900 13,476,563  
การเพิ่มขึน้ในลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ (9,837,507) (193,106,071)  (110,229,008) 
การ (เพ่ิมขึน้) ลดลงในลกูหนีจ้ากดอกเบีย้ (48,322) (20,608)  2,944 
การ (เพิ่มขึน้) ลดลงในลกูหนีจ้ากกรมสรรพากร (300,193) 224,552  362,225 
การเพิ่มขึน้ในรายไดท้ี่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ (50,351) (87,764)  (699,781) 
การ (เพ่ิมขึน้) ลดลงในคา่ใชจ้่ายรอตดับญัชี 8,714,379 8,714,378 8,738,254 
การ (เพิ่มขึน้) ลดลงในสนิทรพัยอ่ื์น (17,840) (88,939)  927,259 
การเพิ่มขึน้ในเจา้หนีอ่ื้น (27,601,816) 31,461,883 10,711,915  
การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในคา่ใชจ้่ายคา้งจา่ย (25,654,890) 28,490,030  (1,689,393)  
การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในเงนิมดัจ าและเงนิประกนัจากค่าเชา่ 3,644,131 (9,399,116) (17,713,091)  
เงินสดจ่ายหนีส้ินตามสญัญาเช่า (5,351,837) (5,097,093) (2,589,321) 
ดอกเบีย้รบั (2,590,504) - - 
ส่วนขาดทนุจากประมาณการสว่นสญูเสียดา้นเครดติ 62,881,168 - - 
ขาดทนุ (ก าไร) จากเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ - (23,377) 400,243 
ขาดทนุ (ก าไร) จากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรม
ของเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์

- -  293,780 

ขาดทนุ (ก าไร) จากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรม
ของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์

10,533,221 296,446,469  67,441,299 

เงินสดได้มา (ใช้ไป) สุทธิในกิจกรรมด าเนินงาน 157,360,670 176,869,567 159,135,648 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน - - 40,000,000 
เงินสดรบัจากการขายหน่วยทรสัต ์ - - - 

การคืนทนุใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ (57,600,000) - - 

เงินสดรบั (จ่ายคืน) จากการกูย้ืมเงินระยะยาว (17,846,400) (5,411,200) - 
การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ (60,476,471) (56,821,765) (180,662,400) 
ดอกเบีย้จ่าย (9,720,561) (10,898,149) (10,105,897) 

เงินสดได้มา (ใช้ไป) สุทธิในกิจกรรมจัดหาเงิน (145,643,432) (73,131,114) (150,768,297)  
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สุทธิใน
ระหว่างปี/งวด 

11,717,238 103,738,453 8,367,351 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี/งวด 174,724,513 70,986,060 62,618,709 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดปลายปี/งวด 186,441,751 174,724,513 70,986,060 
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14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์

สรุปผลการด าเนินงานปี 2565 

ในรอบปี 2565 กองทรัสตม์ีผลการด าเนินงานจากทรัพยสิ์นที่กองทรัสตเ์ขา้ลงทุนรวมทั้งสิน้ 4 โครงการ ประกอบดว้ย 
โครงการ ยูดี ทาวน์ โครงการ 72 คอรท์ยารด์ โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ และโครงการ โนเบิล โซโล โดยมีพืน้ที่ใชส้อยรวม 
85,355.72 ตารางเมตร และพืน้ท่ีใหเ้ช่ารวม 45,256.63 ตารางเมตร  

ส าหรบัผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2565 ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีรายไดร้วม
เท่ากับ 338.27 ลา้นบาท ลดลง 23.92 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 6.60 จากปี 2564 มีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ (ก าไร
จากการด าเนินงาน) เท่ากับ 172.21 ลา้นบาท ลดลง 60.96 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 26.14 จากปี 2564 โดยหลกัจาก
รายการส่วนขาดทุนจากประมาณการส่วนสูญเสียดา้นเครดิตจ านวน 62.88 ลา้นบาท ที่เพิ่มขึน้จากรายการค่าใชจ้่าย
พิเศษทางการบญัชีและไม่มีผลต่อกระแสเงินสดของกองทรสัต ์
 
รายได้ 

กองทรัสตม์ีรายไดร้วมจ านวน 338.27 ลา้นบาท ลดลง 23.92 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 6.60 จากปีก่อนหน้า โดยมี
ปัจจัยหลักจากรายไดค้่าสาธารณูปโภคที่ลดลง จากการที่บริษัทเจา้ของอสังหาริมทรัพยใ์น โครงการ ยูดี ทาวน์ และ
โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ เขา้มารบัผิดชอบค่าสาธารณูปโภคแทนกองทรสัต ์เพื่อประโยชนใ์นดา้นการบริหารจัดการตน้ทุน  
ค่าสาธารณูปโภคใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้ของกองทรสัต ์โดยรายไดค้่าสาธารณูปโภคลดลงในทิศทางเดียวกันกบัตน้ทนุ
ค่าสาธารณปูโภคที่ลดลง ทัง้นี ้รายไดร้วมของกองทรสัตใ์นปี 2565 ประกอบดว้ย 

1. รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการจ านวน 334.60 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 98.91 ของรายไดร้วม โดยกองทรสัตร์บัรู ้
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการตามวิธีเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาเช่าตามนโยบายการบญัชี ส่งผลใหร้ายไดจ้ากการ
ใหเ้ช่าและบริการตามบญัชีที่ปรากฎในงบการเงินมากกว่ารายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการที่ไดร้บัจริง ทั้งนี ้รายได้
จากการใหเ้ช่าและบริการตามบญัชีที่ปรากฎในงบการเงินเป็นรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการโครงการ ยูดี ทาวน ์
จ านวน 166.71 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 49.28 ของรายไดร้วม โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จ านวน 85.22 ลา้นบาท คิดเป็น
รอ้ยละ 25.19 ของรายไดร้วม โครงการ 72 คอรท์ยารด์ จ านวน 68.01 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 20.10 ของรายไดร้วม 
และโครงการ โนเบิล โซโล จ านวน 14.67 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 4.34 ของรายไดร้วม โดยทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้
ลงทนุทัง้หมดมีอตัราการเช่าพืน้ที่เฉล่ียตลอดทัง้ปีอยู่ที่รอ้ยละ 100 ซึ่งประกอบดว้ยการปล่อยเช่าพืน้ท่ีแก่ผูเ้ช่ารายย่อย 
และการปล่อยเช่าพืน้ที่แก่เจา้ของอสังหาริมทรพัยห์รือบริษัทในเครือ อาทิ พืน้ที่เช่ารา้นคา้ขนาดเล็ก พืน้ที่เช่าที่มี
สญัญาเช่าระยะสัน้ (ไม่เกิน 1 ปี) หรือพืน้ที่ที่ด  าเนินการหารายไดห้รือใหเ้ช่าเป็นรายวนัประเภทลานกิจกรรมเพื่อการ
ประชาสมัพนัธแ์ละการส่งเสริมการขาย รา้นอาหารและเครื่องดื่ม ที่มีการเปล่ียนแปลงของสัญญาเช่าอย่างรวดเร็ว 
ทัง้นี ้เพื่อใหก้ารบรหิารจดัการการเช่าพืน้ท่ีดงักล่าวมีความคล่องตวัและมีประสิทธิภาพมากขึน้  

2. ดอกเบีย้รบัและรายไดอ้ื่นจ านวนรวม 3.67 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.09 ของรายไดร้วม   
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ค่าใช้จ่าย 

กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมทั้งสิน้ 166.06 ลา้นบาท/1 เพิ่มขึน้ 37.04 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.71 จากปีก่อนหนา้  
โดยหลักประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการจ านวน 41.49 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.26 ของรายไดร้วม 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ านวน 17.34 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.13 ของรายไดร้วม ค่าธรรมเนียมการบริหาร
จดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตจ์ านวน 10.48 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.10 ของรายไดร้วม และตน้ทุนทางการเงินจ านวน 
13.69 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 4.05 ของรายไดร้วม ซึ่งส่วนใหญ่เป็นดอกเบีย้จ่ายจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และอีก
ส่วนหนึ่งเป็นค่าใชจ้่ายที่เพิ่มขึน้จากการบันทึกดอกเบีย้จ่ายจากหนีสิ้นตามสัญญาเช่าตามแนวปฏิบตัิทางบัญชี ซึ่งเป็น
รายการท่ีมิใช่เงินสด นอกจากนีย้งัมีส่วนขาดทนุจากประมาณการส่วนสญูเสียดา้นเครดิตจ านวน 62.88 ลา้นบาท คิดเป็น
รอ้ยละ 18.59 ซึ่งเป็นรายการค่าใชจ้่ายพิเศษทางการบญัชีที่มิใช่เงินสดเช่นกนั 
 
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 

กองทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิจ านวน 172.21 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 50.91 ของรายไดท้ัง้หมด ลดลง 60.96 ลา้นบาท 
หรือลดลงรอ้ยละ 26.14 จากปีก่อนหนา้ ซึ่งโดยหลักเป็นผลจากรายการส่วนขาดทุนจากประมาณการส่วนสูญเสียดา้น
เครดิตจ านวน 62.88 ลา้นบาท ทัง้นี ้หากไม่รวมรายการค่าใชจ้่ายพิเศษนี ้รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิจะอยู่ในระดบัเดียวกัน
กับปี 2564 และในปี 2565 กองทรัสต์มีรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัยท์ี่เกิดจากการสอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัตป์ระจ าปีจ านวน 10.53 ลา้นบาท ท าใหใ้น 
ปี 2565 กองทรสัตม์ีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานเท่ากับ 161.67 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 224.93 ลา้นบาท 
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 335.59 จากปี 2564 โดยหลกัจากรายการขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุ
ในอสังหาริมทรพัยท์ี่ต  ่ากว่าปี 2564 อย่างไรก็ดี รายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว เป็นการบนัทึกรายการทางการบญัชีและเป็นรายการท่ีมิใช่เงินสด 
 
ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย ์

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ านวนทั้งสิน้ 3,318.89 ล้านบาท ลดลง 25.25 ล้านบาท  
หรือลดลงรอ้ยละ 0.76 จากสินทรพัยร์วม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์
ตามมูลค่ายุติธรรมจ านวน 2,844.92 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 85.72 ของสินทรพัยร์วม ซึ่งปรบัเพิ่มขึน้จากเงินลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 เป็นจ านวน 21.83 ลา้นบาท โดยหลกัเป็นผลจากการเขา้
ลงทุนในสิทธิการเช่าเพิ่มเติมเป็นระยะเวลา 5 ปี ในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ในเดือนกันยายน 2565 ซึ่งเป็นการด าเนินการ
ตามมติที่ประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระจ าปี 2565 ของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีลกูหนี ้
จากการใหเ้ช่าและบรกิารจ านวน 268.48 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.09 ของสินทรพัยร์วม ปรบัลดลงจากลกูหนีจ้ากการให้

 

/1 ดว้ยบริษัทฯ เล็งเห็นถึงความจ าเป็นในการใหข้อ้มูลแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์และผูล้งทนุเพือ่ใหเ้กิดความเขา้ใจอย่างถูกตอ้งและทั่วถึง จึงไดต้ัง้งบประมาณค่าใชจ้่ายในการ
โฆษณาและประชาสมัพนัธ์ อาทิเช่น ค่าใชจ้่ายในการประชาสมัพนัธ์ดว้ยช่องทางต่าง ๆ การส่งเสริมการขาย การจดักิจกรรม การจดัสมัมนา สือ่โฆษณา สือ่สิ่งพมิพ ์หรือ
ค่าใชจ้่ายอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง เป็นตน้ ประจ าปี 2566 เป็นจ านวนไม่เกิน 1.00 ลา้นบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม และค่าใชจ้่ายประกาศต่าง ๆ เว็บไซต์ การจัดประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัต์ หรือสิ่งพิมพ์ที่จัดส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์) ซึ่งจะถูกจัดรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ของกองทรสัต์ ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นไปตามทีร่ะบไุวใ้น
แบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 
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เช่าและบริการ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 เป็นจ านวน 50.45 ลา้นบาท โดยมีปัจจยัหลกัมาจากการด าเนินการตามมติที่
ประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระจ าปี 2565 ของกองทรสัตเ์ช่นเดียวกนั 
 
หนีส้ิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตม์ีหนีสิ้นรวมจ านวน 413.15 ลา้นบาท ลดลง 68.84 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 
14.28 จากหนีสิ้นรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่งส่วนหนึ่งมาจากการทยอยช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมระยะยาว ทัง้นี ้หนีสิ้นรวม 
โดยหลกัประกอบดว้ยเงินกูย้ืมระยะยาวและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินรวมจ านวน 222.92 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
53.96 ของหนีสิ้นรวม เพื่อใชส้นบัสนนุการลงทนุในทรพัยสิ์นและการด าเนินงานของกองทรสัต ์

อัตราส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับรอ้ยละ 6.72 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม ซึ่งยังคง
เป็นไปตามเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งซึ่งระบุไวว้่า กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่
เกินรอ้ยละ 60 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมในกรณีที่กองทรสัตม์ีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได ้
(Investment Grade) 

สินทรัพยสุ์ทธิ 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิน้ 2,905.74 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนที่ได้รับจากผู้ถือ
หน่วยทรสัตจ์ านวน 2,822.40 ลา้นบาท และก าไรสะสมจ านวน 83.34 ลา้นบาท มีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยเท่ากับ 10.0893 บาท 
เพิ่มขึน้จาก 9.9380 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 
 
สภาพคล่อง 

กองทรสัตม์ีกระแสเงินสดสทุธิที่ไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 157.36 ลา้นบาท และมีกระแสเงินสดสทุธิที่ใชไ้ปใน
กิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 145.64 ลา้นบาท ซึ่งโดยหลกัประกอบดว้ย เงินสดจ่ายส าหรบัการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ านวน 60.48 ลา้นบาท การคืนทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ านวน 57.60 ลา้นบาท การจ่ายช าระคืนเงิน
กู้ยืมระยะยาวจ านวน 17.85 ลา้นบาท และดอกเบีย้จ่ายจ านวน 9.72 ลา้นบาท ส่งผลให้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 
กองทรสัตม์ีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวนทัง้สิน้ 186.44 ลา้นบาท 
 
ปัจจัยหรือเหตกุารณท์ีอ่าจมีผลกระทบตอ่ฐานะการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคต 

แมว้่าการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) จะบรรเทาลง แต่เศรษฐกิจไทยและเศรษฐกิจโลกได้
เผชิญกับความทา้ทายหลายดา้นมาอย่างต่อเนื่องในปี 2565 เช่น ภาวะสงคราม ภาวะเงินเฟ้อ ความไม่แน่นอนต่าง ๆ   
ที่เกิดขึน้อาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจและความสามารถในการช าระค่าเช่าและบริการของผูเ้ช่าในทรพัยสิ์นของ
กองทรสัต ์ซึ่งอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัตไ์ด้ อย่างไรก็ดี ผูจ้ัดการ
กองทรสัตแ์ละผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องแต่ละโครงการไดม้ีการเฝา้ติดตามสถานการณท์ี่อาจกระทบต่อการด าเนินธรุกจิ
ของโครงการอย่างใกลช้ิดและพยายามบริหารจดัการโครงการอย่างเต็มที่และรดักุม โดยมีเป้าหมายเพื่อใหโ้ครงการและ  
ผู้เช่าสามารถด าเนินธุรกิจร่วมกันได้ในระยะยาว อันจะส่งผลดีต่อภาพรวมของโครงการในระยะยาว โดยค านึงถึง
ผลประโยชนส์งูสดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั 
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15. ความเหน็ของทรัสตีเกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต ์
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ส่วนที ่5 

การรับรองความถูกต้องของข้อมูล 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMCG)  
 

หนา้ที่ 124 

การรับรองความถูกต้องของขอ้มูล 

ผู้จัดการกองทรัสตไ์ดส้อบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปีฉบับนีแ้ลว้ด้วยความระมัดระวัง 
ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อรบัรองว่า ขอ้มลูดงักล่าวถกูตอ้งครบถว้น ไม่เป็นเท็จ ไม่ท าใหผู้อ้ื่นส าคญัผิด หรือไม่ขาดขอ้มลูที่ควร
ตอ้งแจง้ในสาระส าคญั นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์บัรองว่า  

(1) งบการเงินและขอ้มูลทางการเงินในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปีของกองทรสัตไ์ดแ้สดงขอ้มูลอย่าง
ถกูตอ้งครบถว้นในสาระส าคญัเก่ียวกบัฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของกองทรสัตแ์ลว้ 

(2) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีระบบการเปิดเผยขอ้มลูที่ดี เพื่อใหแ้น่ใจว่าการเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตใ์น
ส่วนท่ีเป็นสาระส าคญัถกูตอ้งครบถว้นแลว้  รวมทัง้ควบคมุดแูลใหม้ีการปฏิบตัิตามระบบดงักล่าว  

ในการนี ้เพื่อเป็นหลักฐานว่าเอกสารทั้งหมดเป็นเอกสารชุดเดียวกันกับที่ผูจ้ัดการกองทรัสตไ์ดร้ับรองความ
ถกูตอ้งแลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดม้อบหมายให ้นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ กรรมการผูจ้ดัการ เป็นผูล้งลายมือชื่อก ากบั
เอกสารนีไ้วท้กุหนา้ดว้ย หากเอกสารใดไม่มีลายมือชื่อของบคุคลดงักล่าวก ากบัไว ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะถือว่าไม่ใช่ขอ้มลูที่
ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัรองความถกูตอ้งของขอ้มลูแลว้ดงักล่าวขา้งตน้   

ชื่อ ต าแหน่ง ลายมือชื่อ 
 

 

1. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 

 
 
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

 
 
________________________________ 

 
 

2. นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ 

 
 
กรรมการผูจ้ดัการ 

 
 
________________________________ 

 
ในฐานะผูจ้ัดการกองทรัสตแ์ละในฐานะผูไ้ดร้บัมอบหมายจากทรสัตีใหด้  าเนินการแทนกองทรสัต์ตามสญัญา

ก่อตัง้ทรสัตส์ าหรบัทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
ฉบบัลงวนัท่ี 2 กรกฎาคม 2562 และที่แกไ้ขเพิ่มเติม 
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เอกสารแนบ 1 

รายละเอียดเก่ียวกับกรรมการ ผู้บริหาร รองผู้จัดการ ผู้ช่วยผู้จัดการ  
ผู้อ านวยการฝ่ายและผู้ด ารงต าแหน่งเทยีบเท่าทีเ่รียกช่ืออย่างอื่น  
ซ่ึงรับผิดชอบในสายงานทีเ่ก่ียวกับการดูแลจัดการกองทรัสต ์
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รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการและผู้บริหารซ่ึงรับผิดชอบในสายงานทีเ่กี่ยวกับการดูแลจัดการกองทรัสต ์

บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท  
มีกรรมการและผูบ้รหิาร ดงันี ้

คณะกรรมการบรษิัท 

บรษิัทมีคณะกรรมการ 1 ชดุ คือ คณะกรรมการบรษิัท ซึง่ประกอบดว้ยผูท้รงคณุวฒุิ จ านวน 5 ท่าน ดงันี ้

ล าดับ ชื่อ-นามสกุล ต าแหน่ง วุฒิการศึกษาและการอบรม ประสบการณก์ารท างาน 
1. นายธนะชยั สนัติชยักลู 

 
วนัท่ีไดร้บัการแตง่ตัง้เป็น
กรรมการครัง้แรก 
11 สิงหาคม 2559 
 
 

ประธานกรรมการและ
กรรมการอิสระ 

• ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ (MBA)  
คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี 
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

• ประกาศนียบตัรชัน้สงูดา้นสอบบญัชี  
คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี  
จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• ปรญิญาตรี บญัชีบณัฑติ (ตน้ทนุ)  
คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี 
จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• หลกัสตูรการเมืองการปกครองในระบอบ
ประชาธิปไตยส าหรบัผูบ้รหิารระดบัสงู (ปปร. รุน่ที่ 11) 
สถาบนัพระปกเกลา้ 

• หลกัสตูรผูบ้รหิารระดบัสงูสถาบนัวิทยาการตลาดทนุ 
(วตท. รุน่ท่ี 1) สถาบนัวิทยาการตลาดทนุ  
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

• บรษิัท อีเทอเนิล เอนเนอยี จ ากดั (มหาชน) 
ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ (2564 - ปัจจบุนั) 

• สภาวิชาชีพบญัชี ในพระบรมราชปูถมัภ ์
กรรมการในคณะกรรมการวิชาชพีบญัชีดา้นการ
บญัชีบรหิาร (2563 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ (2561 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท เนชั่น มลัติมเีดยี กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน)  
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2561 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท สาล่ี พริน้ติง้ จ ากดั (มหาชน) 
กรรมการบรหิาร (2565 - ปัจจบุนั) 
กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ (2561 - 2565) 

• บรษิัท สยามซินดิเคทเทคโนโลยี จ ากดั (มหาชน) 
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ (2560 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
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ล าดับ ชื่อ-นามสกุล ต าแหน่ง วุฒิการศึกษาและการอบรม ประสบการณก์ารท างาน 
• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) 

รุน่ท่ี 18/2002 สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการ
บรษิัทไทย (IOD) 

 ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ (2559 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท อีสเทิรน์ โพลีเมอร ์กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2556 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท เอ็ม พิคเจอรส์ เอ็นเตอรเ์ทนเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) 
ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
(2556 - ปัจจบุนั) 

• สภาอตุสาหกรรมแหง่ประเทศไทย 
ที่ปรกึษากลุ่มอุตสาหกรรมการพิมพแ์ละบรรจุภณัฑ์
กระดาษ (2555 - ปัจจบุนั) 

2. นายไพสิฐ แก่นจนัทน ์
 
วนัท่ีไดร้บัการแตง่ตัง้เป็น
กรรมการครัง้แรก 
11 สิงหาคม 2559 

กรรมการ • ปรญิญาโท Executive MBA  
สถาบนับณัฑิตบรหิารธุรกิจศศินทร ์
แห่งจฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• ปรญิญาโท Development Administration,  
Western Michigan University, Michigan 
สหรฐัอเมรกิา 

• ปรญิญาโท Political Science  
Western Michigan University, Michigan 
สหรฐัอเมรกิา 

• ปรญิญาตรี รฐัศาสตร ์มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

• บรษิัท ยเูรกา ดีไซน ์จ ากดั (มหาชน) 
รองประธานกรรมการและกรรมการตรวจสอบ 
(2563 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท หลกัทรพัย ์บียอนด ์จ ากดั (มหาชน) 
ประธานกรรมการบรหิาร (2563 - 2565) 
กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ  
(2560 - 2563) 

• บรษิัท 168 ลกักีเ้ทรด จ ากดั 
กรรมการ (2562 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
กรรมการ (2561 - ปัจจบุนั) 
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ล าดับ ชื่อ-นามสกุล ต าแหน่ง วุฒิการศึกษาและการอบรม ประสบการณก์ารท างาน 
• Risk Management Committee Program (RMP) 

รุน่ท่ี 4/2014 สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการ
บรษิัทไทย (IOD) 

• Role of the Compensation Committee 
Program (RCC) รุน่ท่ี 18/2014 สมาคมส่งเสรมิ
สถาบนักรรมการบรษิัทไทย (IOD) 

• Role of the Nomination and Governance 
Committee Program (RNG) รุน่ท่ี 6/2014 
สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• Advanced Audit Committee Program (AACP) 
รุน่ท่ี 13/2013 สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการ
บรษิัทไทย (IOD) 

• Certificate in Hotel Real Estate Investment & 
Asset Management 2008, Cornell University 
สหรฐัอเมรกิา 

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) 
รุน่ท่ี 56/2005 สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการ
บรษิัทไทย (IOD) 

• นกับรหิารระดบัสงู ธรรมศาสตรเ์พื่อสงัคม (นมธ.) รุน่ที่ 1  

• บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
กรรมการ (2559 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท ฮอสพิแทลลิที แอดไวซอรี่ เซอรว์ิสเซส จ ากดั 
ผูก้่อตัง้และผูใ้หค้  าปรกึษาหลกั (Principal) (2553 - 
ปัจจบุนั) 

• บรษิัท พราว เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
กรรมการผูจ้ดัการ (2562 - 2563) 

• Marriott Hotels & Resorts Asia 
หวัหนา้คณะผูแ้ทนการพฒันาโรงแรมประจ าประเทศ
ไทย (Chief Representative Hotel Development 
Thailand) (2553 - 2555) 

• TCC Hotel Group & TCC Land Development 
SEVP & Chief Investment/Operation Officer 
(2550 - 2552) 

• บรษิัท แกรนด ์แอสเสท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) 
กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ (2539 - 2549) 

3. เรืออากาศโทศภุกร  
จนัทศาศวตั 

กรรมการอิสระ • ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ  • บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
กรรมการอิสระ (2561 - ปัจจบุนั) 
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ล าดับ ชื่อ-นามสกุล ต าแหน่ง วุฒิการศึกษาและการอบรม ประสบการณก์ารท างาน 
 
วนัท่ีไดร้บัการแตง่ตัง้เป็น
กรรมการครัง้แรก 
30 มกราคม 2560 

สถาบนับณัฑิตบรหิารธุรกิจศศินทรแ์ห่ง
จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• ปรญิญาตรี เภสชัศาสตร ์จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• หลกัสตูร Director Accreditation Program (DAP)  
สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย (IOD) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
กรรมการอิสระ (2560 - ปัจจบุนั) 

• หา้งหุน้ส่วนจ ากดั สยามอปุกรณเ์ครื่องเย็น 
หุน้ส่วนผูจ้ดัการ (2558 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท ทโูฟรท์รี จ ากดั 
ที่ปรกึษา (2553 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท อวานการด์ แคปปิตอล จ ากดั 
กรรมการผูจ้ดัการ (2549 - 2553) 

• บรษิัท เทิรน์อะราวด ์จ ากดั 
ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ (2545 - 2549) 

• บรษิัท เงินทนุสินเอเชีย จ ากดั (มหาชน) 
ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ (2542 - 2545) 

• คาเซนอฟ เอเซีย ลิมิเตด  
ผูจ้ดัการ (2541 - 2542) 

4. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 
 
วนัท่ีไดร้บัการแตง่ตัง้เป็น
กรรมการครัง้แรก 
11 สิงหาคม 2559 

กรรมการ • ปรญิญาโท บรหิารการจดัการ (MBA) Ashland 
University สหรฐัอเมรกิา 

• ปรญิญาตรี เศรษฐศาสตรร์ะหวา่งประเทศ คณะ
เศรษฐศาสตร ์จฬุาลงกรณม์หาวทิยาลยั  

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) 
รุน่ท่ี 204/2015 สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการ
บรษิัทไทย (IOD)   

• บรษิัท บิลท ์แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2562 - 2565) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารและกรรมการ (2561 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารและกรรมการ (2559 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั  
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ล าดับ ชื่อ-นามสกุล ต าแหน่ง วุฒิการศึกษาและการอบรม ประสบการณก์ารท างาน 
 กรรมการผูจ้ดัการ (2557 - 2559) 

• ธนาคาร ไทยธนาคาร จ ากดั (มหาชน) /  
ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั (มหาชน) 
ผูอ้  านวยการอาวโุส (2546 - 2557) 

• บรษิัท ดิจิตอล ออนป้า จ ากดั (มหาชน) 
ผูบ้รหิารระดบัสงูทางการเงิน (2544 - 2546) 

5. นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุ ิ
 
วนัท่ีไดร้บัการแตง่ตัง้เป็น
กรรมการครัง้แรก 
30 มกราคม 2560 

กรรมการ • ปรญิญาโท (เกียรตินิยม) บรหิารธุรกิจ (MBA)  
สาขาการบริหารการเงิน Lubin School of Business, 
Pace University, New York สหรฐัอเมรกิา 

• Diploma in Finance University of California, 
Berkeley สหรฐัอเมรกิา 

• ปรญิญาตรี บรหิารธุรกิจ สาขาการเงินและการ
ธนาคาร คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี 
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) 
รุน่ท่ี 253/2018 สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการ
บรษิัทไทย (IOD)   

• บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
กรรมการผูจ้ดัการและผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันาธุรกจิ  
(2561 - ปัจจบุนั) 
ผูอ้  านวยการฝ่ายบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์(2563 - 2566) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
กรรมการผูจ้ดัการและผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันาธุรกจิ  
(2560 - ปัจจบุนั) 
ผูอ้  านวยการฝ่ายบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์(2563 - 2565) 

• บรษิัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั  
ผูจ้ดัการทั่วไปและผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ  
(2558 - 2559) 

• ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน)  
ผูอ้  านวยการ - ผูจ้ดัการธุรกจิสมัพนัธ ์(2556 - 2558) 

• ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิง้ คอรป์อเรชั่น 
ผูอ้  านวยการ - ผูจ้ดัการธุรกจิสมัพนัธ ์(2552 - 2556) 
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คณะผูบ้รหิารของบรษิัท 

บรษิัทมีคณะผูบ้รหิาร จ านวน 5 ท่าน ดงันี ้

ล าดับ ชื่อ นามสกุล ต าแหน่ง วุฒิการศึกษา ประสบการณก์ารท างาน 
1. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 

 
 

ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร • ปรญิญาโท บรหิารการจดัการ (MBA) Ashland 
University สหรฐัอเมรกิา 

• ปรญิญาตรี เศรษฐศาสตรร์ะหวา่งประเทศ คณะ
เศรษฐศาสตร ์จฬุาลงกรณม์หาวทิยาลยั  

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) 
รุน่ท่ี 204/2015 สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการ
บรษิัทไทย (IOD)   

 

• บรษิัท บิลท ์แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอสิระ (2562 - 2565) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารและกรรมการ (2561 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารและกรรมการ (2559 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั  
กรรมการผูจ้ดัการ (2557 - 2559) 

• ธนาคาร ไทยธนาคาร จ ากดั (มหาชน) /  
ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั (มหาชน) 
ผูอ้  านวยการอาวโุส (2546 - 2557) 

• บรษิัท ดิจิตอล ออนป้า จ ากดั (มหาชน) 
ผูบ้รหิารระดบัสงูทางการเงิน (2544 - 2546) 

2. นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุ ิ กรรมการผูจ้ดัการ  
และผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันา
ธุรกิจ 

• ปรญิญาโท (เกียรตินิยม) บรหิารธุรกิจ (MBA)  
สาขาการบริหารการเงิน Lubin School of Business, 
Pace University, New York สหรฐัอเมรกิา 

• Diploma in Finance University of California, 
Berkeley สหรฐัอเมรกิา 

• บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
กรรมการผูจ้ดัการ และผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันา
ธุรกิจ (2561 - ปัจจบุนั)  
ผูอ้  านวยการฝ่ายบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์(2563 - 2566) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
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ล าดับ ชื่อ นามสกุล ต าแหน่ง วุฒิการศึกษา ประสบการณก์ารท างาน 
• ปรญิญาตรี บรหิารธุรกิจ สาขาการเงินและการ

ธนาคาร คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี 
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) 
รุน่ท่ี 253/2018 สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการ
บรษิัทไทย (IOD)   

กรรมการผูจ้ดัการ และผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันา
ธุรกิจ (2560 - ปัจจบุนั) 
ผูอ้  านวยการฝ่ายบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์(2563 - 2565) 

• บรษิัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั  
ผูจ้ดัการทั่วไปและผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ  
(2558 - 2559) 

• ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน)  
ผูอ้  านวยการ - ผูจ้ดัการธุรกิจสมัพนัธ ์(2556 - 2558) 

• ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิง้ คอรป์อเรชั่น 
ผูอ้  านวยการ - ผูจ้ดัการธุรกจิสมัพนัธ ์(2552 - 2556) 

3. นางสาวญาณิชศา  
ชาตวิฒุกิอบกลุ 

ผูอ้  านวยการฝ่ายการเงิน
และนกัลงทนุสมัพนัธ ์

• ปรญิญาโท สาขาการเงิน University of 
Massachusetts, Boston สหรฐัอเมรกิา 

• ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ (MBA) สาขาการบญัชี
และการบรหิารธุรกจิระหวา่งประเทศ University of 
Massachusetts,  Boston สหรฐัอเมรกิา 

• ปรญิญาตรี บรหิารธุรกิจ (เกียรตนิิยมอนัดบั 1) 
สาขาการเงินและการธนาคาร คณะพาณิชยศาสตร์
และการบญัชี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

• หลกัสตูรที่ปรกึษาทางการเงิน (Financial Advisor 
License) ชมรมวาณิชธนกจิ สมาคมบรษิัท
หลกัทรพัยไ์ทย (Investment Banking Club - 
Association of Thai Securities Companies) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ผูอ้  านวยการฝ่ายการเงินและนกัลงทนุสมัพนัธ ์ 
(2561 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ผูอ้  านวยการฝ่ายการเงินและนกัลงทนุสมัพนัธ ์ 
(2559 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั  
ผูอ้  านวยการฝ่ายการเงนิและนกัลงทนุสมัพนัธ ์(2559) 

• ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิง้ คอรป์อเรชั่น 
ผูอ้  านวยการ - นกัวิเคราะหสิ์นเชื่ออาวโุส  
(2558 - 2559) 

• ธนาคารอาร ์เอช บี จ ากดั  
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ล าดับ ชื่อ นามสกุล ต าแหน่ง วุฒิการศึกษา ประสบการณก์ารท างาน 
• IR Professional Development Program - 

Certificate in Investor Relations 2018 สมาคม
บรษิัทจดทะเบียนไทย  

• CFO Certification Program - Strategic CFO in Capital 
Markets 2019 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ผูจ้ดัการฝ่ายพิจารณาสินเชื่อ (2557 - 2558) 

• ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน)  
ผูช้่วยผูอ้  านวยการ - ผูจ้ดัการธุรกิจสมัพนัธ ์(2557) 

• ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน)  
เจา้หนา้ที่วเิคราะหสิ์นเชื่อโครงการ - ผูจ้ดัการธุรกิจ
สมัพนัธ ์(2554 - 2557) 

4. นายพงษ์ธร สจุีรพนัธ ์ ผูอ้  านวยการฝ่ายบรหิาร
ทรพัยสิ์น 

• ปรญิญาโท สาขาการก ากบัดแูลกิจการ 
จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• ปรญิญาโท สาขาการจดัการเทคโนโลยีสารสนเทศ  
มหาวิทยาลยัวลยัลกัษณ ์

• ปรญิญาตรี สาขาบรหิารธุรกิจ (บญัชี)  
มหาวิทยาลยัราชภฎันครศรีธรรมราช 

• บรษิัท เอม อินฟินิท จ ากดั 
กรรมการ (2564 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ผูอ้  านวยการฝ่ายบรหิารทรพัยสิ์น (2566 - ปัจจบุนั) 
ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี (2561 - 2566) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ผูอ้  านวยการฝ่ายบรหิารทรพัยสิ์น (2565 - ปัจจบุนั) 
ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี (2559 - 2565) 

• บรษิัท ดี.โอ.ไอ. จ ากดั 
กรรมการ (2555 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท เอ แอนด ์เค คอนสตรั๊คชั่น อินเตอร ์เนชั่นแนล 
2018 จ ากดั  
กรรมการ (2555 - ปัจจบุนั) 

• บรษิัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั  
ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี (2558 - 2559) 

• บรษิัท อาราเม็กซ ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
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ล าดับ ชื่อ นามสกุล ต าแหน่ง วุฒิการศึกษา ประสบการณก์ารท างาน 
ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน (2557 - 2558) 

• บรษิัท เหรียญ จิบเซ่ง กรุ๊ป จ ากดั 
ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน (2554 - 2557) 

• บรษิัท อคัรา ไมนิ่ง จ ากดั  
เจา้หนา้ที่บญัชีอาวโุส (2544 - 2554) 

5. นางสาวยศรดา เอกเวชวิท ผูอ้  านวยการฝ่ายกฎหมาย
และก ากบัการปฏิบตัิงาน 

• ปรญิญาโท สาขากฎหมายทรพัยสิ์นทางปัญญา 
School of Law, Queen Mary University of London  

• ปรญิญาโท สาขากฎหมายภาษี School of Law, 
Queen Mary University of London 

• ปรญิญาตรี นิติศาสตร ์สาขากฎหมายธุรกิจ 
จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั    
ผูอ้  านวยการฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงาน 
(2566 - ปัจจบุนั) 
ผูจ้ดัการฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงาน -  
ผูช้่วยผูอ้  านวยการฝ่ายกฎหมายและก ากบัการ
ปฏิบตัิงาน (2563 - 2566) 

• บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั  
ผูอ้  านวยการฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงาน 
(2566 - ปัจจบุนั) 
ผูจ้ดัการฝ่ายกฎหมายและก ากบัการปฏิบตัิงาน -  
ผูช้่วยผูอ้  านวยการฝ่ายกฎหมายและก ากบัการ
ปฏิบตัิงาน (2563 - 2566) 

• บรษิัท ทีซีซี แอสเซ็ทส ์(ประเทศไทย) จ ากดั  
นิติกร - นิติกรอาวโุส (2561 - 2563)        

 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMCG) 

หนา้ที่ 135 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารแนบ  

รายละเอียดเก่ียวกับกรรมการของบริษัทย่อย 

 

- ไม่มี - 
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เอกสารแนบ 

รายละเอียดเก่ียวกับหัวหน้าผู้ตรวจสอบภายใน 

และหัวหน้างานก ากับดูแลการปฏิบัติงานของบริษัท 

• โปรดดูรายละเอียดเก่ียวกับหวัหนา้ผูต้รวจสอบภายใน ในส่วนที่ 3 ขอ้ที่ 11 “การควบคุมภายในและการบริหาร
จดัการความเส่ียง” หนา้ที่ 102 

• โปรดดูรายละเอียดหัวหน้างานก ากับดูแลการปฏิบัติงานของบริษัท ในเอกสารแนบ “รายละเอียดเก่ียวกับ
กรรมการ ผูบ้รหิาร รองผูจ้ดัการ ผูช้่วยผูจ้ดัการ ผูอ้  านวยการฝ่ายและผูด้  ารงต าแหน่งเทียบเท่าที่เรียกชื่ออย่างอื่น 
ซึ่งรบัผิดชอบในสายงานท่ีเก่ียวกบัการดแูลจดัการกองทรสัต”์ หนา้ที่ 134 
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เอกสารแนบ 

รายละเอียดเก่ียวกับรายการประเมินราคาทรัพยส์ิน 

 

โปรดดรูายละเอยีดเก่ียวกบัรายการประเมินราคาทรพัยสิ์น ในส่วนที่ 2  
หวัขอ้ “ราคาสอบทานการประเมนิมลูค่าของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทนุ” หนา้ที่ 21 
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เอกสารแนบ 2 

สรุปสาระส าคัญของสญัญาก่อตั้งทรัสต ์
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สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์(และทีแ่ก้ไขเพิ่มเติม) 

คู่สญัญา บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (“ผูก้่อตัง้ทรสัต”์ และ “ผูจ้ดัการกองทรสัต”์) 
และ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั (“ทรสัตี”) 

ลกัษณะของกองทรสัต์
และกลไกการบรหิาร 

1. ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอม
เมอร์เชียล โกรท ใช้ชื่ อภาษาอังกฤษว่า AIM Commercial Growth Freehold and 
Leasehold Real Estate Investment Trust ห รื อ  AIMCG เ ป็ น ก อ ง ท รั ส ต์ ต า ม
พระราชบัญญัติทรัสตท์ี่ก่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสัญญาก่อตั้งทรัสตน์ี ้และสมบูรณ์เมื่อผู้
ก่อตัง้ทรสัตโ์อนเงินที่ไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยทรสัต ์ดว้ยความไวว้างใจใหท้รสัตีจดัการ
ทรพัยสิ์นเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรัสต ์และอาจเป็นกองทรสัตท์ี่จะรับการแปลง
สภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ขา้มารวมกับกองทรัสต ์โดยผู้จัดการกองทรสัตจ์ะ
ด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรัพยสิ์นของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยท์ี่แปลง
สภาพ โดยแลกกับการที่กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวจะไดร้บัหน่วยทรสัตท์ี่ออก
ใหม่ของกองทรสัต ์และเงินสด (ถา้มี) 

2. กองทรัสตน์ีไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรัพยสิ์นที่อยู่ในชื่อและอ านาจ
จดัการของทรสัตี 

3. การจัดการกองทรัสตจ์ะกระท าโดยทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสตท์ี่ไดร้ับมอบหมาย
จากทรสัตีซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้ตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์ ในการนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ี
อ  านาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลักที่เก่ียวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์  
ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต ์และทรัสตีมีอ  านาจหน้าที่และ
ความรบัผิดชอบหลักในการก ากับดูแลการปฏิบัติหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ
ผูร้บัมอบหมายรายอื่น (ถา้มี) ใหเ้ป็นไปตามสัญญาและตามกฎหมาย ตลอดจนการ
เก็บรักษาทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ทั้งนี ้ในกรณีที่กองทรัสตม์ีนโยบายการลงทุนใน
ทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลัก การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวจะ
ด าเนินการโดยผูจ้ัดการกองทรสัต ์โดยจะเป็นไปตามที่ระบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์
และสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบตัิหนา้ที่ในฐานะท่ีเป็นผูท้ี่มีวิชาชีพซึ่ง
ได้รับความไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวัง  ซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือ
หน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สุดของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวมและ
เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนขอ้ผูกพนัที่ไดใ้ห้ไว้
เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผย เพื่อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสตแ์ก่ผูล้งทุน   
(ถา้มี) และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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ชื่อ อาย ุประเภท และ
วตัถปุระสงคข์อง
กองทรสัต ์

ชื่อ อาย ุและประเภท 

ชื่ อของกองทรัสต์ คือ ทรัสต์เพื่ อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่ า
อสังหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท ใชช้ื่อภาษาองักฤษว่า AIM Commercial 
Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ AIMCG 

กองทรสัตจ์ัดตัง้ขึน้โดยไม่มีก าหนดอายุของกองทรสัตแ์ละเป็นกองทรสัตป์ระเภทไม่ไดใ้ห้
สิทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์ 

วตัถปุระสงคข์องกองทรสัต ์

กองทรัสต์จัดตั้งขึน้ตามพระราชบัญญัติทรัสต ์เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกรรมใน  
ตลาดทุนและกองทรัสต์นี ้อาจเป็นกองทรัสต์ที่ รองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสงัหาริมทรพัยเ์ขา้รวมกับกองทรสัต ์ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยมี
วัตถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ เพื่อเสนอขายต่อประชาชน และอาจด าเนินการเพื่อแลกเปล่ียนกับ
ทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์และน าหน่วยทรัสตด์ังกล่าวเขา้จด
ทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์

ในการเสนอขายหน่วยทรสัตน์ัน้ ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะเสนอขายหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑ ์วิธีการ 
และเงื่อนไขที่ระบุไว้ในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามที่ก าหนดไว้ในแบบแสดง
รายการขอ้มลูในการเสนอขายแต่ละครัง้ โดยจะก าหนดใหช้ าระค่าหน่วยทรสัตด์ว้ยเงินสดหรือ
เทียบเท่าเท่านัน้ และภายหลงัจากที่ผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดโ้อนเงินที่ไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยทรสัต์
ใหท้รสัตีและกองทรสัตไ์ดก้่อตัง้ขึน้อย่างสมบูรณต์ามพระราชบญัญัติทรสัตแ์ลว้ ผูก้่อตัง้ทรสัต์
จะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัย ์เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยทรสัตข์องกองทรัสต์
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ
เมื่อน าหน่วยทรสัตไ์ปจดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยเ์รียบรอ้ยแลว้ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะสามารถท าการซือ้/ขายหน่วยทรสัตผ่์านระบบ “การซือ้/ขายหน่วยทรสัตจ์ด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์” ได้ โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และวิธีปฏิบัติของตลาด
หลกัทรพัย ์ทัง้นี ้ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบถึงก าหนดเวลาดงักล่าวโดยการ
เปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ละผูล้งทนุโดยมิชกัชา้ 

เมื่อกองทรัสต์น าเงินที่ได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของ
กองทรสัตแ์ลว้ และเมื่อกองทรสัตร์บัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์
แล้ว (ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์)             
ผู้ก่อตั้งทรัสต /์ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะน าทรัพยสิ์นหลัก และทรัพยสิ์นหลักที่ไดร้ับโอนจาก
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์(ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ขา้รวม
กับกองทรสัต)์ ดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การใหใ้ช้
พืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และการใหบ้ริการที่เก่ียวขอ้งกับการเช่าหรือใหใ้ชพ้ืน้ที่
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หรือทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่า ในการจดัหาผลประโยชนด์งักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจมอบหมาย
หรือแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) ให้ด าเนินการได้ โดยการ
มอบหมายหรือแต่งตั้งจะเป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ กฎหมาย และ
ประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทั้งนี ้กองทรสัตจ์ะมีทุนช าระแลว้ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รัง้แรก ไม่นอ้ยกว่า  
500,000,000 (หา้รอ้ยลา้น) บาท เพื่อรองรบัการลงทุนในทรพัยสิ์นใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนด
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์จะอยู่ภายใต้
การควบคุมและก ากับดูแลโดยทรสัตี เพื่อใหก้ารด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ป็นไป
ตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหลกัเกณฑต์ามพระราชบญัญัติทรสัต ์
ประกาศอื่น ๆ ที่ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรพัย ์
และกฎหมายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่ด าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบ
ธุรกิจอื่น และจะไม่น าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตอ์อกใหเ้ช่าแก่บคุคล
ที่มีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะน าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขดั
ต่อศีลธรรม หรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 

นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพิจารณาลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นนอกเหนือจากการลงทุน
ในทรัพย์สินหลักได้ ทั้งนี ้ เป็นไปตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนที่ก าหนดไว้ในประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ประกาศอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

กองทรสัตม์ีรอบระยะเวลาบัญชีประจ าปีสิน้สุด ณ วันที่  31 ธันวาคม ของทุกปี และรอบ
ระยะเวลาบญัชีแรกใหสิ้น้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

ทรพัยสิ์นท่ีจะใหเ้ป็น
กองทรสัต ์

ทรพัยสิ์นเริ่มตน้ (Initial Assets) ที่จะใหเ้ป็นกองทรสัต ์คือ เงินท่ีผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดร้บัจากการ
จ าหน่ายหน่วยทรสัตใ์นการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รัง้แรก (“ทรพัยสิ์นเริ่มตน้”) ผูก้่อตัง้ทรสัต ์
มีหนา้ที่ด  าเนินการใหผู้จ้ัดจ าหน่ายหลักทรพัยโ์อนเงินที่ไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์
ใหแ้ก่ทรสัตีเพื่อใหก้ารก่อตัง้กองทรสัตแ์ลว้เสร็จภายใน 15 (สิบหา้) วนัท าการนบัแต่วนัปิด
การเสนอขายหน่วยทรัสต ์และยื่นเอกสารหลักฐานที่แสดงไดว้่ามีการโอนเงินดังกล่าว 
พรอ้มกบัรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรสัตต์่อส านกังาน ก.ล.ต. 

ภายหลังจากที่กองทรสัตโ์ดยทรสัตีไดร้บัทรพัยสิ์นเริ่มตน้ดังกล่าว กองทรสัตจ์ะลงทุนใน
ทรพัยสิ์นหลกัตามที่ระบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้กองทรสัตอ์าจใชเ้งินประกนัการเช่า 
และ/หรือ เงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั รวมทัง้กูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชย์
หรือสถาบนัการเงินเพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าวดว้ย ทัง้นี ้การใชเ้งินประกนัการ
เช่า รวมทัง้จ านวนเงินกูแ้ละขอ้ก าหนดเก่ียวกับการกูย้ืมเงินเป็นไปตามแบบแสดงรายการ
ข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสตด์ังกล่าว นอกจากนี ้ทรัพยสิ์นที่จะให้เป็นกองทรัสตย์ัง
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รวมถึงทรัพย์สินอื่นที่กองทรัสตจ์ะได้มาเพิ่มเติมตามข้อตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญา
ก่อตัง้ทรสัต ์ตลอดจนหลกัเกณฑแ์ละประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง  

หน่วยทรสัต ์ หน่วยทรัสต์ แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่า  ๆ กัน โดยให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์
เท่า ๆ กนัในการเป็นผูร้บัประโยชนข์องกองทรสัต ์โดยสิทธิดงักล่าวเป็นไปตามขอ้ตกลงและ
เงื่อนไขแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง อย่างไรก็ดี หน่วยทรัสตข์อง
กองทรสัตน์ีม้ิไดใ้หสิ้ทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอน ทัง้นี ้หน่วยทรสัตข์อง
กองทรัสตเ์ป็นหน่วยทรัสตป์ระเภทระบุชื่อผู้ถือและช าระเต็มมูลค่าทั้งหมด รวมทั้งไม่มี
ข้อจ ากัดการโอนหน่วยทรัสต ์เว้นแต่ข้อจ ากัดที่เป็นไปตามกฎหมายตามที่ไดร้ะบุไว้ใน
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

อ านาจหนา้ที่ของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการ
เพิ่มทนุ 

1. กองทรสัตอ์าจเพิ่มทุนโดยออกหน่วยทรสัตใ์หม่เพื่อเสนอขายเป็นการทั่วไปต่อผูล้งทนุ  
ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์หรือเสนอขายเป็นการเฉพาะ 
เจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตบ์างรายก็ได ้โดยใหเ้ป็นไปตามมติของผูถื้อหน่วยทรสัต์
และขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

2. ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ด  าเนินการต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์
ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะการจดัประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติอนุมัติใหเ้พิ่มทุน 
และการด าเนินการอื่นใดที่ เก่ี ยวข้อง และให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติทรัสต์ 
พระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์ประกาศ ขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้ง และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

3. การออกหน่วยทรสัตเ์พื่อเพิ่มทนุของกองทรสัตใ์หอ้อกเป็นหน่วยเต็ม กองทรสัตจ์ะออก
หน่วยทรสัตท์ี่เป็นเศษมิได ้ในการออกหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ตามจ านวนเงินค่า
จองซือ้นัน้ ใหผู้จ้องซือ้ไดร้บัหน่วยทรสัตเ์ป็นจ านวนเต็มเท่านัน้ 

4. การออกหน่วยทรสัตเ์พื่อเพิ่มทุนของกองทรสัตใ์หก้ าหนดระยะเวลาเฉพาะวนัท าการ
เท่านัน้ เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะก าหนดเป็นประการอื่นใด โดยไดร้บัความเห็นชอบ
จากทรสัตีก่อน 

5. หากการเพิ่มทุนของกองทรัสตจ์ะก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง
ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่ เก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการ
กองทรัสต์และบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์งดออกเสียงในวาระที่
เก่ียวกบัการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์และการออกหน่วยทรสัต ์

6. ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ด  าเนินการตามที่สมควรเพื่อใหห้น่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ในแต่
ละคราวสามารถเขา้เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยภ์ายใน  45 (ส่ีสิบ
หา้) วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นแต่ละคราวนัน้ 

เหตใุนการเพิม่ทนุและ
กระบวนการเพิ่มทนุ 

เหตใุนการเพิ่มทนุ 
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1. เพื่อลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรือสงัหารมิทรพัยท์ี่ใช้
ในการด าเนินกิจการของทรพัยสิ์นหลกั หรือลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตโ์ดย
ทางอ้อมตามหลักเกณฑ์และประกาศส านักงาน ก .ล.ต. ที่เก่ียวข้อง เพิ่มเติมจาก
ทรพัยสิ์นของกองทรสัตท์ี่มีอยู่เดิม  

2. เพื่อปรับปรุงหรือซ่อมแซมทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ซึ่งรวมถึงอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทรสัตห์รืออสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า ใหอ้ยู่ในสภาพดีและมีความ
พรอ้มที่จะใชห้าผลประโยชน ์หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการของ
ลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป  

3. เพื่อต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ ซึ่งเป็นของกองทรสัตห์รือท่ี
กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชนใ์นการจัดหาผลประโยชนข์องกองทรสัตห์รือ
เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป  

4. เพื่อช าระเงินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์ 

5. เพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นตามหลักเกณฑแ์ละสัดส่วนที่ก าหนดในประกาศส านกังาน 
ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง 

6. เพื่อเหตอุื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

7. เพื่อเหตอุื่นใดที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรและจ าเป็นใหม้ีการเพิ่มทนุ ซึ่งตอ้งไม่ขดั
หรือแยง้กบักฎหมาย หรือกฎระเบียบของส านกังาน ก.ล.ต.  

กระบวนการเพิ่มทนุ 

1. การเพิ่มทุนของกองทรัสตจ์ะกระท าไดต้่อเมื่อไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการ
ก่อตัง้กองทรสัตแ์ละบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์พระราชบญัญัติทรสัต ์
ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  

2. การเพิ่มทุนของกองทรสัตจ์ะตอ้งไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่อนุมตัิใหเ้พิ่มทนุดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเป็นไปตามหลกัเกณฑเ์พิ่มเติม ดงัต่อไปนี ้

1) การเพิ่มทุนโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เ ป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรสัตบ์างราย ตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันเกินกว่า
รอ้ยละ 10 (สิบ) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงคดัคา้นการเพิ่มทนุ 

2) ในกรณีที่เป็นการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อการเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจ
ทั่วไป (General Mandate) ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่แสดงไวอ้ย่างชดัเจนว่าการ
จัดสรรหน่วย ทรัสตใ์หม่จากการเพิ่มทุนจะเป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑท์ี่
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ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยว่าดว้ย 
หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบตัิการใด ๆ 
เก่ียวกับการเพิ่มทุนของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม และตามแนวทางที่
ส  านักงาน ก.ล.ต. ก าหนดในรายละเอียดเพื่อใหเ้กิดความชดัเจนในทางปฏิบตัิ 
(ถา้มี) ทั้งนี ้การเพิ่มทุนตอ้งกระท าใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่ที่
ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิใหเ้พิ่มทนุ 

3. ในกรณีที่เป็นการเพิ่มทนุเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม ไดผ่้านกระบวนการเก่ียวกับ
การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณต์ามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหากเป็น
การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตอ้งผ่านการด าเนินการตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ 

การลดทนุช าระแลว้ของ
กองทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีอ  านาจหนา้ที่ในการด าเนินการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตใ์หเ้ป็นไป
ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

เหตใุนการลดทนุช าระ
แลว้และกระบวนการลด
ทนุช าระแลว้ 

เหตใุนการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัต ์ใหม้ีไดเ้ฉพาะในกรณี ดงันี ้

1. เป็นการลดทนุช าระแลว้ตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ย่างชดัเจนในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

2. กองทรสัตม์ีสภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลงัจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์
หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรือการตดัจ าหน่ายสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้
มี) ทัง้นี ้ตอ้งปรากฏขอ้เท็จจรงิดว้ยว่ากองทรสัตไ์ม่มีก าไรสะสมเหลืออยู่แลว้ 

3. กองทรสัตม์ีการเพิ่มทุนเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติม แต่ปรากฏเหตุขดัขอ้ง
ในภายหลงั ท าใหไ้ม่สามารถไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยบ์างส่วนอนัเป็นไปตามสญัญาที่
เก่ียวขอ้ง ซึ่งไดร้ะบไุวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูแลว้  

4. กองทรสัตม์ีรายการค่าใชจ้่ายที่ไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุตอ้งน าไปใชใ้นการค านวณ
ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของกองทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์

5. กรณีอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหล้ดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตไ์ด ้

กระบวนการลดทนุช าระแลว้ 

1. การลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตจ์ะกระท าไดต้่อเมื่อไม่ขดัหรือแยง้กับเจตนารมณใ์น
การก่อตัง้กองทรสัต ์บทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติทรสัต ์พระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์
ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  

2. ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิใหล้ดทนุช าระแลว้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 
ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน  
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3. ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการลดทุนช าระแลว้ดว้ยวิธีการลดมูลค่าหน่วยทรสัตใ์ห้
ต  ่าลงเท่านัน้ 

4. ผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการเฉล่ียเงินคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื่ออยู่ใน
ทะเบียน ณ วนัปิดทะเบียนพกัการโอนหน่วยทรสัต ์โดยค านวณมลูค่าหน่วยทรสัตท์ี่ใช้
ในการลดทุนช าระแลว้จากมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์ณ วันปิดทะเบียนพกั
การโอนหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้เงินเฉล่ียคืนตอ้งไม่ไดม้าจากเงินก าไรของกองทรสัต ์

5. กระบวนการลดทุนใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด และรวมถึงหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดใน
อนาคตที่เก่ียวขอ้งดว้ย 

ทัง้นี ้กระบวนการลดทนุช าระแลว้ส าหรบัเหตตุามที่ระบใุนขอ้ 1. ขอ้ 2. ขอ้ 3. ขอ้ 4. หรือ ขอ้ 5. 
สามารถกระท าไดโ้ดยไม่ตอ้งไดร้บัมติผูถื้อหน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี หากผูจ้ดัการกองทรสัต์
เห็นสมควร ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจด าเนินการขอมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์ห้
ลดทนุช าระแลว้ โดยด าเนินการจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามวิธีการขอมติและการประชมุ
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 1. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดก้่อใหเ้กิดนิติสมัพนัธใ์นลกัษณะของตวัการตวัแทนระหวา่ง
ผู้ถือหน่วยทรัสต์กับทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของการเป็น
หุ้นส่วนหรือลักษณะอื่นใดระหว่างทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต ์และในระหว่างผูถื้อ
หน่วยทรสัตด์ว้ยกนั 

2. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดท้  าใหบ้คุคลดงักล่าวมีความรบัผิดในกรณีที่ทรพัยสิ์นของ
กองทรสัตไ์ม่เพียงพอต่อการช าระหนีใ้หแ้ก่ทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือเจา้หนีข้อง
กองทรสัต ์โดยทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเจา้หนีข้องกองทรสัตจ์ะบงัคบัช าระหนีไ้ด้
จากทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

3. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิเรียกใหก้องทรสัตจ์่ายประโยชนต์อบแทนไดไ้ม่เกินไปกว่าเงิน
ก าไร หลังหักค่าส ารองต่าง ๆ ตามที่กฎหมายอนุญาตใหก้องทรสัตห์ักได ้ซึ่งรวมถึง
ก าไรที่ยังไม่เกิดขึน้ (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการ
ประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์รวมทั้งการปรบัปรุงดว้ยรายการอื่นตามแนวทาง
ของส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อใหส้อดคลอ้งกับสถานะเงินสดของกองทรสัต ์รายการเงิน
ส ารองเพื่อการช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผูกพันจากการกูย้ืมเงินของกองทรสัตต์าม
วงเงินที่ไดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน หรือแบบแสดงรายการ
ขอ้มลูประจ าปี และมีสิทธิเรียกใหค้ืนเงินทนุไดไ้ม่เกินไปกว่าจ านวนทนุของกองทรสัตท์ี่
ปรบัปรุงดว้ยส่วนเกินหรือส่วนต ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรสัต ์
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4. ไม่ว่าในกรณีใด ๆ มิใหต้ีความสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ปในทางที่ก่อใหเ้กิดผลขดัหรือแยง้
กบัขอ้ก าหนดเก่ียวกบัผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ไดก้ล่าวมาขา้งตน้ 

5. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตม์ีกรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกรอ้งเหนือ
ทรพัยสิ์นของกองทรสัตโ์ดยเด็ดขาดแต่เพียงผูเ้ดียว ไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด และผูถื้อ
หน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเรียกรอ้งใหโ้อนทรพัยสิ์นของกองทรัสตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์
โดยผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิติดตามเอาทรพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนจากบุคคลภายนอก 
ในกรณีที่ทรสัตี และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์จดัการกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามที่ก าหนด
ไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ อันเป็นผลให้ทรัพย์สินใน
กองทรัสต์ถูกจ าหน่ายจ่ายโอนไปยังบุคคลภายนอก ทั้งนี ้ ตามหลักเกณฑ์ที่
พระราชบญัญัติทรสัตก์ าหนด 

6. ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือทรสัตีในการช าระเงินอื่นใด
เพิ่มเติมใหแ้ก่กองทรสัตห์ลังจากที่ไดช้ าระเงินค่าหน่วยทรสัตค์รบถว้นแลว้ และผูถื้อ
หน่วยทรสัตไ์ม่มีความรบัผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกส าหรบัหน่วยทรสัตท์ี่ถือนัน้ 

7. ผู้ถือหน่วยทรัสตม์ีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ตลอดจนซกัถาม และแสดงความเห็นเก่ียวกับการบริหารจดัการกองทรสัตข์องทรสัตี
และผู้จัดการกองทรัสตว์่าเป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่กฎหมายที่เก่ียวขอ้งและสัญญา
ก่อตัง้ทรสัตก์ าหนดไวห้รือไม่ อย่างไรก็ตาม ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเขา้แทรกแซง
การด าเนินงานตามปกติ  (Day-to-day Operations) ที่ ไม่ขัดหรือแย้งกับสัญญา
ก่อตัง้ทรสัต ์ของผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตี ซึ่งเรื่องดงักล่าวใหถื้อเป็นอ านาจและ
ดลุพินิจของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี แลว้แต่กรณี 

8. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัการจดัสรรผลตอบแทนจากกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑ ์
และวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

9. ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือแกไ้ข
วิธีการจดัการ โดยเป็นไปตามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์
ซึ่งทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือแกไ้ขวิธีการ
จดัการ เมื่อไดร้บัมติตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

10. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัเงินคืนเมื่อเลิกกองทรสัตห์รือลดทุน โดยในกรณีของ
การเลิกกองทรสัตน์ัน้ ทรสัตีซึ่งเป็นผูม้ีอ  านาจหนา้ที่เก่ียวกับการช าระบญัชีกองทรสัต ์
อาจจดัใหม้ีผูช้  าระบญัชีท าหนา้ที่เป็นผูช้  าระบญัชี โดยด าเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละ
วิธีการที่ระบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์อนึ่ง ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเงินคืนก็ต่อเมื่อ
กองทรสัตม์ีทรพัยสิ์นคงเหลือภายหลงัจากไดห้กัค่าใชจ้่ายและช าระหนีข้องกองทรสัต์
เมื่อเลิกกองทรสัตแ์ลว้เท่านัน้ ส าหรบักรณีการลดทุนช าระแลว้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์
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ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยด าเนินการตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ 
และประกาศอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

11. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้แต่ทัง้นี ้จะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไข และ
หลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

12. สิทธิประโยชนอ์ื่น ๆ กล่าวคือ ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถน าหน่วยทรสัตไ์ปจ าน าไดต้าม
กฎหมาย ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ทรัสตี และ /หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์
ก าหนด มีสิทธิลงมติเก่ียวกบัการบรหิารจดัการกองทรสัตต์ามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท์ี่
ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย และประกาศ 
หลกัเกณฑห์รือขอ้บงัคบัของส านกังาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะตอ้ง
ไม่เป็นการเพิ่มภาระของทรสัตี ผู้ก่อตั้งทรัสต ์และผู้จัดการกองทรัสต ์เกินไปกว่าที่
กฎหมายก าหนด มีสิทธิที่จะไดร้ับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทุนตามหลักเกณฑ ์และ
วิธีการท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การโอนหน่วยทรสัต ์ ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้เวน้แต่จะเขา้ข่ายเป็นกรณีที่ถูกจ ากัดการโอน
หน่วยทรสัต ์โดยวิธีการโอนหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์

การลงทนุของกองทรสัต ์ การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 
ตลอดจนประกาศ และค าสั่งที่เก่ียวขอ้งตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนดหรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

การลงทุนในทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง และการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักและ
อุปกรณโ์ดยทางออ้ม ตอ้งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน รวมทัง้วิธีการไดม้าตามที่ก าหนด
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยอาจเป็นการลงทุนโดยทางตรงหรือการลงทุนโดยทางออ้ม โดย
กองทรสัตม์ีนโยบายการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักประเภทอสังหาริมทรพัย ์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรพัย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรพัย)์ และทรพัยสิ์นอันเป็นส่วนควบ
หรือเครื่องอปุกรณข์องอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว โดยประเภททรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุ 
ไดแ้ก่ ทรัพยสิ์นที่เป็นอสังหาริมทรพัย์อาคารศูนยก์ารคา้ คอมมูนิตี ้มอลล ์(Community 
Mall) ห้างสรรพสินค้า อาคารพาณิชย์ ศูนย์อาหาร และศูนย์การประชุม รวมถึง
อสังหาริมทรพัยอ์ื่นใดที่เก่ียวข้องกับ สนับสนุน หรือส่งเสริมธุรกิจการใหเ้ช่าพืน้ที่อาคาร
ศูนยก์ารคา้ คอมมูนิตี ้มอลล ์(Community Mall) ห้างสรรพสินคา้ อาคารพาณิชย ์ศูนย์
อาหาร และศูนย์การประชุมดังกล่าว และทรัพย์สินอื่นใดที่อาจส่งเสริมการลงทุนของ
กองทรสัต ์ทัง้นี ้นอกเหนือจากการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกั กองทรสัตม์ีนโยบายจะลงทนุหรือ
มีไวซ้ึ่งทรพัยสิ์นอื่นตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เช่น พนัธบตัรรฐับาล ตั๋วเงินคลัง เงิน
ฝากในธนาคาร เป็นตน้ และกองทรสัตอ์าจลงทุนในหุน้ของนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้เช่า
ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตภ์ายใตเ้งื่อนไขที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

วิธีการไดม้าและจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์
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1. การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักแต่ละครัง้ ผูจ้ัดการกองทรัสตต์อ้งด าเนินการต่าง ๆ ตามที่
ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบันี ้เช่น จะตอ้งตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due 
Diligence) ขอ้มูลและสัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณ์ (ถา้มี) 
ตอ้งประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นหลกัอย่างนอ้ยตามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ฯลฯ 
รวมทัง้ตอ้งมีสาระของรายการ ระบบในการอนมุตัิ รวมถึงกระบวนการขอความเห็นชอบ
จากทรสัตีหรือการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงันี ้

1) ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะดงัต่อไปนี ้

• เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

• เป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต ์

• สมเหตสุมผลและใชร้าคาที่เป็นธรรม 

• ค่าใชจ้่ายในการเขา้ท าธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรสัต ์(ถา้มี) อยู่ในอตัราที่
เป็นธรรมและเหมาะสม 

• ผูท้ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเขา้ท าธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจ
เขา้ท าธุรกรรมนัน้ 

2) ในดา้นระบบในการอนมุตัิ ตอ้งผ่านการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

• ไดร้ับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้ง  
ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

• ในกรณีที่เป็นการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัที่มีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 10 (สิบ) ของ
มลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัตข์ึน้ไป ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการ 
(Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

• ในกรณีที่เป็นการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัที่มีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ขึ ้นไป ต้องได้รับมติของผู้ถือ
หน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง  

ทัง้นี ้การค านวณมลูค่าของทรพัยสิ์นตามขอ้นี ้จะค านวณตามมลูค่าการไดม้าซึ่ง
ทรัพย์สินทั้งหมดของแต่ละโครงการที่ท  าให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้  
ซึ่งรวมถึงทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวเนื่องกบัโครงการนัน้ดว้ย 

3) กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 
ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีมีหนา้ที่ดงัต่อไปนี ้
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• หนา้ที่ของผูจ้ัดการกองทรสัตใ์นการจัดมีใหเ้อกสารขอความเห็นชอบหรือ
หนังสือเชิญประชุม แลว้แต่กรณี แสดงความเห็นของตนเก่ียวกับลักษณะ
ธุรกรรมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม พร้อมทั้งเหตุผลและข้อมูล
ประกอบที่ชดัเจน 

• หน้าที่ของทรัสตีในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อให้ความเห็น
เก่ียวกับลักษณะของธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์
และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งหรือไม่ 

2. การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัในแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการต่าง ๆ 
ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงันี ้ 

1) ก่อนการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลัก ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประเมิน
มลูค่าทรพัยสิ์นหลกัตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

2) การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้ 

• การจ าหน่ายไปจะกระท าโดยเปิดเผยและมีสาระของรายการ ระบบการ
อนุมตัิ และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติที่ประชมุ
ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

• การจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัก่อนครบ 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่ง
ทรัพย์สินหลักนั้นหรือการจ าหน่ายทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ได้มาซึ่ง
กรรมสิทธ์ิใหแ้ก่เจา้ของเดิม นอกจากจะตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดขา้งตน้
แล้ว ยังต้องเป็นกรณีที่ เป็นเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมัติจาก
คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

การจดัหาผลประโยชน์
ของกองทรสัต ์

1. ผูจ้ัดการกองทรัสตจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลัก โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง 
การใหใ้ชพ้ืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน การใหบ้ริการท่ีเก่ียวเนื่องกบัการใหเ้ช่าหรือ
ใหใ้ชพ้ืน้ที่ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่ด  าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใชก้องทรสัต์
เพื่อประกอบธุรกิจอืน่ เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้แต่ในกรณีที่
กองทรสัตม์ีความจ าเป็นอนัเนื่องมาจากการเปล่ียนแปลงผูเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย ์หรืออยู่
ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ กองทรสัตอ์าจด าเนินการในลกัษณะที่เป็น
การใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบธุรกิจอื่นดงักล่าวเป็นการชั่วคราวได ้

2. ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่บคุคลที่จะน าอสงัหารมิทรพัย์
นั้นไปประกอบธุรกิจที่กองทรัสตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือ
ธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ จะตอ้งมีขอ้ตกลงที่ก าหนดค่าเช่าเป็นจ านวนที่แน่นอนไว้
ล่วงหนา้ และอาจก าหนดค่าเช่าที่อา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าเพิ่มเติมดว้ยก็ได ้
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ทัง้นี ้ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน 
แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี และรายงานประจ าปี 

3. หา้มมิใหผู้จ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลที่มีเหตุอนัควรสงสยัว่าจะ
น าอสังหาริมทรพัยน์ั้นไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 
โดยการใหเ้ช่าในแต่ละครัง้ กองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีขอ้ตกลงเพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถเลิก
สญัญาเช่าไดห้ากปรากฏว่าผูเ้ช่าน าอสงัหารมิทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบธุรกิจดงักล่าว 

4. ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะดูแลรักษาทรัพยสิ์นหลักให้อยู่ในสภาพดีพรอ้มต่อการจัดหา
รายได ้โดยผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จดัใหม้ีการประกันภัยในวงเงินที่ทรสัตีเห็นว่า
เพียงพอและเหมาะสมที่ท าให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิม เพื่อให้
กองทรสัตส์ามารถจดัหาผลประโยชนไ์ดเ้หมือนเดิมตลอดระยะเวลาที่กองทรสัตล์งทุน
ในทรพัยสิ์นหลกั โดยการประกนัภยัดงักล่าวจะตอ้งครอบคลมุถึงการประกันวินาศภยั
ที่อาจเกิดขึน้กับอสังหาริมทรัพย ์ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจ านวนตน้ทุน
ทดแทนหรือตน้ทนุเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) และการประกนัภยัความรบั
ผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจไดร้ับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย ์หรือจากการ
ด าเนินการในอสงัหาริมทรพัยใ์นวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี ้ในการพิจารณา
การวงเงินประกันภัยขา้งตน้ที่จัดท าโดยผู้จัดการกองทรัสต ์ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการ
จดัท าประกนัภยัและวงเงินประกนัภยัดงักล่าวโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

5. ในกรณีท่ีกองทรัสตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์และผู้จัดการกองทรัสต์
ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้า
ของเดิม ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจา้ของเดิมทั้งในส่วน
ราคาค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่าในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการคา้ปกติเสมือนเป็น
การท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทั่วไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 

การกูย้มืเงินและก่อภาระ
ผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของ
กองทรสัต ์

1. กองทรสัตจ์ะกูย้ืมเงินไดแ้ต่เฉพาะการกูย้ืมเงินเพื่อวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้ 

1) ลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลัก และ /หรือ 
อปุกรณ ์(ถา้มี) เพิ่มเติม 

2) บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

3) ดแูล ซ่อมบ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ อสงัหารมิทรพัย์
ของกองทรัสต ์หรืออสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดี 
และพรอ้มน าไปจัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความ
ตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 
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4) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทรสัต ์หรือที่
กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์
หรือสอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 

5) ช าระเงินกูย้ืม หรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

6) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์

7) ปรบัโครงสรา้งเงินกูย้ืมเพื่อน าไปใชช้ าระหนีเ้งินกูย้ืมฉบบัเดิม (Refinance) 

8) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์

9) เหตุจ าเป็นอื่นใดตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควร เพื่อบริหารจัดการ
กองทรสัตแ์ละเป็นไปเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์

กรณีที่กองทรสัตล์งทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ละจะกูย้ืมเงินเพื่อการดูแล ซ่อม 
บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์ามขอ้ (3) หรือต่อเติม หรือก่อสรา้งอาคาร
เพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า เพื่อ
ประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ตามข้อ (4) ผู้จัดการกองทรัสตต์อ้ง
ค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรสัตด์ว้ย 

2. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดโ้ดย 

1) การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน บริษัท
เครดิตฟองซิเอร ์บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถให้สินเชื่อแก่
กองทรสัตไ์ด ้

2) การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพยใ์ห้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลใด ๆ หรือเขา้ท า
สญัญากูห้รือสญัญาอื่นใดที่มีลกัษณะเป็นการกูย้ืมกับบุคคลหรือนิติบุคคลอื่นที่
สามารถใหกู้ย้ืมได ้ทัง้นี ้โดยไม่ขดักบักฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลกัเกณฑ์
ใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

3. การกูย้ืมเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะ 

1) มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขท านองเดียวกับขอ้ก าหนดของหุน้กูท้ี่ใหไ้ถ่ถอนหุน้กูเ้มื่อมี
การเลิกบรษิัท (Perpetual Bond) 

2) ลกัษณะของอนุพนัธแ์ฝง เวน้แต่เป็นกรณีที่เขา้ลกัษณะครบถว้นตามที่ก าหนดไว้
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3) มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

4. สัดส่วนการกู้ยืมเงินตอ้งไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหนึ่งตามที่ก าหนดในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวมิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม 
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5. การก่อภาระผูกพันแก่ทรพัยสิ์นของกองทรัสตใ์หก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่จ  าเป็นและ

เก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

6. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพันแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดโ้ดย

ค านึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาถึง

ความจ าเป็นและความเหมาะสมในการกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผกูพนัเหนือทรพัยสิ์น

ของกองทรสัต ์และพิจารณาถึงหลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระ

ผูกพนั จากนัน้น าเสนอต่อทรสัตีเพื่อใหค้วามเห็นชอบเป็นกรณีไป ทัง้นี ้หากการกูย้ืมเงิน

เป็นไปเพื่อปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์ทรสัตีจะสอบทานความเหมาะสมของการ

เข้าท ารายการดังกล่าวดว้ย โดยทรัสตีจะเป็นผู้ลงนามผูกพันกองทรัสตใ์นการเขา้ท า

สญัญาเพื่อกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผกูพนัเหนือทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ 

7. กองทรสัตอ์าจกูย้ืมเงิน โดยการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน หรือเขา้ท าสัญญาที่มี

ลกัษณะเป็นการกูย้ืม ก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และ/หรือท าธุรกรรมที่

เก่ียวขอ้งกบับุคคลที่เก่ียวโยงกนัของทรสัตีไดต้ามหลกัเกณฑ์และค าสั่งที่เก่ียวขอ้งอื่น

ใดที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

8. ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ด  าเนินการที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินและก่อภาระผูกพนั

ของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

9. ในกรณีที่กองทรสัตล์งทุนในทรพัยสิ์นหลักโดยทางออ้มผ่านบริษัทที่กองทรสัตถื์อหุน้ 

หุน้ หรือผ่านการลงทุนในทรสัตอ์ื่นโดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นหลัก

ของกองทรสัต ์(ถา้มี) หากบริษัทหรือผูล้งทุนในทรสัตอ์ื่น รวมถึงทรสัตอ์ื่นที่ก่อตัง้ขึน้

เพื่อการลงทุนของกองทรัสตโ์ดยทางอ้อมดังกล่าวจะมีการกู้ยืมเงิน การกู้ยืมเงิน

ดงักล่าวไม่ว่าดว้ยวิธีการใด จะมีลกัษณะเช่นเดียวกบัขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

เก่ียวกบัวตัถปุระสงค ์วิธีการ ลกัษณะตอ้งหา้มของการกูย้ืมเงิน การก่อภาระผกูพนัแก่

ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้ง

กับการกูย้ืมเงินและก่อภาระผูกพนัดงักล่าว โดยอนุโลม เวน้แต่กรณีสดัส่วนการกูย้ืม

เงินจะก าหนดเฉพาะในชัน้ของกองทรสัตเ์ท่านัน้  

การประเมินมลูค่า
ทรพัยสิ์นและมลูค่า
ทรพัยสิ์นสทุธิ 

1. การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทนุไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้ม 

การประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุ 

1) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่แต่งตัง้ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น โดยผูป้ระเมินมลูค่า
ทรัพยสิ์นนั้นตอ้งเป็นบุคคลที่ไดร้ับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตาม
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ประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวกับการใหค้วามเห็นชอบบริษัทประเมินมลูค่า
ทรพัยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั  

2) กรณีอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลงทนุอยู่ในต่างประเทศ ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอาจเป็น
บุคคลที่อยู่ในบัญชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานก ากับดูแลของ
ประเทศอันเป็นที่ตั้งของอสังหาริมทรัพยก์ าหนดให้สามารถท าหน้าที่ประเมิน
มลูค่าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ ๆ ได ้ทัง้นี ้ในกรณีที่ไม่ปรากฏบญัชีรายชื่อดงักล่าว ผูท้ี่
ท  าหนา้ที่ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปนี ้ 

• เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกบัการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ซึ่งมีผลงานเป็นท่ี
ยอมรบัอย่างแพรห่ลายในประเทศอนัเป็นท่ีตัง้ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้  

• เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบตัิงานและระบบงานในการประเมินมลูค่า
ทรพัยสิ์นท่ีเป็นสากล  

• เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มี เครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล 
(International Firm) 

3) การประเมินมูลค่าต้องไม่กระท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกัน
ติดต่อกนัเกิน 2 (สอง) ครัง้  

4) ในกรณีดังนี ้จะจัดให้มีการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบ
เอกสารสิทธิ และเป็นไปเพื่อวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้
ลงทนุ/ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

• เมื่อกองทรัสต์จะไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมิน
ล่วงหนา้ไดเ้ป็นเวลาไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปี 

• เมื่อครบก าหนด 2 (สอง) ปีนบัแต่วนัที่มีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

• เมื่อปรากฏเหตุการณห์รือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อการ
ดอ้ยค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุอย่างมีนยัส าคญั 

• เมื่อทรสัตีหรือผูส้อบบญัชีของกองทรสัตร์อ้งขอ  

5) มีการสอบทานการประเมินมลูค่าทุก 1 (หนึ่ง) ปีนบัแต่วนัที่มีการประเมินมลูค่าเต็ม
รูปแบบ ครัง้ล่าสดุ 

6) การประเมินมูลค่าและการสอบทานการประเมินมูลค่าของกองทรัสตจ์ะกระท า
อย่างต่อเนื่องกับรอบการประเมินมลูค่าและการสอบทานการประเมินมลูค่าของ
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

7) ในกรณีกองทรสัตม์ีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยโ์ดยทางออ้ม การประเมินมลูค่า
หรือการสอบทานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนโดย
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ทางอ้อมผ่านการถือหุ้นในบริษัท  หรือผ่านการลงทุนในทรัสต์อื่นโดยมี
วัตถุประสงคเ์พื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต์ ตามสัญญาก่อตั้ง 
ทรสัต ์ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอื่นที่กองทรสัตล์งทนุ 

1) ใชม้ลูค่ายตุิธรรมตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการก าหนดมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทุน
ที่ออกโดยสมาคมบรษิัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม 

2) ในกรณีหลักเกณฑข์า้งตน้ไม่รองรบัการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นใด  
ใหใ้ชม้ลูค่าที่เป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นท่ียอมรบัหรือมาตรฐานสากล 

2. มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ 

ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะเป็นผูจ้ัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต์
และมูลค่าหน่วยทรัสต ์ณ วันท าการสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรับรอง
จากทรสัตีแลว้ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนั นบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่
ละไตรมาสนัน้ 

นอกจากนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันท าการสุดท้ายของแต่ละเดือนให้ทรัสตี
ตรวจสอบภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนั นบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละเดือน เวน้แต่หากวนัท า
การสดุทา้ยของเดือนใดเป็นวนัสิน้ไตรมาส ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัท าและส่งรายงาน
ทรพัยสิ์นสุทธิดังกล่าวใหท้รสัตีภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันท าการสุดทา้ยของ
เดือนนั้น เพื่อให้ทรัสตีท าการตรวจสอบอย่างน้อย 15 (สิบห้า) วันก่อนที่ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิซึ่งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อ
ส านกังาน ก.ล.ต. 

ทัง้นี ้การค านวณและรายงานมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัต์
ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

 
การท าธุรกรรมระหวา่ง
กองทรสัตก์บัผูจ้ดัการ
กองทรสัตห์รือบคุคลที่
เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

1. ดา้นสาระของรายการตอ้งเป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะตามขอ้ก าหนดเก่ียวกบัสาระของ
รายการของการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกั 

2. ดา้นระบบในการอนุมัติ การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือ
บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์นอกจากที่ไดแ้สดงขอ้มูลไวอ้ย่างชัดเจน
แลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน ใหด้  าเนินการเก่ียวกบัการขออนมุตัิ
การเขา้ท ารายการ ดงัต่อไปนี ้ 

2.1 ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งแลว้  
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2.2 ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าเกินกว่า 1,000,000 (หนึ่งลา้น) บาท หรือตัง้แต่
รอ้ยละ 0.03 (ศูนยจ์ุดศูนยส์าม) ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัตข์ึน้ไป 
แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  (ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการ
เปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่
เก่ียวขอ้งก าหนด) ตอ้งไดร้บัอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) 
ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

2.3 ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาทขึน้ไป หรือ
เกินรอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะ
สงูกว่า (ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไป
ตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด) ตอ้งไดร้บัมติของ
ผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวน
เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีที่ธุรกรรมในขอ้นีเ้ป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลัก การ
ค านวณมูลค่าจะค านวณตามมูลค่าการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น
ทัง้หมดของแต่ละโครงการที่ท  าใหโ้ครงการนัน้ ๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึง
ทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวเนื่องกบัโครงการนัน้ดว้ย 

3. การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์นอกจากที่ไดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการ
ขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน ใหก้ระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติของ
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องเป็นไปตามข้อก าหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์เ ก่ียวกับ
กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตี หรือการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต์เก่ียวกบั
การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักโดยอนุโลม และในกรณีที่ เ ป็นการขอมติของผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์หนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวตอ้งมีความเห็นของที่ปรกึษา
ทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ย 

การท าธุรกรรมที่เป็นการ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน์
ระหว่างกองทรสัตก์บัทรสั
ตี 

1. ในการจดัการกองทรสัต ์หา้มมิใหท้รสัตีกระท าการใดอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชน์
ของกองทรสัต ์ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชน์
ของผูอ้ื่น เวน้แต่ 

1) เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่เป็นทรสัตี หรือ 

2) เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ
ธุรกรรมนั้น และทรัสตีแสดงให้เห็นไดว้่าไดจ้ัดการกองทรัสตใ์นลักษณะที่เป็น
ธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอ
แลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิไดแ้สดงการคดัคา้นแต่อย่าง
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ใด การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่
ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

2. เวน้แต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็นอย่างอื่น 
การเปิดเผยขอ้มลูในลกัษณะดงัต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นการเปิดเผยขอ้มลูอย่างเพียงพอต่อ
ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุ ก่อนการเขา้ท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์อง
กองทรสัต ์

1) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ที่
เก่ียวกับเรื่องดงักล่าว หรือช่องทางอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มลู
การจะเขา้ท าธุรกรรมไดอ้ย่างทั่วถึง 

2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูที่สมเหตสุมผล ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั 

3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดคา้นที่ชัดเจน 
โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั เวน้แต่ในกรณีที่มีการขอมติ
ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อเขา้ท าธุรกรรมดังกล่าว ใหก้ารคัดคา้นกระท าในการขอมติ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ 

3. ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์สดงการคัดคา้นอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผย
ขา้งตน้ ในจ านวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หน่ึงในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมด ทรสัตีจะกระท าหรือยินยอมใหม้ีการท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์
ของกองทรสัตไ์ม่ได ้

การเปิดเผยขอ้มลูของ
กองทรสัต ์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของ
กองทรสัตต์่อส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัย  ์ทรสัตี และผูถื้อหน่วยทรสัต์ ดังต่อไปนี ้
เว้นแต่มีเหตุที่ท  าให้สิน้สุดหน้าที่ตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ทั้งนี ้การเปิดเผย
ขอ้มลูของกองทรสัตด์งักล่าวใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านกังาน ก .ล.ต. และ
ตลาดหลักทรัพยป์ระกาศก าหนด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ ประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุว่าดว้ยหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทนุ
รวมและทรสัตท์ี่มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน และขอ้บงัคบัตลาด
หลักทรพัยว์่าดว้ยการรบั การเปิดเผยสารสนเทศ และการเพิกถอนหน่วยทรสัตข์องทรสัต์
เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
 

การจา่ยประโยชน ์
ตอบแทนแก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 
90 (เกา้สิบ) ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ (ใหห้มายถึงก าไรท่ีปรบัปรุงดว้ยการหกัก าไร
ที่ยงัไม่เกิดขึน้ (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมิน
ค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทั้งการปรับปรุงด้วยรายการอื่นตามแนวทางของ
ส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อใหส้อดคลอ้งกับสถานะเงินสดของกองทรสัต ์และการหกัดว้ย
รายการเงินส ารองเพื่อการช าระหนีเ้งินกู้ยืมหรือภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินของ
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กองทรสัตต์ามวงเงนิท่ีไดร้ะบไุวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน หรือแบบ
แสดงรายการขอ้มลูประจ าปี แลว้แต่กรณี) ของรอบปีบญัชี โดยประโยชนต์อบแทนที่
จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นแบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบัญชี 
(Year-End Distribution) และประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) 
(หากมี) ในแต่ละไตรมาส ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจา่ยประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรัสตไ์ม่เกิน 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสตม์ีการเพิ่มทุน 
กองทรสัตอ์าจจ่ายผลประโยชนต์อบแทนเกินกว่า 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปีบญัชีได ้เพื่อเป็น
ประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิม (โดยจะเริ่มจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบ
ระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรสัต ์หากกองทรสัตม์ีก าไรเพียงพอที่จ่ายประโยชนต์อบ
แทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว) 

2. ในกรณีที่กองทรสัตม์ีก าไรสะสมที่อา้งอิงจากก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ในแต่ละปีของ
กองทรัสตต์ามที่ระบุขา้งตน้ในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู้จัดการกองทรัสตอ์าจจ่าย
ประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตจ์ากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

3. ในกรณีที่กองทรสัตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์
ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4. หลักเกณฑใ์นการจ่ายประโยชนต์อบแทนและผูถื้อหน่วยทรัสตท์ี่มีสิทธิในการได้รับ
ประโยชนต์อบแทนจากกองทรสัตเ์ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

5. ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้

1) ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทนตอ้งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีชื่อ
ปรากฏอยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดทะเบียนผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์พื่อการจ่ายประโยชนต์อบแทน ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตข์องผู้
ถือหน่วยทรสัตแ์ต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์กินกว่าอตัราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 
บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นจะไม่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทนเฉพาะใน
ส่วนท่ีถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

2) ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะประกาศการจ่ายประโยชนต์อบแทน ก่อนวันปิดทะเบียน 
ผู้ถือหน่วยทรัสตต์ามระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด เพื่อก าหนดสิทธิในการรบั
ประโยชนต์อบแทนและอัตราประโยชนต์อบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ขอ้มูลของ
ตลาดหลกัทรพัย ์และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหนึ่งตามที่ไดก้ าหนดไวใ้นสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

ในกรณีที่กองทรสัตไ์ม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น
อัตราไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 (เกา้สิบ) ของก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้แต่ละรอบปี
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บญัชี และ/หรือ ไม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 
90 (เกา้สิบ) วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี หรือวันสิน้รอบระยะเวลาบัญชีที่มีการ
จ่ายประโยชนต์อบแทนนั้น ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีตอ้งชีแ้จงเหตุผลความ
จ าเป็นต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผย
ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบในการประชมุสามญัประจ าปี 

3) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหม้ีการหกัภาษี ณ ที่จ่ายตามที่กฎหมายก าหนด
ของผลประโยชนต์อบแทนที่จ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละประเภท 

4) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหม้ีการจ่ายประโยชนต์อบแทนเป็นเช็คขีดคร่อม
เฉพาะสั่งจ่ายในนามผู้ถือหน่วยทรัสต์ และส่งทางไปรษณีย์ตามที่อยู่ที่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตร์ะบุไวใ้นใบจองซือ้หน่วยทรสัต ์หรือน าเงินฝากเขา้บญัชีเงินฝากของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่แจง้ไว ้โดยผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัภาระค่าธรรมเนียม
ค่าใชจ้่ายในการโอนเงินที่เกิดขึน้ และภาระความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน (ถา้มี) 
โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะหกัค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายดงักล่าวจากจ านวนเงิน
ที่จะส่งให ้

5) ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ใชสิ้ทธิขอรับประโยชนต์อบแทนจ านวนใดภายใน
อายคุวามใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ใหเ้งินดงักล่าว
ตกเป็นกรรมสิทธ์ิของกองทรสัต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่น าประโยชนต์อบ
แทนจ านวนดงักล่าวไปใชเ้พื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์

6) ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะตอ้งพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรสัตใ์หเ้หมาะสม 
ทัง้นี ้ตามแนวทางที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

7) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่กู้ยืมเงินเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์

 
การขอมติและการประชมุ
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1. วิธีการขอมติ 

การขอมติเพื่ออนมุตัิในเรื่องใด ๆ ในการบรหิารจดัการและการด าเนินงานของกองทรสัต์
ตามที่สญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัตก์ าหนดนัน้ ใหก้ระท าดว้ยวิธีการจดั
ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือวิธีอื่นใดตามที่ประกาศ ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

2. เหตใุนการขอมติ 

1) การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยห์ลักที่มีมูลค่าตัง้แต่รอ้ยละ  30 (สามสิบ) 
ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ 
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2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหนา้
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์

4) การท าธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรสัตซ์ึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกินกว่ารอ้ย
ละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 
ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่
กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

5) การเปล่ียนแปลงผลประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

6) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี (ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตใุนการเปล่ียนแปลง
หรือถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 

7) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผูจ้ัดการกองทรสัต ์(ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตุใน
การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 

8) การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมี
นยัส าคญั 

9) การเลิกกองทรสัต ์

10) กรณีอื่นใดที่ทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะ
เสนอเรื่องใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องดงักล่าว 

ทัง้นี ้การแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นกองทรสัต ์รวมถึงในกรณีที่มีการ
ลงทนุในทรพัยสิ์นใหม่ที่จะลงทนุเพิ่มเติมภายหลงัการรบัการแปลงสภาพ (หากมี) และ
การด าเนินการใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง จะด าเนินการโดยอาศยัมติที่ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชุม
ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการแปลงสภาพ และที่ประชุมผู้
ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพ โดยจะไม่มีการขอมติจากที่ประชมุผู้
ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรัสตอ์ีกรอบหนึ่งภายหลังจากการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยเ์รียบรอ้ย 

3. หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต  ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ยดงัต่อไปนี  ้

1) การประชุมสามญัประจ าปีซึ่งตอ้งจดัใหม้ีขึน้ภายใน 4 (ส่ี) เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบ
ปีบญัชีของกองทรสัต ์
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2) การประชมุวิสามญัคือ การประชมุคราวอื่นท่ีมิใช่การประชมุสามญัประจ าปีซึ่งจะ
จดัใหม้ีขึน้เมื่อมีรายการหรือเหตทุี่ก าหนดไวด้งัต่อไปนี ้

• เมื่อผูถื้อหน่วยทรัสตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันไม่น้อยกว่ารอ้ยละ  10 (สิบ) 
ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด เขา้ชื่อกันท าหนงัสือขอให้
ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์รียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบุเหตุผลในการขอ
เรียกประชุมไวอ้ย่างชดัเจนในหนงัสือนัน้ ทัง้นี ้เมื่อมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อ
กันท าหนังสือขอให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จัดการ
กองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่
วนัท่ีไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

• ในกรณีเรื่องใดที่ทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องใหท้ี่
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องนัน้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์
จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 1 (หน่ึง) เดือนนบัแต่ไดร้บัหนงัสือ
จากทรสัตี ทั้งนี ้ไม่ตัดสิทธิทรสัตีในการปรึกษาหารือกับผูจ้ดัการกองทรสัต์
ถึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว 

• ในกรณีอื่นใดที่ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรที่จะ
เสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องนั้นเพื่อ
ประโยชนใ์นการจดัการกองทรสัต ์ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือ
กบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว 

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการตามขัน้ตอนในการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

4. การเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์ัน้ต ่าดงันี ้

1) จัดท าหนังสือนัดประชุมที่มีรายละเอียดเพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์โดยอย่างนอ้ยตอ้งมีขอ้มลูเก่ียวกับสถานที่ วัน เวลา วิธีการประชุม 
ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุมพรอ้มด้วย
รายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหช้ัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่อ
อนุมตัิ หรือเพื่อพิจารณา แลว้แต่กรณี รวมทัง้ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์น
เรื่องดงักล่าว ทัง้นี ้ในกรณีที่มีการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหร้วมถึงความเห็น
เก่ียวกบัผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัจากการลงมติในเรื่องนัน้ ๆ ดว้ย  

2) จดัส่งหนงัสือนดัประชมุถึงผูถื้อหน่วยทรสัตล่์วงหนา้ก่อนวนัประชมุตามระยะเวลาดงันี ้

• 14 (สิบส่ี) วนั ในกรณีที่เป็นการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึง่มวีาระท่ีตอ้งไดม้ติ
ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตข์อง 
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 
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• 7 (เจ็ด) วนั ในกรณีอื่นนอกจากกรณีที่ระบไุวใ้นขอ้ (ก) ขา้งตน้  

3) ประกาศการนดัประชมุในหนงัสือพิมพร์ายวนัแห่งทอ้งถิ่นอย่างนอ้ย 1 (หน่ึง) ฉบบั 
ไม่นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด  าเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน
ระยะเวลา 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนด
ไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และ/หรือ ภายในระยะเวลา 1 (หนึ่ง) เดือนนบัแต่วนัที่ไดร้บั
หนังสือจากทรัสตีตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แล้วแต่กรณี ให้ทรัสตี
ด าเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ดโ้ดยให้ปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมที่
ก าหนดไวข้า้งตน้โดยอนุโลม และ ทรสัตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ (ถา้มี) 
จากการจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ทนผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ  

4. องคป์ระชมุและประธานในที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชมุไม่นอ้ยกวา่ 25 (ยี่สิบหา้) 
คนหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัต์
นบัรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมดจึงจะเป็นองคป์ระชมุ  

5. วิธีการมอบฉนัทะ 

ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแลว้ถึง  1 
(หนึ่ง) ชั่วโมง จ านวนผู้ถือหน่วยทรัสตซ์ึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุม
ตามที่ก าหนด หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นได้เรียกนัดเพราะผู้ถือ
หน่วยทรสัตร์อ้งขอตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์การประชุมเป็นอนัระงบัไป 
ถา้การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้มิใช่เป็นการเรียกประชมุเพราะผูถื้อหน่วยทรสัตร์อ้ง
ขอ ใหน้ดัประชุมใหม่ และใหส่้งหนงัสือเชิญประชุมไปยงัผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 
7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชมุ ในการประชมุครัง้หลงันีไ้ม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองคป์ระชมุ 

ทัง้นี ้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตแ์ต่งตัง้บคุคลหน่ึงเพื่อท าหนา้ที่เป็นประธานในที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรัสต ์การพิจารณาของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นวาระใดที่ประธานในที่
ประชุม    ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีส่วนไดเ้สีย ใหป้ระธานออกจากการประชุมในวาระนัน้ 
และให้ผู้จัดการกองทรัสต์น าเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
พิจารณาแต่งตัง้บคุคลนัน้ใหเ้ป็นประธานในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระนั้น ๆ 

6. วิธีการนบัคะแนนเสียง และการด าเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1) วิธีการนบัคะแนนเสียง 
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ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีคะแนนเสียง 1 (หนึ่ง) เสียงต่อ 1 (หนึ่ง) หน่วยทรสัตท์ี่ตนถือ 
โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท้ี่มีส่วนไดเ้สียเป็น
พิเศษในเรื่องที่พิจารณา 

2) การด าเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

• การด าเนินการประชุม ให้เป็นไปตามล าดับระเบียบวาระที่ก าหนดไว้ใน
หนงัสือนดัประชุม เวน้แต่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะมีมติใหเ้ปล่ียนล าดบั
ระเบียบวาระดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 2 ใน 3 (สองในสาม) ของจ านวน
ผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมาประชมุ  

• เมื่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาเสร็จแล้ว ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมี
หน่วยทรัสต์นับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ที่จ  าหน่ายได้ทั้งหมด จะขอให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรั สต์
พิจารณาเรื่องอื่นนอกจากที่ก าหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชมุอีกก็ได ้ 

• ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาเรื่องตามล าดบัระเบียบวาระไม่
เสร็จตามที่กล่าวมาข้างตน้ หรือพิจารณาเรื่องที่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์สนอไม่
เสร็จตามที่กล่าวมาขา้งตน้ แลว้แต่กรณี และจ าเป็นตอ้งเล่ือนการพิจารณา 
ใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตก์ าหนดสถานที่ วัน และเวลาที่จะประชุมครัง้
ต่อไป และใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส่์งหนงัสือนัดประชุมระบุสถานที่ วนั เวลา 
และระเบียบวาระการประชมุไปยงัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไม่นอ้ยกว่า 7 (เจ็ด) วนั
ก่อนวันประชุม ทั้งนี ้ใหโ้ฆษณาค าบอกกล่าวนัดประชุมในหนังสือพิมพไ์ม่
นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุดว้ย  

7. มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

เว้นแต่สัญญาก่อตั้งทรัสต์จะก าหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้
ประกอบดว้ยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้

1) ในกรณีทั่วไปใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน 

2) ในกรณีดงัต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวน
เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

• การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร ้อยละ  30 
(สามสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

• การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการ
ล่วงหนา้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
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• การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์

• การท าธุรกรรมกับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกิน
กว่ารอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใด
จะสูงกว่า ทั้งนี ้ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะ
เป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

• การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

• การเปล่ียนแปลงทรสัตี หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บับนีใ้นเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือ
หน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 

• การเลิกกองทรสัต ์

อนึ่ง มติของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะเป็นผลใหก้องทรสัตห์รือการจดัการกองทรสัตม์ี
ลักษณะที่ขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือ
หลักเกณฑอ์ื่นตามพระราชบัญญัติหลักทรพัย ์หรือพระราชบญัญัติทรสัต ์ใหถื้อ
ว่ามตินัน้ไม่มีผลบงัคบั 

8. การจดัท ารายงานการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท ารายงานการประชุมและมติของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละครัง้  
โดยใหป้ระธานในที่ประชมุของการประชุมแต่ละครัง้เป็นผูล้งนามรบัรองความถกูตอ้ง
ของรายงานนัน้ ทัง้นี ้ใหค้่าใชจ้่ายส าหรบัการจดัท ารายงานการประชุมเป็นค่าใชจ้่าย
ของกองทรสัต ์

9. กรณีที่มีประกาศก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการขอมติและการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์
ไวเ้ป็นการเฉพาะ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรื่องนัน้ ๆ 

การจ ากดัสิทธิในการรบั
ประโยชนต์อบแทน การ
จดัการกบัประโยชนต์อบ
แทน และสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนของผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์

ขอ้จ ากดัในการจดัสรรหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

1. การจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด ทรสัตี หรือผูก้่อตัง้ท
รัสต์/ ผู้จัดการกองทรัสต์อยู่ในบังคับที่จะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดสรร
หน่วยทรสัต ์และอตัราตามที่ก าหนดในประกาศ ทจ . 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 
และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี 

2. กรณีที่อสังหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตจ์ะลงทุนจะตัง้อยู่ในประเทศไทย ซึ่งมีขอ้ก าหนด
ของกฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ก าหนดสดัส่วนการ
ลงทนุของผูล้งทนุต่างดา้วไว ้ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัตแ์ก่
ผูล้งทนุต่างดา้วใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดนัน้ดว้ย  
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ในกรณีที่กองทรสัตล์งทุนในอสงัหาริมทรพัยห์ลายโครงการ และบรรดากฎหมาย กฎ 
หรือขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหาริมทรพัยน์ัน้มีการก าหนดสดัส่วนการลงทุนของผู้
ลงทุนต่างดา้วไวแ้ตกต่างกัน ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัต์
ตามสดัส่วนที่ก าหนดไวต้  ่าสดุของบรรดากฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดนัน้ 

3. ในกรณีที่บุคคลใดถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดไว้
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1) รายงานต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วันท าการนับแต่วันที่ผู้จัดการ
กองทรสัตรู์ห้รือควรรูถ้ึงเหตดุงักล่าว 

2) แจง้ใหบุ้คคลดังกล่าวหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว ทราบโดยไม่
ชกัชา้ถึงขอ้จ ากัดสิทธิเก่ียวกับการออกเสียงลงคะแนนและการรบัประโยชนต์อบ
แทนตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้

3) แจ้งให้บุคคลดังกล่าวหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว จ าหน่าย
หน่วยทรสัตใ์นส่วนที่เกินกว่ารอ้ยละ 50 (หา้สิบ) หรือเกินกว่ารอ้ยละ 49 (ส่ีสิบ
เกา้) ส าหรบัผูล้งทนุต่างดา้ว ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

ขอ้จ ากดัสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทน และการจดัการกบัประโยชนต์อบแทน 

ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัรา
หรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ . 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 
และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี มีขอ้จ ากดัสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทน โดยผู้
ถือหน่วยทรสัต ์หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวจะไดร้บัประโยชน์ตอบ
แทนเพียงเท่าที่เป็นไปตามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่อยู่ในอัตราที่ประกาศ ทจ . 
49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี ก าหนด และให้
ประโยชนต์อบแทนในส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูถื้อ
หน่วยทรสัตด์งักล่าวตกเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายอื่นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์

ทั้งนี ้เวน้แต่ส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สั่งการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ส่วน
ประโยชน์ตอบแทนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั้น ให้ตกเป็นของผู้ถือ
หน่วยทรัสตร์ายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต ์โดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะพิจารณา
จดัสรรผลประโยชนด์งักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัในคราวนัน้ 

ขอ้จ ากดัสิทธิในการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีขอ้จ ากดัสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน ไดแ้ก่ 

1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนด
ในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่
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กรณี หรือในสดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะไดป้ระกาศก าหนด หรือแกไ้ข
เพิ่มเติมต่อไป ทัง้นี ้เฉพาะในส่วนที่เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว 

2. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ 

สิทธิหนา้ที่และความ
รบัผิดชอบของทรสัต ี

ภายใตบ้ังคับแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสตฉ์บับนี ้ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล มีอ านาจและ
ความสามารถทางกฎหมาย รวมทั้งมีสิทธิตามกฎหมายเหนือกองทรัสตใ์นฐานะผู้เป็น
เจา้ของทรพัยสิ์นหรือผูม้ีสิทธิเหนือทรพัยสิ์น และทรสัตีมีสิทธิ หนา้ที่และความรบัผิดชอบใน
การจัดการกองทรสัตต์ามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์พระราชบญัญัติ 
ทรสัต ์ประกาศ สร. 26/2555 และประกาศ กร. 14/2555 

การปฏิบตัิหนา้ที่ของทรสัตี ใหท้รสัตีงดเวน้การกระท าการอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชน์
ของกองทรสัต ์ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชนข์อง
ผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหน้าที่เป็นทรัสตี หรือเป็นธุรกรรมที่มี
มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดลุความเป็นธรรมของธุรกรรมนัน้ และทรสัตีแสดงให้
เห็นไดว้่าไดจ้ดัการกองทรสัตใ์นลกัษณะที่เป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อ
หน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิได้
แสดงการคดัคา้นแต่อย่างใด ทัง้นี ้การเปิดเผยขอ้มลูและการคดัคา้นดงักล่าวใหเ้ป็นไปตาม
ใหเ้ป็นไปตามประกาศ สร. 27/2557 และหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ทรสัตีมีหนา้ที่ในการจดัการทรพัยสิ์น 

1. ทรัสตีตอ้งมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสตใ์ห้แก่ผู้จัดการกองทรัสตท์ี่ได้รับ
ความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เวน้แต่เป็นการจดัการทรพัยสิ์นอื่นที่มิใช่ทรพัยสิ์น
หลัก ซึ่งทรสัตีอาจด าเนินการดว้ยตนเองไดต้ามที่ระบุไวด้า้นล่างหรือมอบหมายให้
บุคคลอื่นด าเนินการในกรณีที่ไม่มีผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที่ท  าให้ผู้จัดการ
กองทรสัตไ์ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้

2. การจดัการทรพัยสิ์นอื่นที่มิใช่ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นหนา้ที่ของผูจ้ดัการ
กองทรัสต์ เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการได้ ให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

1) ในกรณีที่ทรสัตีมีการด าเนินการเอง ตอ้งจดัใหม้ีมาตรการอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานท่ีท าหนา้ที่จดัการลงทนุในทรพัยสิ์นอื่นดงักล่าวออก
จากหน่วยงานซึ่งท าหน้าที่ที่อาจก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ 
หรือความขดัแยง้ในการปฏิบตัิหนา้ที่ 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู ้ข้อมูลภายใน โดยต้องแยกหน่วยงานและ
บุคลากรที่ท  าหนา้ที่จดัการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นดงักล่าวออกจากหน่วยงาน
และบคุลากรอื่นที่มีโอกาสใชป้ระโยชนจ์ากขอ้มลูดงักล่าว 
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2) ในกรณีที่มอบหมายใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใช่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูร้บัด าเนินการ ตอ้ง
ปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาด
ทุนว่าดว้ยการใหบุ้คคลอื่นเป็นผูร้บัด าเนินการในงานที่เก่ียวขอ้งกับการประกอบ
ธุรกิจ ในส่วนที่เก่ียวกับการใหบุ้คคลอื่นเป็นผูร้บัด าเนินการในงานที่เก่ียวกับการ
ลงทนุของกองทนุโดยอนโุลม 

ความรบัผิดของทรสัตี 

1. ทรสัตีไม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือ
บุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี หากทรัสตีไดป้ฏิบัติหน้าที่ดว้ยความ
ซื่อสตัยส์จุรติและระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพ รวมทัง้ดว้ยความช านาญ โดยปฏิบตัิต่อผู้
ถือหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สูงสุดของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเป็นไป
ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตต์ลอดจนกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้
ผกูพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พิ่มเติมแก่  ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

ในการนี ้ แม้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ถือ
หน่วยทรสัตต์ามวรรคก่อน ใหท้รสัตียังมีหนา้ที่ด  าเนินการเรียกรอ้งต่อผู้ที่ก่อให้เกิด
ความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์ หรือผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสียหายตามความเป็นจรงิ 

2. ทรสัตีไม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ
บุคคลใด ๆ จากการกระท า หรือการงดเวน้กระท าการใด ๆ ของผูจ้ัดการกองทรสัต ์
หากว่าทรสัตีไดป้ฏิบตัิหนา้ที่โดยสุจริต และไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรในการ
ก ากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พื่อใหเ้ป็นไปตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญัติทรสัต ์ตลอดจนประกาศที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ใหก้องทรสัตโ์ดยทรสัตีมีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อผูจ้ัดการกองทรสัต์
เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตช์ดเชยเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้ใหแ้ก่กองทรสัต ์หรือผู้
ถือหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

ในกรณีที่ไม่มีผูจ้ัดการกองทรัสต ์หรือมีเหตุที่ท  าให้ผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่สามารถปฏิบัติ
หน้าที่ได้ ให้ทรัสตีเข้าจัดการกองทรัสต์ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตั้งผู้จัดการ
กองทรสัตร์ายใหม่ ทั้งนี ้ภายใตห้ลักเกณฑต์ามที่ก าหนดไวใ้นประกาศ กร. 14/2555 โดย
ใหท้รสัตีมีหนา้ที่จัดการกองทรสัตต์ามความจ าเป็นเพื่อป้องกัน ยับยั้ง หรือจ ากัดมิให้เกิด
ความเสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และ
ด าเนินการตามอ านาจหนา้ที่ที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัต ์

ในกรณีที่ทรสัตีประสงคจ์ะถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ทรสัตีและกลุ่มบุคคลเดียวกันกบั 
ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสตร์วมกันไดไ้ม่เกินรอ้ยละ  50 (ห้าสิบ) ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่
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จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัต ์หรือในสัดส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก .ล.ต. 
ประกาศก าหนดหรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

การจ ากดัความรบัผิด
ของทรสัตีและการชดใช้
ความเสียหายใหแ้ก่ทรสัต ี

ภายใตบ้งัคบัแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัต ์ความรบัผิดต่อบคุคลใดตาม
สญัญาซึ่งทรสัตีไดก้ระท าในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์รวมถึงความรบัผิดต่อบคุคลใดอนัเกดิ
จาก หรือที่เก่ียวกบัทรพัยสิ์นใด ๆ ของกองทรสัตใ์หม้ีจ านวนจ ากดั โดยทรสัตีจะตอ้งรบัผิดต่อ
บุคคลภายนอกดงักล่าวไม่เกินจ านวนเงินชดใชค้่าเสียหายที่ทรสัตีจะไดร้บัตามที่ก าหนดไว้
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ทั้งนี ้ในกรณีที่ทรัสตีไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามที่พระราชบัญญัติทรัสต์
ก าหนดไว้ โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือโดยประมาทเลินเล่ออย่างรา้ยแรง กรณีเช่นว่านี ้ 
ทรสัตีจะมีขอ้ยกเวน้ความรบัผิดมิได ้

การแตง่ตัง้ เงื่อนไข และ
วิธีการเปล่ียนแปลงและ
ค่าตอบแทนของทรสัต ี

1. การแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่ใหก้ระท าไดโ้ดยอาศยัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนด
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัตว์่าดว้ยเรื่องมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2. เหตใุนการเปล่ียนแปลงทรสัตีมีดงัต่อไปนี ้

1) ทรสัตีลาออกจากการเป็นทรสัตีของกองทรสัต ์

2) ทรสัตีถกูพิทกัษ์ทรพัย ์หรือสิน้สภาพนิติบคุคล 

3) ทรสัตีเลิกกิจการและเขา้สู่กระบวนการช าระบญัชี 

4) ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมัครใจหรือตามค าสั่งของหน่วยงานที่
เก่ียวขอ้งใหพ้กัการประกอบธุรกิจเป็นทรสัตีเป็นการชั่วคราว หรือสั่งเพิกถอนการ
อนญุาตใหป้ระกอบธุรกิจเป็นทรสัตี 

5) ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี  

6) ทรสัตีไม่สามารถด ารงเงินกองทนุตามประกาศ กข. 9/2552 

การเปล่ียนแปลงทรสัตีตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ม่ไดม้ีผลกระทบต่อการมีผล
บงัคบัใชข้องสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรสัต ์และไม่ไดท้ า
ใหส้ัญญาก่อตัง้ทรสัตต์อ้งเลิกไป ทั้งนี ้เมื่อทรสัตีรายใหม่เขา้ท าหนา้ที่แทนทรสัตี รายเดิม
และมีสิทธิโดยสมบรูณเ์หนือกองทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้นสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์ทรสัตีรายใหม่
ตอ้งผูกพันตามสิทธิและหนา้ที่ของคู่สัญญาที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัตท์ุกประการ 
ทัง้นี ้ทรสัตีรายใหม่มิไดร้บัมาซึ่งความรบัผิดต่อความเสียหายใด ๆ อนัเกิดจากการกระท า
ของทรสัตีรายเดิม 

ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรสัตีใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์

ความเป็นอิสระของ 
ทรสัตีและความขดัแยง้

ทรสัตีตอ้งปฏิบตัิหนา้ที่เป็นทรสัตีของกองทรสัตอ์ย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ รวมทัง้
ไม่กระท าการใดที่เป็นการขดัแยง้กบัผลประโยชนข์องกองทรสัต ์
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ทางผลประโยชนข์องทรสั
ตี 

หากทรัสตีมีความเก่ียวข้องกับผู้จัดการกองทรัสตใ์นลักษณะตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญา
ก่อตัง้ทรสัต ์หรือ เป็นหรือมีความเก่ียวขอ้งกับผูท้ี่จะจ าหน่าย โอน ใหเ้ช่า หรือใหสิ้ทธิใน
อสงัหาริมทรพัยแ์ก่กองทรสัตใ์นลกัษณะที่ท าใหไ้ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ในส่วนที่เก่ียวขอ้ง
กับอสังหาริมทรพัยห์รือการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ย่างอิสระ ใหถื้อ
ว่าทรสัตีขาดความเป็นอิสระและจะรบัเป็นทรสัตีของกองทรสัตม์ิได ้

ทรสัตีจะกระท าการใดที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์หรืออาจท าใหท้รสัตีขาด
ความเป็นอิสระมิได ้เวน้แต่เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

1. เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรม
ดงักล่าว 

2. ในกรณีที่เป็นการท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์ตอ้งมีการ
เปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยบุคคล
ดงักล่าวไม่คดัคา้นหรือคดัคา้นในจ านวนที่นอ้ยกว่าหลกัเกณฑต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
และประกาศ สร. 27/2557 

ในกรณีที่มีความขดัแยง้ทางผลประโยชนเ์กิดขึน้ ทรสัตีตอ้งด าเนินการใหม้ั่นใจไดว้่าผูถื้อ
หน่วยทรสัตไ์ดร้บัการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกันความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บัทรสัตีใหร้วมถึงการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1. ทรัสตีตอ้งไม่มีผลประโยชนอ์ื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชนท์ี่ดีที่สุดของกองทรสัต ์
และหากมีกรณีที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์อ้งสามารถแสดงไดว้า่มี
กลไกที่จะท าใหเ้ชื่อมั่นไดว้่า การบริหารจดัการกองทรสัตจ์ะเป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดี
ที่สดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

2. กองทรสัตจ์ะไม่เขา้ท ารายการใดที่อาจส่งผลใหท้รสัตีไม่สามารถท าหนา้ที่ไดอ้ย่างเป็น
อิสระ เช่น การซือ้อสงัหารมิทรพัยจ์ากบคุคลที่เก่ียวโยงกันกบัทรสัตีซึ่งอาจท าใหท้รสัตี
ไม่สามารถใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) 
ของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเป็นอิสระ เป็นตน้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละ
หนา้ที่ของผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

ผู้จัดการกองทรสัตต์อ้งปฏิบัติหน้าที่โดยใชค้วามรูค้วามสามารถเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพ 
ดว้ยความรบัผิดชอบ ดว้ยความระมดัระวงั และความซื่อสตัยส์จุริต โดยตอ้งปฏิบตัิต่อผูถื้อ
หน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม รวมทัง้ตอ้ง
ปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง สัญญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บับนี ้วัตถุประสงคใ์นการ
จัดตั้งกองทรัสต ์และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมใน
เอกสารที่เปิดเผยแก่ผูล้งทนุ/ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ด  ารงเงินกองทุนและจัดส่งรายงานการด ารงเงินกองทุนใหแ้ก่  
ทรสัตีและส านกังาน ก.ล.ต. ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นประกาศ สช. 29/2555 
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ในกรณีที่ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ผูก้่อตัง้ 
ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละกลุ่มบคุคลเดียวกนักบัผูก้่อตัง้ทรสัต /์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะถือ
หน่วยทรสัตร์วมกันไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 50 (หา้สิบ) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทั้งหมดของกองทรสัต ์หรือในสัดส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด
หรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

ความรบัผิดของผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

1. ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตบ์ริหารจดัการกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญา
ก่อตั้งทรัสต ์สัญญาแต่งตัง้ผูจ้ัดการกองทรัสต ์หรือพระราชบัญญัติทรัสต ์ผู้จัดการ
กองทรสัตต์อ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัต ์และตอ้งรบัผิดอย่างไม่มี
ข้อจ ากัดความรับผิดในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติหน้าที่  ทั้งนี ้  ผู้จัดการ
กองทรัสตม์ีอ  านาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลักที่เก่ียวข้องกับการดูแลจัดการ
กองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงการลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

2. ในการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องรับผิดชอบใน
ค่าปรบัหรือค่าเสียหายใด ๆ ที่เกิดแก่ตนเองอนัเนื่องมาจากการที่ผูจ้ดัการกองทรสัต์
กระท าผิดหน้าที่ของตนตามนัยมาตรา 33/1 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์  
โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะน าทรัพย์สินของกองทรัสต์มาช าระค่าปรับหรือชดใช้
ค่าเสียหายดงักล่าวไม่ได ้

ในการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องรับ ผิดชอบใน
ค่าปรับหรือค่าเสียหายใด ๆ ที่ เกิดแก่กองทรัสต์อันเนื่องมาจากการที่ผู้จัดการ
กองทรสัตก์ระท าผิดหนา้ที่ของตนไม่ว่าดว้ยประการใด ๆ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะน า
ทรพัยสิ์นของกองทรสัตม์าช าระค่าปรบัหรือชดใชค้่าเสียหายดงักล่าวไม่ได ้ 

3. ในการปฏิบัติหนา้ที่ของผูจ้ัดการกองทรสัต ์ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความ

เสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสตห์รือผู้ถือหน่วยทรัสตห์รือบุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติ

หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบตัิหนา้ที่ดว้ยความซื่อสตัย์

สุจริตและระมัดระวังเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ รวมทั้งด้วยความช านาญโดยปฏิบัติต่อผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชนส์ูงสุดของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเป็นไปตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และขอ้ผูกพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พิ่มเติมแก่ผู้

ลงทนุ (ถา้มี) 

ในการนี ้แมผู้จ้ัดการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัต์
หรือผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามวรรคหนึ่ง ผูจ้ดัการกองทรสัตย์งัมีหนา้ที่ด  าเนินการเรียกรอ้ง
ต่อผูท้ี่ก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่กองทรสัต ์หรือผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพื่อใหก้องทรสัต ์
หรือผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสียหายตามความเป็นจรงิ 
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4. ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้
แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือบคุคลใด ๆ จากการกระท า หรือการงดเวน้กระท า
การใด ๆ ของทรสัตี หากว่าผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบตัิหนา้ที่โดยสจุริต และเป็นไปตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญัติทรสัตต์ลอดจนประกาศที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อทรสัตีเพื่อใหท้รสัตีชดเชย
เยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้ใหแ้กก่องทรสัต ์หรือผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

การเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

เหตใุนการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีดงัต่อไปนี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตล์าออกตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์

2. ผู้จัดการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการท าหน้าที่เมื่อปรากฏเหตุตามที่ระบุไว้ใน
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3. ส านกังาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการใหค้วามเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือสั่งพัก
การปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า  90 (เก้าสิบ) วัน ตาม
ประกาศ สช .29/2555 

4. ผูจ้ัดการกองทรสัตสิ์น้สภาพนิติบุคคลหรือช าระบัญชี หรือถูกพิทักษ์ทรพัย ์ไม่ว่าจะ
เป็นค าสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

5. ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศ สช. 
29/2555  

วิธีการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ 

1. ให้ทรัสตีขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสตร์ายใหม่ภายใน  60  
(หกสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีปรากฏเหตตุามที่ก าหนด และแต่งตัง้บคุคลที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ี
มติเห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัที่ไดร้บัมติ ทัง้นี ้ใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนด
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

2. ให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าที่ด  าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ทรัสตี หรือ
ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบัติหน้าที่ต่อไปได้ ซึ่งการ
ด าเนินการดังกล่าวรวมถึงการลงลายมือชื่อในหนังสือเพื่อรับรองความถูกต้อง
ครบถว้นของสิ่งที่ส่งมอบใหท้รสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ดว้ย  

ความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชนข์องผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

การปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรัสตม์ีหนา้ที่
ใช้ความรอบคอบและระมัดระวังในการด าเนินการเพื่อป้องกันความขัดแย้งทาง
ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันี ้
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1. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งไม่มีผลประโยชนอ์ื่นที่อาจขดัแยง้กับผลประโยชนท์ี่ดีที่สดุของ
กองทรสัต ์และหากมีกรณีที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์อ้งสามารถ
แสดงไดว้่ามีมาตรการหรือกลไกที่สามารถรองรบัใหก้ารจดัการกองทรสัตด์  าเนินไปใน
ลักษณะที่เป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต ์และเป็นไปตามประกาศ สช. 
29/2555 และประกาศ กร. 14/2555  

2. ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสตม์ีการจัดการกองทรัสตอ์ื่นอยู่ดว้ย ทรัพย์สินหลักของ
กองทรสัตท์ี่ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต ์ตอ้งไม่เป็นประเภทเดียวกับทรพัยสิ์น
หลกัของกองทรสัตอ์ื่นนัน้  

ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้า่ย 

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่จะเรียกเกบ็จากทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดต้อ้งเป็นค่าใชจ้า่ยที่
จ  าเป็นและสมควรที่ไดก้ าหนดไวใ้นหนงัสือชีช้วนและแบบแสดงรายการขอ้มลู ซึ่งเก่ียวขอ้ง
กับการบริหารจัดการกองทรัสตโ์ดยตรง โดยจะเรียกเก็บจากกองทรสัตไ์ดไ้ม่เกินอัตราที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไดแ้ก่ 

1. ค่าธรรมเนียมการโอนเงินใหเ้ป็นไปตามอตัราที่ธนาคารพาณิชยก์ าหนด (ถา้มี) 

2. ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสตใ์ห้เป็นไปตามอัตราที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์
ก าหนด 

3. ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรสัต ์หรือใบหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไป
ตามอตัราที่นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

4. ค่าธรรมเนียมประเภทอื่น ๆ  

1) ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้การจ าน าหน่วยทรสัตก์บันายทะเบียนหน่วยทรสัตใ์ห้
เป็นไปตามอตัราที่ทรสัตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

2) ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ผู้ถือหน่วยทรัสตข์อให้ผู้จัดการกองทรัสต์หรือนายทะเบียน
หน่วยทรสัตด์  าเนินการใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติ 
ใหเ้ป็นไปตามที่จ่ายจรงิ 

การแกไ้ขเพิม่เติมสญัญา 1. การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสตต์อ้งไม่ขัดหรือแยง้กับเจตนารมณใ์นการก่อตัง้
กองทรัสต์ และบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย ์พระราชบัญญัติทรัสต์ 
ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

2. การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตต์้อง
ไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่เป็นการแกไ้ข
เพิ่มเติมตามค าสั่งของส านกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่ง พระราชบญัญัติทรสัต ์
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3. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นประเด็นที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
หรือการแกไ้ขขอ้ผิดพลาดที่เห็นโดยชดัแจง้ คู่สญัญาสามารถท าความตกลงเห็นชอบ
รว่มกนัไดโ้ดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4. การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตก์รณีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพิ่มเติมกฎหมาย 
หรือระเบียบหรือค าสั่ง คู่สัญญาจะตอ้งเข้าท าความตกลงเพื่อแก้ไข เปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ดเ้พื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั 
ค าสั่งที่เปล่ียนแปลงหรือแกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่าวโดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต  ์

5. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

1) หากมีความจ าเป็นตอ้งแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นกรณีอื่นใดอนัจะเป็น
คุณต่อกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์มากกว่าข้อตกลงและเงื่อนไขเดิม ไม่
กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนัยส าคัญ และทรสัตีไม่มีความขัดแยง้
ทางผลประโยชนใ์นเรื่องที่ขอแกไ้ขนัน้ ใหท้รสัตีมีอ  านาจในการแกไ้ข เปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสตไ์ดต้ามที่เห็นสมควร โดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี การแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสญัญาที่เป็นการแกไ้ขใน
สาระส าคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์จะตอ้งไม่เพิ่มภาระใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
หรือท าใหสิ้ทธิเรียกรอ้งใด ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่มีอยู่แต่เดิมเสียไป เวน้แต่
การแกไ้ขในสาระส าคญัดงักล่าว จะไดร้บัความยินยอมจากผูจ้ดัการกองทรสัต  ์

2) กรณีการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์หากเป็นไปตาม
นโยบายการลงทุน ประเภททรพัยสิ์น หลักเกณฑแ์ละกระบวนการในการไดม้า
หรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั รวมถึงการด าเนินการในการท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์
(ถ้ามี) ตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ให้คู่สัญญามีอ านาจในการแก้ไข 
เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมรายละเอียดทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตใ์นสญัญาก่อตัง้ท
รัสต์ได้โดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์โดยการแก้ไข เปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติมสญัญาดงักล่าวจะตอ้งเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั
ที่เก่ียวข้องไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นทางที่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ สีย
ประโยชน์ทั้งนี ้ การแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมดังกล่าวจะต้องได้รับความ
เห็นชอบจากทรสัตี 

การเลิกกองทรสัต ์ ทรสัตีจะเลิกกองทรสัต ์เมื่อปรากฏเหตกุารณด์งัต่อไปนี ้

1. เมื่อจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตล์ดลงเหลือนอ้ยกว่า 35 (สามสิบหา้) ราย 

2. เมื่อมีการจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกั และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการเพื่อให้
กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า  500,000,000  
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(หา้รอ้ยลา้น) บาท หรือไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของ
กองทรสัต ์ภายใน 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว 

3. กรณีที่มี เหตุต้องเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ที่มี
คุณสมบัติเหมาะสมในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ไดภ้ายในระยะเวลาที่
ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด นบัแต่วนัท่ีการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์
รายเดิมสิน้สุด และทรัสตีได้ใช้ความพยายามอย่างดีที่สุดในการขอมติของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยังไม่สามารถแต่งตั้ง
ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ได ้ในกรณีดงักล่าวนี ้ใหท้รสัตีขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต์
ในการเลิกกองทรสัต ์

4. เมื่อมีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงทรสัตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่เพราะมีเหตุอนัมิอาจ
หลีกเล่ียงได ้และผูม้ีส่วนไดเ้สียไดร้อ้งขอต่อศาลใหม้ีการแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่แลว้ แต่
มิอาจแต่งตัง้ได ้

5. เมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ลิกกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

6. กรณีที่มีการควบรวมกองทรสัตก์บักองทรสัตอ์ื่น และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนดใหม้ี
การเลิกกองทรสัต ์

7. เหตอุื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

 


